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CAPITULO 1. NORMATIVA PARTICULAR PARA EL SUELO URBANO
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Art. 1. CLASIFICACION DEL SUELO URBANO

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que se delimitan como tales en los correspondientes
Planos de Ordenacion del presente Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU, o Plan
General), donde se expresa asi mismo la division en zonas ordenanza a efectos de aplicacion
de la normativa especifica establecida en siguientes Capitulos. La adscripcion a suelo urbano
se hace de acuerdo al articulo 14 de la ley 9/2001, de 17 de julio (LSCM), con las siguientes
directrices:

.- Se considera que un terreno cuenta con urbanizacion suficiente para la edificacién, o que
pueda disponer de urbanizacion suficiente mediante obras simples de infraestructura, si el
Plan General lo ha clasificado como suelo urbano, y su acceso y los servicios de
abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica
estan situados a menos de 50 metros del centro de la parcela; o de 100 metros en caso de ser
factible la Agrupacién de Conjunto en dicha parcela.

. - Se considera urbano si en ese ambito existen areas ocupadas por edificacion en al menos
dos tercios de su superficie, que tengan capacidad para funcionar como suelo urbano sin
previamente haber realizado las operaciones de planeamiento y equidistribucion propias del
suelo urbanizable.

Art. 2. AREAS HOMOGENEAS

El Plan General identifica las siguientes Areas Homogéneas en suelo urbano, con sus
coeficientes de edificabilidad, de acuerdo a lo establecido en los articulos 37.1y 39 LSCM.

La Memoria del Plan General justifica esta delimitacion y expone los datos que conducen a
dichos indices.

) ) COEFICIENTE DE USO GLOBAL vy
AREA HOMOGENEA EDIFIrgQ}Sn:IZ_SIDAD PORMENORIZADO

I. VIVIENDA UNIFAMILIAR 0,274 Vivienda unifamiliar

Il. CASCO ANTIGUO 1,611 Vivienda plurifamiliar
I11. VIVIENDA EN BLOQUE 0,791 Vivienda plurifamiliar
IV. VIVIENDA AISLADA 0,143 Vivienda unifamiliar

V. DISEMINADOS NORTE 0,241 Vivienda unifamiliar

VI. LOS BARRIZALES 0,088 Vivienda unifamiliar

VII. POLIGONO INDUSTRIAL 0,628 Industrial/Terciario

VIll. BERROCAL 0,27 Residencial con Terciario
IX.API 11- PENARRUBIA 0,13* Vivienda unifamiliar

X. APl 1 - CERRO DEL CASTILLO 0,218* Vivienda unifamiliar

e Prevalecera el coeficiente resultante del APl aprobado.
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Art. 3. ZONAS DE ORDENANZA

Al objeto de regular los usos y aprovechamientos del Suelo Urbano, se establecen diferentes
zonas de ordenanza que se diferencian en el valor de los parametros que condicionan la
edificacion y los usos del suelo.

Estas Ordenanzas Zonales seran también de aplicacion para el suelo urbanizable sectorizado,
de acuerdo con las claves sefialadas en los planos de ordenacion. No obstante, sus
determinaciones pormenorizadas podran ser variadas justificadamente por el documento de
desarrollo de cada sector.

A continuacion, se sefialan las condiciones de cada Zona de Ordenanza, representada por su
nomenclatura en los planos de ordenacion.

ZONA CLAVE EN PLANOS
Casco Antiguo CA
Urbanizacion en Bloque UB
Residencial Unifamiliar grado 1 RU1
Residencial Unifamiliar grado 2 RU 2
Residencial Unifamiliar grado 3 RU 3
Residencial Unifamiliar grado 4 RU 4
Residencial Unifamiliar grado 5 RU 5
Residencial Unifamiliar grado 6 RU 6
Blogue Existente BE
Industrial IND
Terciario TER
Equipamiento EQ
Espacios Libres y Zonas Verdes yAY,
Infraestructuras y Servicios Urbanos e INF
Red Viaria
Ferrocarril FER
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Art. 3.1. Zona de Ordenanza Casco Antiguo. - CA
1. Definicion

La presente zona de ordenacion esta constituida por las areas urbanas que dieron origen al
nucleo urbano de Collado Mediano, muy modificado por renovacion.

La edificacion conforma manzanas con tipologias edificatorias cerradas o aisladas de forma
irregular sobre la parcelacion, asi mismo irregular, con una altura originalmente de dos
plantas, pero actualmente en su gran mayoria, renovada con alturas de tres plantas, y con
aprovechamiento bajo la cubierta en ocasiones. Incluye también alguna edificacion de cuatro
plantas, anterior a las Normas Subsidiarias de 1990.

2. Tipologia edificatoria

La Ordenanza admite dos tipologias diferentes en relacion con la posicion respecto al espacio
publico:
- Edificacion en manzana cerrada con alineacion a vial publico, aun cuando se admiten
las excepciones existentes.
- Edificacion adosada con retranqueo respecto a vial. El limite de la edificacion viene
determinado en los planos de ordenacion; el limite de propiedad debe sefalarse por
cerramiento. Se trata de situaciones con jardin o patio delantero existente, y en algin
caso, de situaciones determinadas por planeamiento para adecuarse a las alineaciones
colindantes.

3. Condiciones de parcelacion

Es edificable cualquier parcela catastral existente en la fecha de aprobacion definitiva del
Plan General.

A efectos de nuevas segregaciones y parcelaciones de terrenos, se establece una parcela
minima edificable de ciento veinticinco metros cuadrados (125 m?), con un frente minimo de
seis metros (6,00 m), en cuyo interior pueda inscribirse un circulo de seis (6,00 m) de
didmetro.

4. Condiciones de volumen y edificabilidad

El volumen edificable maximo o edificabilidad maxima viene dada por una superficie
edificable de tres plantas calculada sobre un fondo de 12 metros, medido desde la alineacion
a vial, o desde la linea limite de edificacion indicada en los planos de ordenacion; o el que
permita la parcela existente en caso de que su fondo sea menor.

No obstante, en caso de parcela con fondo actual de 12 metros o menor, en la que la linea
limite de edificacion que establece el Plan General rectificando el anterior planeamiento
hiciera reducir la edificabilidad que se hubiera obtenido si no existiese esta nueva linea limite
de edificacion, se admitira aumentar el volumen edificable méaximo con el volumen capaz
bajo cubierta, limitado Unicamente por las condiciones de altura libre minima de 1,50 metros
y de pendiente maxima admitida para cubierta.

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL
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Una vez determinado el pardmetro del parrafo anterior, la superficie edificable total podra
disponerse en 3 plantas sobre rasante (baja més dos) y bajo cubierta. En el caso de
edificaciones existentes con una edificabilidad mayor, se respetaran los parametros de la
licencia correspondiente, o la edificabilidad existente si la edificacion fuese anterior a 1990.

Numero maximo de plantas bajo rasante: No se limita.

Altura méxima al alero: 9,60 metros. En caso de prever locales en planta baja se podra
aumentar la altura de la planta baja a 4 metros y la del resto de plantas a 3 metros, llegando
a una altura maxima en este caso de 10,00 metros.

5. Condiciones de posicion

Retranqueos a alineaciones del viario: No se admiten retranqueos respecto la alineacion
oficial o respecto el limite de edificacion en los casos indicados en los planos de ordenacion.
o No obstante, se admitiran los retranqueos existentes; pero en caso de
sustitucion y para nueva edificacion se debera respetar el retranqueo indicado

en los planos de ordenacion.

o En el caso de retranqueo por limite de edificacion grafiado en los planos de
ordenacion, el espacio resultante del retranqueo se dedicara a patio o jardin
delantero, admitiendo disponer un cerramiento de altura maxima 1,20 metros,
separando la propiedad privada de la publica.

Retranqueo a linderos laterales: No se exige retranqueo; pero en caso de producirse, serd
igual o superior a tres metros (3 m) si existen huecos de estancias vivideras, 0 a dos metros
(2 m.) para el resto de huecos.

Retranqueo a lindero posterior de parcela: Unicamente en caso de disefio de patio interior, el
retranqueo necesario para cumplir la condicion sefialada en el Articulo 17.5 de las Normas
Urbanisticas Generales.

o En cualquiera de estos dos ultimos casos, se admite la edificacion existente,
aunque no coincidiese con estas determinaciones. En caso de sustitucion y
para nueva edificacion, se deberéan respetar los retranqueos de los dos parrafos
anteriores.

6. Condiciones de uso

El uso global asignado es el residencial. Las condiciones de compatibilidad de usos son los
sefialados al final de esta Ordenanza Zonal.

7. Aparcamiento

Toda nueva vivienda debera dotarse de una plaza de aparcamiento por cada 100 m?2
construidos o por unidad de vivienda, siendo aplicable la mas restrictiva, salvo que el tamafio
de fachada, de parcela o de acceso, previo informe de los Servicios Técnicos Municipales
constatando dicha situacion, impida su ejecucion. Dicho informe se atendra a las condiciones
sefialadas en el siguiente Epigrafe, avanzadas a continuacion a titulo indicativo en tanto no
fuera aprobada una Ordenanza Municipal de Aparcamiento:

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL
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7.1. Exencion de aparcamiento

Podran quedar exentas de la obligacion de dotar de aparcamiento en la propia parcela las
edificaciones residenciales de nueva planta, o de remodelacion de otras existentes, cuando
exista alguna de las siguientes circunstancias:

A. Exencidn total, justificada por la dificultad de acceso a planta stano que obligase
a destinar mas del 50% de la planta baja para garaje, haciendo inviable
econdémicamente la promocién. Es el caso de:

- Solares menores de 125 m?

- Solares con fachada de anchura inferior a 5 m. lineales.

B. Exencion parcial, justificada en el caso en que aun contemplando el
aprovechamiento maximo de la planta s6tano y planta baja para aparcamiento, no se
Ilegase a cubrir la totalidad de plazas de aparcamiento exigidas. Es el caso de:

- Solares de menos de 150 m2.

- Solares con frente de fachada inferior a 10 m. lineales.

- Solares con fondo de parcela inferior a 12 m. lineales.

En estos casos se podré conceder la exencion de plazas de aparcamiento, hasta un
limite del 50% de las exigidas por normativa.

C. En situaciones excepcionales no contempladas en las hipotesis anteriores, y en las
que se demostrare fehacientemente la inviabilidad por imposibilidad de acceso, y
previo informe técnico de los Servicios Municipales, la Comision de Gobierno
Municipal podréa eximir de la dotacion de aparcamiento en la parcela del edificio.

En todos los casos anteriores, letras A, B y C, la Comisién de Gobierno Municipal podra
imponer la aportacion en otro ambito proximo de la ciudad, de las plazas de aparcamiento
objeto de exencion en la parcela, 0 compensacion econdémica para su creacion por el
Ayuntamiento.

8. Condiciones estéticas

Seran las previstas con caracter general en la presente Normativa Urbanistica, siendo en
particular de aplicacion las siguientes, con objeto de lograr una proteccion ambiental
extendida sobre toda la zona considerada:

8.1. Cubiertas

No se admite cubierta plana. La cubierta de la edificacién principal que dé a las
alineaciones exteriores de la parcela se resolvera con faldones inclinados a fachada, de
teja (de colores naturales o terrizos similares a los usados en la zona) o pizarra, 0
imitaciones admisibles segln se sefiala a continuacion. No se permitirdn materiales de
cubricion tales como placas de fibrocemento, chapas metalicas o translicidas o similares
en edificaciones principales, o que se vean desde la via o espacios publicos. No obstante,
se permiten:

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL
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- otros materiales que imiten suficientemente la apariencia de teja, tales como paneles
sdndwich terminados en chapa de color teja;

- cerramientos de ventanas situadas en el mismo plano de cubierta, con una ocupacion
maxima del 30% de la superficie del faldon de cubierta en que se encuentren.

Las cubiertas tendran pendientes comprendidas entre 30% para teja curva y 50% para teja
plana con encaje, 0 hasta 60% exclusivamente para cubierta de pizarra, debiendo verter
hacia el exterior, con la linea de maxima pendiente perpendicular a la linea de edificacion,
recogiendo y canalizando las aguas mediante canalon y bajante, interior o exterior pero
siempre vertiendo a colector. No obstante, se admiten en todo caso las pendientes minimas
sefialadas en el Epigrafe 2.4.3.1. Sistema de formacion de pendientes, del Cédigo Técnico
de la Edificacion, DB HS1, Proteccién frente a la humedad en cubiertas, 0 normativa que
lo sustituya.

El ancho méaximo de vuelo del alero no seré superior a las siguientes medidas:

.- A calle de ancho menor de 6 metros: 40 cms
.- A calle de ancho entre 6 y 9 metros: 50 cms
.- A calle de ancho mayor de 9 metros: 60 cms.

El canto del vuelo del alero sera igual o inferior a 15 cms. No obstante, se admiten las
dimensiones de los vuelos existentes, que deberan cumplir la condicion anterior en caso
de sustitucion de la edificacion.

8.2. Fachadas

Los materiales de terminacion de los paramentos verticales exteriores de la edificacion
seran o se resolveran a base de piedra natural o de aplacados, revocos, enfoscados y otros
tratamientos de similar naturaleza, en colores blancos o terrizos propios de la Sierra
madrilefia. Se prohibe el ladrillo cara vista. Queda prohibido expresamente el uso de
aplacados con materiales ceramicos tanto en toda la fachada exterior como en las
interiores que queden vistas desde el viario o espacios publicos, proximos o lejanos.
También, se admite el uso de materiales vegetales, o de vidrio si se justificase por motivos
de sostenibilidad y ahorro energético.

En general, los huecos tendran disposicion alargada verticalmente, siendo el porcentaje
de huecos sobre macizo no mayor del 50%. En caso de que la edificacion sustituya una
anterior, la relacion de disposicion de huecos en las fachadas sera tal que reproduzcan
basicamente las relaciones de composicion de la edificacién antigua.

Se admite la apertura de huecos para entrada de garaje o de escaparates y entradas
comerciales, buscando siempre una composicion acorde con el resto de los huecos
existentes en fachada manteniendo la relacion de ejes verticales, con aplicacién en todo
caso de las determinaciones de las fichas de edificaciones incluidas en el Catalogo de
Bienes Protegidos.

Los resaltos que se produzcan en fachada con motivos compositivos y decorativos, tales
como recercados de huecos, impostas, etc. excepto las cornisas, tendran como espesor
méaximo 4 cm medidos desde el plano de fachada.

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL
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8.3. Carpinterias

La carpinteria exterior, incluidos los capialzados de persianas, debera estar comprendida
dentro de la seccion del muro.

Los materiales empleados en carpinterias exteriores seran de madera, con tratamiento que
respete su aspecto natural o puede estar pintada en colores oscuros o blanco; o bien perfiles
de hierro, aluminio o PVC, o similares, pintados o lacados en tonos asimilados a la
anterior. No se permite el uso de perfiles de aluminio anodizado.

8.4. Cerrajeria

Las ventanas de la planta baja podran cerrarse mediante rejas. Si existen balcones en la
misma fachada, los elementos de cerrajeria deberan guardar homogeneidad compositiva
con ellos. El acabado de los mismos sera preferentemente en tonos oscuros.

8.5. Balcones v terrazas en fachada

Los balcones no podran estar cerrados con antepechos de obra, celosias de madera,
ldminas de aluminio, etc., ni cualquier otro elemento de cerramiento, excepto cristales y
rejeria metalica de proteccion con disefio adecuado al entorno.

La altura minima de la cara inferior serd de 3 metros sobre la rasante de la acera o terreno.

No obstante, se admiten los existentes; pero deberan adaptarse a las mismas en caso de
sustitucion del elemento o del edificio.

8.6. Canalones vy bajantes

Si son vistos tendran un tratamiento compositivo con la fachada cuidando su impacto
visual. Deberan protegerse en planta baja hasta 2 m de altura. Se prohibe el vertido de
bajantes a la via publica, debiendo acometer a la red de colectores municipales.

8.7. Rétulos

Se podréan instalar rotulos comerciales adosados a las fachadas s6lo en la planta baja,
excluyéndose los luminosos en superficie, los pintados directamente sobre el paramento
y los tubos fluorescentes.

Los rétulos podran ser:
-Horizontales: coincidiendo su largo con el del hueco de fachada sobre el que se coloca
y limitando su dimensién vertical a 60 cm.
-Verticales: coincidiendo su alto con el del hueco de fachada méas préximo.

En ambos casos no podran sobresalir mas de 10 cm del plano de fachada.
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8.8. Banderines

Los banderines no sobresaldran de fachada mas de 50 cm; su altura minima desde la acera
serd de 2,20 metros.

8.9. Cierre de parcela

La altura minima del cierre de parcela a via publica sera 1,00 metros en piedra, y la altura
méxima en los linderos laterales y lindero posterior serd de 2,00 metros a base de
mamposteria, enfoscados o revocados. En ambos casos se admite llegar hasta una altura
méaxima de 2,50 metros mediante protecciones diafanas, estéticamente acordes con el
lugar, pantallas vegetales, de cerrajeria o soluciones similares. Estas alturas se cumpliran
en todos los puntos del cierre.

Los materiales, texturas y colores utilizados en los elementos de cerramiento, estaran en
consonancia con los del resto de la fachada de la construccién con el fin de que no existan
disonancias entre ellos, excepto en cerramientos preexistentes de reconocido valor
ambiental (piedra, etc.), que deberan conservarse.

El acabado de las partes ciegas sera a base de revocos blancos o con pigmentacion natural,
en tonos claros y con textura lisa. Todo el cerramiento tendrd el mismo tono, color y
textura pudiéndose variar el color siempre que se mantenga dentro de la misma gama.

Los elementos de cierre transparente deberan estar comprendidos dentro de la seccion del
muro del cerramiento y anclados al mismo. Deberan guardar consonancia con los
utilizados en el resto de la construccion, en cuanto al disefio y color.

No obstante, estas determinaciones sobre cierre de parcela podran ser variadas por una
Ordenanza Municipal especifica.

8.10. Entrada de vehiculos

Sus dimensiones no podran sobrepasar los 4 m de anchura. Se restringe este tipo de hueco
a una entrada por edificio.

9. Eliminacién de impactos

Con caracter general, los edificios que contengan elementos que no se integran en el medio
en que se insertan, quedan fuera de ordenacion en el aspecto desacorde con el Plan General.
La declaracion responsable para obtencion de licencia de obras podra ser condicionada a
informe de los Servicios Técnicos Municipales justificando tal consideracion, y a la
realizacion de las obras que eliminen o atenden los impactos negativos.

A continuacion, se resefian los tipos de obras genéricas y los impactos negativos a eliminar
que conlleven:

- Las operaciones de demolicién y nueva planta daran lugar a la eliminacion total de
los volumenes fuera de ordenacion y su sustitucion por otros acordes con la normativa
vigente en la zona.
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- Las reparaciones de fachada, revocos o enlucidos exteriores buscaran adecuar la
tonalidad y textura a las sefialadas para edificacion de nueva planta.

- Las sustituciones de carpinteria exterior conllevaran la eliminacion de materiales,
color o morfologia improcedentes en cualquier elemento de carpinteria exterior.

- Los retejados y sustituciones parciales o totales de las cubriciones conllevarén la
eliminacion de materiales, textura o color improcedentes.

- La sustitucion total de la cubierta conllevara, ademas de lo expresado en el parrafo
anterior, la eliminacion de inclinaciones excesivas o cualquier otro elemento
morfoldgico fuera de ordenacion.
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10. Compatibilidad de Usos en Ordenanza de Casco Antiguo

USO GLOBAL GRUPOS (USO PORMENORIZADO) COMPATIBILIDAD
1. RESIDENCIAL | 1.1. Unifamiliar 100
1.2. Plurifamiliar o Colectiva PRE
1.3. Proteccion Pablica 100
1.4. Residencia Comunitaria ESP/1
2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO
2.1.1. Comercio de barrio ESP/6
2.1.2. Comercio de ciudad ESP/1
2.1.3. Centro comercial --
2.2. HOTELERO ESP/1
2.3. OFICINAS
2.3.1. Servicios profesionales CoMm
2.3.2. Servicios personales y financieros ESP/1
2.3.3. Oficinas ESP/1
2.4. RECREATIVO
2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes ESP/1
2.4.2. Discotecas --
2.4.3. Salas de espectaculos, cines, etc ESP/1
3. INDUSTRIA 3.1. Talleres ESP/1
3.2. Productivo --
3.3. Almacenes ESP/3
4. EQUIPAMIENTO | 4.1: INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
URBANOS
4.1.1. Aparcamiento (garajes) 100
4.1.2. Transportes: Red viaria, ferroviaria --
4.1.3. Telecomunicaciones ESP/4
4.1.4. Infraestructuras locales: CTE, Contenedores basura | ESP/4
4.1.5. Infraestructuras de ciudad: subestaciones eléctricas, | --
etc
4.1.6. Estaciones de servicio de suministro de carburantes | --
4.2. DOTACIONES SOCIALES
4.2.0. Dotacional Genérico ESP/3
4.2.1. Educativo ESP/3
4.2.2. Cultural — Deportivo ESP/3
4.2.3. Sanitario - Asistencial ESP/3
4.2.4. Administrativo — Institucional ESP/3
4.2.5. Cementerios, crematorios --
4.2.6. Militar o seguridad ESP/5
5. ZONAS VERDES | 5.1. Zonas Verdes, 5.2. Jardin privado 100

PRE= CARACTERISTICO

COM= COMPATIBLE con maximo 50% de la superficie edificada

100= COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)
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NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN ORDENANZA DE CASCO ANTIGUO:

1. En caso de superar los 500 m2 de superficie de venta (o la capacidad de mas de 40 camas en caso de uso
hotelero, o los 200 m2 en caso de taller), el Ayuntamiento podra denegar el uso si no se demuestra que la
planificacion de la instalacion resolvera los problemas de acceso y aparcamiento sin crear congestion de trafico
en zonas residenciales limitrofes.

3. Compatibles en cualquier posicién o en edificio exclusivo, siempre que se resuelvan adecuadamente las
necesidades de acceso y de aparcamiento que requiera el uso propuesto (acceso de abastecimiento, acceso de
transporte especial, aparcamiento para necesidades superiores a las del uso residencial normal, etc.).

4. Instalaciones: Uso complementario siempre que se sitle en dependencias adecuadas sin efectos negativos
sobre los usos residenciales del edificio.

5. Complementario al 100% en edificio exclusivo, pero Unicamente para oficina del uso de seguridad.

6. Unicamente compatible al 50% y exclusivamente en planta baja.
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Art. 3.2. Zona de Ordenanza Urbanizacion en Bloque. - UB

1. Definicion

Se desarrolla en tipologias edificatorias en bloque colectivo aislado, esto es, con espacios
libres entre la alineacion oficial y la edificacion, y locales o zonas comunes al servicio de las

viviendas o locales en la planta baja.

Las parcelas con esta ordenanza asignada se grafian con la nomenclatura UB en los planos
de ordenacion.

Ocupa los siguientes &mbitos:

e Urbanizacion Madrid 18
Urbanizacion Las Chaparras
Urbanizacion Virgen de Begofia

Urbanizacion La Fuente

[ ]
[ )
[ ]
e Urbanizacion La Cobariera

Todos los ambitos sefialados por esta Ordenanza mantienen el uso privado de su viario
interior, situacion que podra ser variada previo convenio con el Ayuntamiento que incluya la
obligacion de adecuacion del viario e infraestructuras para su admisién por el Ayuntamiento.
2. Condiciones de parcelacion

Parcela minima edificable de 300 m?, admitiéndose no obstante la existente si fuera menor.
3. Condiciones de volumen y edificabilidad

- Edificabilidad méaxima: 1,0 m2/m2, o la existente si fuera mayor.

- Altura maxima sobre rasante: tres plantas (baja + dos plantas) admitiendo que la
ultima planta sea bajo cubierta o atico.

- En el caso de &tico, éste debera retranquearse 3,00 m. de la fachada exterior.
- Laaltura maxima en metros sera de 9,60 metros.
- Numero méaximo de plantas bajo rasante: No se limita.

4. Condiciones de posicion

- Retranqueo a alineaciones oficiales: Se establece en tres metros (3,00 m), o la
existente si fuera menor.

- Retranqueo a linderos laterales y lindero posterior: Se establece en tres metros (3,00
m), o la existente si fuera menor. En caso de tratarse de un lindero que separe la parte
privativa de la mancomunada, el retranqueo minimo en este caso sera de dos metros
(2,00 m).

- Indice de ocupacion maxima sobre parcela neta: 60%
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5. Condiciones de uso
Son las sefialadas en la tabla final de esta Ordenanza Zonal.
6. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad
Son las existentes para la edificacion actual.
En caso de remodelacion o sustitucion:
- Se aplicaran las condiciones generales de vivienda, prohibiéndose en cubiertas el
fibrocemento, y en fachadas, el aluminio en su color natural.
- Los colores de fachadas seran siempre en tonos blancos o tierra
- La cubierta podré ser inclinada o plana.
7. Aparcamiento
Se reservard como minimo dentro de la parcela una plaza de aparcamiento por cada 100 m?2
construidos o por unidad de vivienda, salvo que el tamafio de fachada, de parcela o de acceso,
con informe de los Servicios Técnicos Municipales justificAndolo, desaconseje su ejecucion.
Dicho informe se atendra a las condiciones sefialadas en el Epigrafe 7.1 de la Ordenanza de
Casco Antiguo.
8. Cerramiento de parcelas
El cerramiento de la parcela no tendra una altura superior a 2,50 metros, pudiendo ser de
mamposteria, o chapado de piedra hasta 1,00 metros y el resto hasta el maximo citado se
resolvera a base de malla metélica, cerrajeria, elementos vegetales y similares.

Estas alturas se cumpliran en todos los puntos del cierre.

No obstante, esta determinacion podréa ser variada por una Ordenanza Municipal especifica.
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9. Usos pormenorizados en Ordenanza de Urbanizacion en Bloque

USO GLOBAL GRUPOS (USO PORMENORIZADO) COMPATIBILIDAD
1. RESIDENCIAL 1.1. Unifamiliar ESP/1

1.2. Plurifamiliar o Colectiva PRE

1.3. Protecci6n Publica PRE

1.4. Residencia Comunitaria 100
2. TERCIARIO * 2.1. COMERCIO

2.1.1. Comercio de barrio COM

2.1.2. Comercio de ciudad --
2.1.3. Centro comercial --
2.2. HOTELERO ESP/5

2.3. OFICINAS -
2.3.1. Servicios profesionales COM
2.3.2. Servicios personales y financieros ESP/2
2.3.3. Oficinas --

2.4. RECREATIVO

2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes ESP/2

2.4.2. Discotecas --
2.4.3. Salas de espectaculos, cines, etc --
3. INDUSTRIA * 3.1. Talleres ESP/2

3.2. Productivo --

3.3. Almacenes ESP/6
4, 4.1: INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS
EQUIPAMIENTO* | 4.1.1. Aparcamiento (garajes) COM

4.1.2. Transportes: Red viaria, ferroviaria --
4.1.3. Telecomunicaciones --
4.1.4. Infraestructuras locales: CTE, Contenedores basura ESP/3
4.1.5. Infraestructuras de ciudad: subestaciones eléctricas, | --

etc
4.1.6. Estaciones de servicio de suministro de carburantes --
4.2. DOTACIONES SOCIALES

4.2.0. Dotacional Genérico ESP/4
4.2.1. Educativo ESP/4
4.2.2. Cultural — Deportivo ESP/4
4.2.3. Sanitario - Asistencial ESP/4
4.2.4. Administrativo — Institucional ESP/4

4.2.5. Cementerios, crematorios --
4.2.6. Militar o seguridad --
5. ZONAS VERDES |5.1. Zonas Verdes, 5.2. Jardin privado 100

PRE= CARACTERISTICO; COM= COMPATIBLE con maximo 50% de la superficie edificada
100= COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)

NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN ORDENANZA DE VIVIENDA EN BLOQUE:

* Los usos globales Terciario, de Industria y de Equipamiento Gnicamente se admitiran en fachadas con acceso
desde la via publica.

1. S6lo en manzana completa. Se admiten los existentes, y su renovacion y sustitucion.

2. S6lo en planta baja, sétano o primera planta vinculadas al uso de la planta baja; o en edificio exclusivo. Se
admiten los existentes, y su renovacion y sustitucion.
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3. Instalaciones: Uso complementario siempre que se sitle en dependencias adecuadas sin efectos negativos
sobre los usos residenciales del edificio.

4. Compatibles en cualquier posicién o en edificio exclusivo, siempre que se resuelvan adecuadamente las
necesidades de acceso y de aparcamiento que requiera el uso propuesto (acceso de abastecimiento, acceso de
transporte especial, aparcamiento para necesidades superiores a las del uso residencial normal, etc.)

5. En caso de superar los 500 m?2 de superficie de venta (o la capacidad de méas de 40 camas en caso de uso
hotelero, o los 200 m2 en caso de taller), el Ayuntamiento podra denegar el uso si no se demuestra que la
planificacion de la instalacion resolvera los problemas de acceso y aparcamiento sin crear congestion de trafico
en zonas residenciales limitrofes.

6. Almacenes: Uso complementario en cualquier proporcion siempre que la superficie techada no supere los
100 m2, y s6lo en plantas baja y sétano.
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Art. 3.3. Zona de Ordenanza Residencial Unifamiliar. - RU
1. Definicién

Edificacion de una o dos plantas, en bloques de viviendas adosadas, pareadas o aisladas,
segun el grado de aplicacion; en todos los casos con acceso individual a cada vivienda desde
una zona privada comudn o desde espacio publico.

La asignacion de grados procede, en general, de las parcelaciones historicas de la
urbanizacion en Collado Mediano. Los grados responden a zonas que han sido ocupadas en
torno al casco historico:

Grado 1: parcelas de vivienda unifamiliar envolviendo el Casco Antiguo. También se da este
grado en la Urbanizacion Iberbial, en el diseminado al norte, junto a Serrania de la Paloma.
Grado 2: extension mas ordenada hacia este y oeste del casco antiguo, conformando
urbanizaciones regulares. Este grado corresponde también a la Urbanizacion de Serrania de
la Paloma.

Grado 3: parcelas salteadas por el ntcleo que han mantenido una tipologia aislada. Este grado
corresponde también a la Urbanizacion de Reajo del Roble.

Grado 4: edificaciones singulares de gran tamafio situadas en parcelas con gran espacio libre
y arboladas o ajardinadas. Estas parcelas, situadas en el interior del ndcleo urbano principal,
son las siguientes, segun su direccion postal actual e identificacion catastral:

Direccion postal actual NUmero de parcela | Imagen de | Hoja de planos
catastral Catastro serie 03

PS MARIA CRISTINA 8 | 26556F5VL1025N0001TZ 03.2

PS MARIA CRISTINA | 26556J2VL1025N0001MZ 03.1

8A

PS MARIA CRISTINA 6 | 26556F4VL1025N0001LZ Y ~—— 7 032

PS MARIA CRISTINA 2 | 26556E6VL1025N0001BZ B \ 03.1-03.2
(excepto la parte con \-
ordenanza RU-2). Sujeta a \
CO-19. oo

AV PINAR 76 3257867VL1035N000LIW | L /1| 03.2
(Gnicamente  la  parte | | i
grafiada con ordenanza | ‘- j
RU-4) '

Av. PINAR 32 3257868VL1035N 03.2
(excepto  zona  verde
privada al norte)
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Grado 5: edificaciones singulares situadas en un paraje excepcional arbolado.

Grado 6: parcelacion correspondiente a las urbanizaciones de Los Barrizales y de Sotogrande.

2. Parcela minima

A efectos de aplicacion de las condiciones de la zona de ordenacion se establecen seis Grados,
diferenciados en el tamafio minimo de la parcela edificable.

GRADO PARCELA MINIMA mz2

1 250

500

1000

2000

4000 o la existente si fuera menor
3.000 o la existente si fuera menor

OO |IW|IN

3. Tipologias edificatorias

En funcién del Grado de aplicacion las tipologias edificatorias son:

GRADO TIPOLOGIA EDIFICATORIA

1 Aislada, pareada, adosada o agrupaciones de conjunto
Aislada, pareada, adosada o agrupaciones de conjunto
Aislada, pareada, o agrupaciones de conjunto
Aislada, pareada, 0 agrupaciones de conjunto
Aislada, pareada, o agrupaciones de conjunto
Aislada, pareada, 0 agrupaciones de conjunto

OO~ [WIN
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4. Condiciones de parcelacion

Todas las parcelas existentes seran edificables siempre que se cumpla el resto de las
condiciones de la Zona de Ordenanza 'y Grado en cuestion.

A efectos de nuevas parcelaciones de terrenos, se establecen los siguientes pardmetros de
parcelas y frentes minimos:

GRADO PARCELA MINIMA m? | FRENTE MINIMO ml

1 250 6

2 500 10

3 1000 15

4 2000 15

5 4000 o la existente si | 20 o el existente si fuera
fuera menor menor

5 3.000 o la existente si | 15 o el existente si fuera
fuera menor menor

No obstante, para los grados 3, 4 y 5, se admite que la reparcelacion de una finca en al menos
tres nuevas parcelas resulte en que una de ellas disponga de frente hasta un 25% menor del
minimo.

4.1. Agrupacién de Conjunto

Admisibilidad de Agrupacion de Conjunto:

Para todos los grados se admite el desarrollo por Agrupacién de Conjunto, que permite
concentrar el aprovechamiento ain no materializado de un ambito, creando una parcela
comunitaria de modo que siempre exista una parcela de uso individual o privativo afecta a
cada vivienda, englobando el resto en la parcela coman, de forma que las suma de la
individual mas la parte correspondiente de la comunitaria arroje una superficie de terreno
igual o mayor a la parcela minima correspondiente, pudiendo quedar la parcela comdn sin
edificabilidad.

Registralmente se tratarda como un Unico conjunto compuesto por dos fracciones, las parcelas
privativas mas la parcela mancomunada, siendo cada una de las privativas una parte alicuota
de la superficie total mancomunada.

La parcela privativa debera tener al menos 125 m2 en grados 1°y 2°y 250 m2 en el resto.

Al menos un 80% de la parcela mancomunada se adscribira a usos de recreo y esparcimiento
privado al servicio de la comunidad de viviendas, y se admite hasta un 20% como maximo
de la parcela comun para corredores de acceso comun a las privativas.

No seréa de aplicacién el frente minimo de parcela sefialado en el grado correspondiente.

No se permitiran pafios continuos de fachadas de mas de seis viviendas, debiendo separarse
al menos seis metros entre cada dos conjuntos. En sectores urbanizables podra eximirse de
la aplicacion de esta norma previa justificacion de la conveniencia de ordenar longitudes
mayores para liberar mayor espacio libre de edificacion.
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Obligacién de ordenacién con Agrupacién de Conjunto

Aquellas fincas cuyo tamafio actual permitiria albergar un nimero potencial de parcelas, pero
que de acuerdo a la ordenacion establecida por el Plan General no dispusiese de condiciones
suficientes para el acceso desde viario publico a todas esas parcelas potenciales, podran
desarrollarse como “Agrupacion de Conjunto” cumpliendo el resto de las condiciones
indicadas para ello.

También, deberan desarrollarse como Agrupacion de Conjunto aquellos ambitos para los que
el Plan General asi lo determina.

En aquella finca cuya ocupacion o cabida de arbolado fuese superior al 40% de la misma, el
Ayuntamiento podrd imponer el desarrollo como Agrupacion de Conjunto, con objeto de
evitar la degradacion del entorno arbolado.

5. Condiciones de volumen
En todos los casos de nueva planta, la altura maxima sobre rasante es de dos plantas (baja
mas una) y 7,0 metros, mas bajo cubierta, con cumbrera a 3,5 metros como maximo desde la

cara superior del ultimo forjado. No se limita el nimero de plantas bajo rasante.

Los valores que definen el volumen maximo edificable para cada uno de los Grados es el
siguiente:

GRADO Edificabilidad m2t/m2s
0,60
0,33
0,20
0,15
0,10
0,10

OO WIN |-

En los casos de reparcelacion en fincas con edificacion existente, para el conjunto resultante
computara la edificabilidad ya consumida por dicha edificacion. En los &mbitos en los que la
ordenacion del Plan General exija cesiones de suelo publico de cualquier uso, la
edificabilidad total se referira a la superficie existente previa a la cesidn, dato que debera
llevarse al Registro de la Propiedad para constancia publica de la base sobre la que se calculd
la edificabilidad.

6. Condiciones de posicion

Retranqueos: Seran lo que indica la tabla siguiente, segin el grado, con las siguientes
condiciones:

- Los retranqueos laterales podran ser nulos con las parcelas colindantes si la
edificacion fuese en hilera (adosada), o con la parcela correspondiente si fuera
pareada.

- En caso de tratarse de un lindero que separase la parte privativa de la mancomunada
en una actuacion de Agrupacion de Conjunto, el retranqueo minimo a la zona comun
sera de dos metros (2,00 m).
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- Entodos los casos se podrd mantener la posicion actual de edificacion existente aun
cuando el retranqueo fuese inferior al exigido; en estos casos no se considerara que

incurren en el régimen de Fuera de Ordenacion.

Retranqueo a | Retranqueo Lateral Retranqueo Posterior
GRADO alineacion oficial | metros* metros
Metros *
1 3 -- 3
2 3 -- 3
3 5 4,5 4,5
4 5 5 5
5 10 5 5
6 5 5 5

* La edificacion de un garaje/aparcamiento con ancho igual o menor a 4,0 metros no requerira
retranqueo de la alineacion oficial a viario en el frente y al lindero lateral.

indice de ocupacion méaxima sobre parcela neta: Para cada uno de los grados se adoptan los
siguientes valores méximos. Se admite en cualquier caso la existente si fuera mayor, y sin
considerarse por ello en régimen de Fuera de Ordenacion.

Ocupacion méaxima de
parcela

40%

30%

15%

15%

15%

10%

GRADO

OO~ WIN(F

7. Condiciones de uso

No se establecen diferencias entre los Grados definidos por lo que se refiere a los usos a
disponer en el suelo y en la edificacion, excepto en el caso del grado 6, en el que se admite
el uso de pequefias superficies destinadas a cultivos o a explotaciones agricolas o ganaderas
de uso familiar siempre que los respectivos estatutos de cada comunidad de propietarios
admitan estas condiciones.

El uso global y los usos complementarios son los sefialados en la tabla final de esta Ordenanza
Zonal.

8. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad

Las cubiertas de la edificacion principal se resolveran con faldones inclinados o bien con
cubierta plana.

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL
27



NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

En caso de cubierta de faldones, se resolvera con pendientes comprendidas entre 30% para
teja curva 'y 50% para teja plana con encaje, o hasta 60% exclusivamente para cubierta de
pizarra, debiendo verter hacia el exterior, con la linea de maxima pendiente perpendicular
a la linea de edificacion, recogiendo y canalizando las aguas mediante canaldn y bajante,
interior o exterior pero siempre vertiendo a colector.

No obstante, se admiten en todo caso las pendientes minimas sefialadas en el Epigrafe
2.4.3.1. Sistema de formacion de pendientes, del Cédigo Técnico de la Edificacion, DB
HS1, Proteccion frente a la humedad en cubiertas, o legislacion que la sustituya.

Los materiales de cubricion seran de coloracion terriza, tal cual presentan en la actualidad las
cubiertas de las zonas del Casco Antiguo, quedando prohibido el uso de placas metélicas, de
fibrocemento y similares.

Salvo en edificios incluidos en categorias Integral y Estructural en el Catalogo de Bienes
Protegidos, se admite en todos los deméas casos la superposicion en cubierta de placas y
elementos de obtencion de energia solar. Para los edificios catalogados en la categoria
Ambiental, el Ayuntamiento podra imponer condiciones para limitar impactos negativos
sobre las razones de proteccion del edificio.

9. Aparcamiento

Se reservara como minimo dentro de la parcela una plaza de aparcamiento por cada 100 m2
construidos o por unidad de vivienda.

Los vados para acceso a parcelas se dispondran de modo que se disponga de la mayor
superficie posible apta para aparcamiento en el viario publico, por ejemplo, proyectando dos
vados contiguos en cada caso.

10. Cerramiento de parcelas

El cerramiento de la parcela con el espacio publico se hara:

a) Con una parte opaca de altura minima de 0,50 metros y méxima de 1,00 metros,
pudiéndose llegar hasta una altura maxima de 2,50 metros mediante protecciones
diafanas o estéticamente admisibles, pantallas vegetales, de cerrajeria o soluciones
similares.

b) O bien por medio de cerramientos opacos en piedra que no formen frentes superiores
a 15 metros en zonas de ordenanza Residencial Unifamiliar Grados 1 (parcela minima
de 250 m?) y 2 (parcela minima de 500 m2), ni a 30 metros en el resto de grados de la
ordenanza Unifamiliar, ni rebasen la altura de dos (2) metros.

En linderos laterales y posteriores se autorizan cerramientos opacos a base de mamposteria,
enfoscados o revocados, hasta una altura maxima de 2,00 metros, medidos en cada punto de
la rasante del terreno donde se proyecte, pudiendo llegar hasta los 2,50 metros con
cerramiento permeable a vistas con pantallas vegetales, de cerrajeria o similares.
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En ningun caso se permitira el remate de cerramientos con elementos potencialmente
peligrosos que puedan causar lesiones a las personas, tales como vidrios rotos, filos, puntas,
etc.

No obstante, esta determinacion podréa ser variada por una Ordenanza Municipal especifica.
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11. Usos pormenorizados en Ordenanza Residencial Unifamiliar

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

USO GLOBAL

GRUPOS (USO PORMENORIZADO)

COMPATIBILIDAD

1. RESIDENCIAL

1.1. Unifamiliar

PRE

1.2. Plurifamiliar o Colectiva

1.3. Proteccién Plblica ESP/1
1.4. Residencia Comunitaria ESP/2
2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO
2.1.1. Comercio de barrio ESP/4
2.1.2. Comercio de ciudad --
2.1.3. Centro comercial --
2.2. HOTELERO ESP/4
2.3. OFICINAS
2.3.1. Servicios profesionales COM
2.3.2. Servicios personales y financieros COM
2.3.3. Oficinas ESP/5
2.4. RECREATIVO
2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes ESP/4
2.4.2. Discotecas --
2.4.3. Salas de espectaculos, cines, etc --
3. INDUSTRIA 3.1. Talleres ESP/3
3.2. Productivo --
3.3. Almacenes ESP/6
4. EQUIPAMIENTO |4.1: INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS
4.1.1. Aparcamiento (garajes) COM
4.2.1. Transportes: Red viaria, ferroviaria --
4.1.3. Telecomunicaciones --
4.1.4. Infraestructuras locales: CTE, Contenedores basura ESP/3
4.1.5. Infraestructuras de ciudad: subestaciones eléctricas, etc | --
4.1.6. Estaciones de servicio de suministro de carburantes --
4.2. DOTACIONES SOCIALES
4.2.0 Dotacional genérico ESP/4
4.2.1. Educativo ESP/2
4.2.2. Cultural — Deportivo ESP/2
4.2.3. Sanitario- Asistencial ESP/2
4.2.4. Administrativo — Institucional ESP/2
4.2.5. Cementerios, crematorios --
4.2.6. Militar o seguridad --
5. ZONAS VERDES | 5.1 Zonas Verdes, 5.2 Jardin privado 100

PRE= CARACTERISTICO

COM= COMPATIBLE con maximo 50% de la superficie edificada
100= COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)
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NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN ORDENANZA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

1. S6lo con tipologia y uso unifamiliar, salvo en manzana completa, en cuyo caso se admite el uso plurifamiliar
de VPP.

2. Solo en edificio exclusivo, en general uniendo varias viviendas.

3. Sélo instalaciones vinculadas al uso residencial, y sélo en Grados 2 a 6.

4. Compatibles en cualquier posicién o en edificio exclusivo, siempre que se resuelvan adecuadamente las
necesidades de acceso y de aparcamiento que requiera el uso propuesto (acceso de abastecimiento, acceso de
transporte especial, aparcamiento para necesidades superiores a las del uso residencial normal, etc.). En caso
de Comercio de barrio, solo en Grados 1y 2.

5. Se permiten oficinas en Grados 1, 2y 3.

6. Almacenes: Uso complementario en cualquier proporcion siempre que la superficie techada no supere los
100 m?, 0 200 m? en grados 5y 6, y sdlo en plantas baja y sétano.
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Art. 3.4. Zona de Ordenanza Bloque Existente. - BE
1. Definicion

Esta ordenanza recoge las caracteristicas de la edificacion de tipo discordante con su entorno
0 con la ordenanza de la manzana en la que se ubica, construidas en su mayoria con
anterioridad a las Normas Subsidiarias, generalmente bloques residenciales ubicados en
manzanas con el resto de tipologia de uso unifamiliar. Las manzanas con esta ordenanza
asignada se identifican con el grafismo BE.

La edificacion correspondiente a esta ordenanza suele ser de tipologia en bloque alineado a
vial, de tipo unifamiliar o plurifamiliar, de dos y tres plantas. En general se encontraban
fuera de ordenacion con las Normas Subsidiarias dado que no cumplian algin parametro
establecido por la ordenanza asignada. El Plan General busca mantener la edificabilidad y
pardmetros existentes por la edificacion consolidada asignando las caracteristicas
urbanisticas propias de la construccion existente, y por tanto evitando el régimen de Fuera de
Ordenacion.

2. Tipologia edificatoria
Edificacion alineada a vial publico o exenta. Se admiten patios traseros.
3. Condiciones de parcelacion

Es edificable cualquier parcela catastral existente en la fecha de aprobacién definitiva del
Plan General. No se admiten parcelaciones.

4. Condiciones de volumen y edificabilidad

La edificabilidad maxima es la existente en el momento de entrada en vigor del Plan General.
Su determinacién requiere la medicion de la edificacion existente, firmada por técnico
competente para proyectar un edificio similar; la medicidn se contendra en documento que
grafie todas las plantas y justifique el computo de la edificabilidad existente.

El nimero méximo de plantas es de dos mas bajo cubierta, con altura maxima 9,60 metros;
0 la existente en caso de ser mayor. No se limita el namero de plantas bajo rasante.

5. Condiciones de posicién
- Retranqueo frontal: El existente.

- Retranqueo a linderos laterales: Se establece un retranqueo minimo de 3 metros a
linderos laterales de parcela, o los existentes en caso de ser menores.

- Retranqueo al lindero posterior de parcela: Sera igual o superior a tres metros (3 m)
cuando los huecos sean de estancias vivideras, y de dos metros (2 m) cuando se abran
huecos de locales no vivideros ni de estancia. En caso de no abrir huecos, no se exige
retranqueo. En todo caso se admite el retranqueo existente.
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6. Condiciones de uso

Son los sefialados al final de esta Ordenanza Zonal.

7. Aparcamiento

Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza de Casco Antiguo.
8. Condiciones esteticas

Se estard a lo dispuesto en la Ordenanza de Casco Antiguo, admitiéndose las condiciones
existentes en tanto no se sustituya la edificacién actual.
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9. Compatibilidad de Usos en Ordenanza de Bloque Existente

USO GLOBAL GRUPQOS (USO PORMENORIZADO) COMPATIBILIDAD
1. RESIDENCIAL 1.1. Unifamiliar 100
1.2. Plurifamiliar o Colectiva PRE
1.3. Proteccion Pablica 100
1.4. Residencia Comunitaria COM
2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO
2.1.1. Comercio de barrio COM
2.1.2. Comercio de ciudad ESP/1
2.1.3. Centro comercial --
2.2. HOTELERO ESP/1
2.3. OFICINAS
2.3.1. Servicios profesionales CoMm
2.3.2. Servicios personales y financieros ESP/1
2.3.3. Oficinas ESP/1
2.4. RECREATIVO
2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes ESP/1
2.4.2. Discotecas --
2.4.3. Salas de espectéculos, cines, etc ESP/1
3. INDUSTRIA 3.1. Talleres ESP/1
3.2. Productivo --
3.3. Almacenes ESP/3
4. EQUIPAMIENTO |4.1: INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS
4.1.1. Aparcamiento (garajes) CoMm
4.1.2. Transportes: Red viaria, ferroviaria --
4.1.3. Telecomunicaciones ESP/5
4.1.4. Infraestructuras locales: CTE, Contenedores basura ESP/5
4.1.5. Infraestructuras de ciudad: subestaciones eléctricas, etc | --
4.1.6. Estaciones de servicio de suministro de carburantes --
4.2. DOTACIONES SOCIALES
4.2.0. Dotacional Genérico ESP/4
4.2.1. Educativo ESP/4
4.2.2. Cultural — Deportivo ESP/4
4.2.3. Sanitario - Asistencial ESP/4
4.2.4. Administrativo — Institucional ESP/4
4.2.5. Cementerios, crematorios --
4.2.6. Militar o seguridad ESP/6
5. ZONAS VERDES |5.1. Zonas Verdes, 5.2. Jardin privado 100

PRE= CARACTERISTICO

COM= COMPATIBLE con maximo 50% de la superficie edificada

100= COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)
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NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN ORDENANZA DE BLOQUE EXISTENTE:

1. En caso de superar los 500 m?2 de superficie de venta (o la capacidad de mas de 40 camas en caso de uso
hotelero, o los 200 m2 en caso de taller), el Ayuntamiento podra denegar el uso si no se demuestra que la
planificacion de la instalacion resolvera los problemas de acceso y aparcamiento sin crear congestion de trafico
en zonas residenciales limitrofes.

3. Almacenes: Uso complementario en cualquier proporcion siempre que la superficie techada no supere los
100 m2, y s6lo en plantas baja y sdtano.

4. Compatibles en cualquier posicién o en edificio exclusivo, siempre que se resuelvan adecuadamente las
necesidades de acceso y de aparcamiento que requiera el uso propuesto (acceso de abastecimiento, acceso de
transporte especial, aparcamiento para necesidades superiores a las del uso residencial normal, etc.).

5. Instalaciones: Uso complementario siempre que se sitle en dependencias adecuadas sin efectos negativos
sobre los usos residenciales del edificio.

6. Complementario al 100% en edificio exclusivo, pero Unicamente para oficina del uso seguridad.
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Art. 3.5. Zona de Ordenanza Industrial. - IND
1. Definicién

Se aplica a la zona constituida por las areas ocupadas por instalaciones industriales, talleres
o de almacenes relacionados con la actividad productiva y de almacenamiento y distribucion
comercial. El uso global es industrial. Se sefiala como IND en los planos de ordenacion.

2. Grados

La Ordenanza Zonal se divide en tres grados, que pueden ser aplicados en cualquier area
grafiada como IND en los planos de ordenacion del Plan General, pero siempre por manzanas
completas, o bien por edificios exentos en la parcela de tamafio igual o superior al del grado
que se trata de implantar.

e Grado 1: Taller. Pequefias industrias o talleres artesanales localizados en planta baja
con instalaciones no molestas para las viviendas compatibles con ellas.

e Grado 2: Productivo. Industrias o talleres de servicios incompatibles con usos
residenciales de parcelas contiguas, talleres de servicios, por tanto requiriendo
localizarse en edificios exclusivos.

e Grado 3: Almacén. Es el correspondiente a los locales destinados a la guarda y
conservacion de bienes.

3. Tipologias edificatorias
Las tipologias edificatorias son: exenta, agrupada en hilera, e industria nido. Las tipologias
en hilera o en industria-nido requieren un proyecto de al menos tres naves de conjunto, o bien

el acuerdo escrito de los propietarios de las parcelas colindantes al adoso.

4. Condiciones de parcelacion

Grado 1: Superficie minima:  150m?
Frente minimo: 8m

Grado 2: Superficie minima: 500 m?
Frente minimo: 15m

Grado 3: Superficie minima: 125 m?
Frente minimo: 6m

5. Condiciones de volumen y edificabilidad
Edificabilidad maxima: 0,50 m#/mz2 sobre parcela neta para todos los grados.

Altura maxima exterior de la edificacion (*):
e 4,50 m para una planta. En caso de entreplanta, se permite una altura maxima de 7,50
m en toda la nave, computando edificabilidad la entreplanta.
e 9,0 m. para dos plantas.
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Altura minima interior libre de obstaculos en primera planta: 4,00 m, excepto bajo la
entreplanta, que podra disponer de altura libre tres metros.

No se limita el namero de plantas bajo rasante.

(*) Se excluye de esta altura méxima en la coronacion, las instalaciones técnicas necesarias
para el proceso industrial que deban estar en contacto con el exterior.

6. Condiciones de posicion

Ocupacion maxima sobre parcela: 60%.
Ocupacioén méxima de entreplanta sobre planta baja: 20%

Retranqueos de la edificacion para todos los grados:

A la alineacion exterior minimo 5,0 m
A linderos laterales minimo 5,0 m
A lindero posterior minimo 5,0 m
Separacion entre edificios igual a la mitad de la altura de la edificacion de mayor

altura, y como minimo 5,0 m.

No obstante, se admite la edificacion adosada lateralmente en promociones unitarias, o
por acuerdo documentado entre colindantes.

7. Condiciones de uso

Son las sefialadas en la tabla final de esta Ordenanza Zonal.

8. Aparcamiento

En todos los grados, la parcela a edificar debe contar con las siguientes reservas:

Estacionamiento: vehiculos ligeros 0 medios, una plaza por cada 100 m2 construidos; y

adicionalmente para vehiculos pesados, 1 plaza por cada 900 m?2 construidos

Cargay descarga:  debera garantizarse estas operaciones sin interferir el movimiento

interno.

Dimensiones de plazas de aparcamiento: vehiculos ligeros, 2,20m x 5,00 m
vehiculos medios, 4,50 mx 8,10 m
vehiculos pesados, 4,50 m x 15,0 m

9. Otras condiciones

El cerramiento de la parcela no tendra una altura superior a 2,50 metros, pudiendo ser de

fabrica 0 mamposteria hasta 1,50 metros y el resto hasta el méximo citado se resolvera a base

de malla metélica, cerrajeria, elementos vegetales y similares.

Estas alturas se cumpliran en todos los puntos del cierre.

No obstante, esta determinacion podré ser variada por una Ordenanza Municipal.
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.- Se recomienda la utilizacion de cerramientos vegetales de baja altura combinados con
arbolado.

.- La cubierta serd inclinada con un &ngulo de 45% como méaximo, y con un méaximo de cuatro
metros de altura de cumbrera sobre la cornisa.

.- El terreno libre de edificacion que quede visto desde la via o espacios publicos no podra
ser empleado para acopio ni vertido de materiales, tanto si éstos son utilizables 0 son
residuales propios de la industria.

.- Se instalara un hidrante contra incendios, como minimo cada 60 m. de fachada en zonas de
parcelas iguales 0 menores de 1000 m?, o cada 100 m. para el resto de casos.

.- Las industrias nido podran resolver la dotacion necesaria de servicios de forma conjunta
en cada instalacion, o bien de forma individualizada en cada modulo.
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10. Compatibilidad de Usos en Ordenanza Industrial

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

USO GLOBAL

GRUPOS (USO PORMENORIZADO)

COMPATIBILIDAD

1. RESIDENCIAL

1.1. Unifamiliar

1.2. Plurifamiliar o Colectiva

1.3. Proteccion Pablica

1.4. Residencia Comunitaria

2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO
2.1.1. Comercio de barrio ESP/1
2.1.2. Comercio de ciudad 100
2.1.3. Centro comercial ESP/2
2.2. HOTELERO COM
2.3. OFICINAS
2.3.1. Servicios profesionales 100
2.3.2. Servicios personales y financieros 100
2.3.3. Oficinas 100
2.4. RECREATIVO
2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes COM
2.4.2. Discotecas ESP/3
2.4.3. Salas de espectéculos, cines, etc ESP/3
3. INDUSTRIA * 3.1. Talleres PRE
3.2. Productivo PRE
3.3. Almacenes PRE
4. EQUIPAMIENTO |4.1: INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS
4.1.1. Aparcamiento (garajes) 100
4.1.2. Transportes: Red viaria, ferroviaria CoOM
4.1.3. Telecomunicaciones COM
4.1.4. Infraestructuras locales: CTE, Contenedores basura COM
4.1.5. Infraestructuras de ciudad: subestaciones eléctricas, etc | COM
4.1.6. Estaciones de servicio de suministro de carburantes COM
4.2. DOTACIONES SOCIALES
4.2.0. Dotacional Genérico ESP/5
4.2.1. Educativo COM
4.2.2. Cultural — Deportivo COM
4.2.3. Sanitario - Asistencial COM
4.2.4. Administrativo — Institucional COM
4.2.5. Cementerios, crematorios ESP/4
4.2.6. Militar o seguridad COM
5. ZONAS VERDES |5.1. Zonas Verdes, 5.2. Jardin privado 100

PRE= CARACTERISTICO

COM= COMPATIBLE con maximo 50% de la superficie edificada
100= COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)

NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN ORDENANZA INDUSTRIAL:

1. Comercio de barrio: Unicamente para expender productos de la instalacién productiva o de almacenaje.

2. Centro Comercial: S6lo en edificio exclusivo, con superficie de venta superior a 2.500 m?, y Gnicamente en
situaciones aceptadas en el Plan General, o en el planeamiento de desarrollo del mismo. En este Gltimo caso, el
Ayuntamiento podra denegar el uso por razones de congestion de tréafico.
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3. Discotecas, Espectaculos, etc. Sélo por autorizacién municipal previa justificacion de la seguridad del area,
garantia de acceso y ausencia de ruido en areas residenciales cercanas.

4. Unicamente crematorios, y previa justificacion de la ausencia de impacto negativo en el area.

5. Compatibles en cualquier posicion o en edificio exclusivo, siempre que se resuelvan adecuadamente las
necesidades de acceso y de aparcamiento que requiera el uso propuesto (acceso de abastecimiento, acceso de
transporte especial, aparcamiento para necesidades superiores a las del uso residencial normal, etc.)

(*) En el término municipal de Collado Mediano, el Plan General sdlo admite aquellos usos industriales
denominados “industria limpia” siguiendo, por exclusion, las definiciones del Anejo 1 del Real Decreto
Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, de prevencidn y control integrados de la contaminacidn.

Se consideran prohibidas las instalaciones industriales que puedan ser englobadas en alguna o varias de los
siguientes conceptos:

1. Instalaciones de combustion.

a) Instalaciones de produccién de energia eléctrica en régimen ordinario o en régimen especial, en las que se
produzca la combustion de combustibles fosiles, residuos o biomasa.

b) Instalaciones de cogeneracion, calderas, hornos, generadores de vapor o cualquier otro equipamiento o
instalacion de combustion existente en una industria, sea esta 0 no su actividad principal.

2. Refinerias de petréleo y gas, produccion de gas combustible, o almacenaje de petréleo y sus licuados, o de
gas.

3 Coquerias e Instalaciones de gasificacién y licuefaccion de carbén.

4. Produccion, transformacion o fundicion de metales.

5. Instalaciones para el tratamiento de superficie de metales y materiales plasticos por procedimiento
electrolitico o quimico.

6. Instalaciones de fabricacion o tratamiento de &ridos, cemento y/o clinker, o cualquier material mineral; o
canterias.

5. Instalaciones para la fabricacién de productos cerdmicos mediante horneado, en particular tejas, ladrillos,
refractarios, azulejos o productos ceramicos ornamentales o de uso doméstico, con una capacidad de produccion
superior a 0,5 toneladas por dia, y/o una capacidad de horneado de mas de 0,5 m3.

6. Industrias de transformacién quimica, excepto las destinadas a investigacion.

7. Gestion de residuos.

8. Industria del papel y cartén.

9. Industria textil o del cuero que suponga alteracion de la materia prima.

10. Industrias agroalimentarias y explotaciones ganaderas, salvo en suelo no urbanizable, donde se admite
previa calificacion urbanistica favorable.

11. Instalaciones destinadas a la cria, adiestramiento o guarderia de animales, salvo en suelo no urbanizable,
donde se admite previa calificacion urbanistica favorable.

12. Industrias para el tratamiento de superficies de materiales, de objetos o productos con utilizacion de
disolventes organicos, en particular para aprestarlos, estamparlos, revestirlos y desengrasarlos,
impermeabilizarlos, pegarlos, enlacarlos, limpiarlos o impregnarlos, con una capacidad de consumo de mas de
10 Kg de disolvente por hora 0 mas de 2 toneladas/afio.

13. Industria del carbono.

14. Industrias extractivas, tales como canteras de aridos, etc., salvo que un estudio de impacto ambiental
justifique la ausencia de impactos negativos para el medio ambiente, y se garantice la reposicién a condiciones
aceptables una vez finalice la explotacion.

15. Industrias de tratamiento de materiales especificos de riesgo.

16. En general, cualquier instalacion que produzca ruido superior al establecido en el area de sensibilidad
acustica sefialado en el Estudio Acustico del Plan General.
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Art. 3.6. Zona de Ordenanza Terciario. - TER

1. Definicion

Se aplica a la zona constituida por las &reas ocupadas por instalaciones comerciales, de
oficinas, hoteleras y de uso recreativo o de ocio relacionadas con la actividad productiva y
comercial. El uso global es terciario. Se sefiala como TER en los planos de ordenacion.

2. Tipologias edificatorias

Edificacion aislada o adosada.

3. Condiciones de parcelacion

Se establece una parcela minima de 400 m2.

4. Condiciones de volumen y edificabilidad

Edificabilidad méaxima: 0,50 m2/m2 sobre parcela neta

Altura maxima exterior de la edificacion: 4,00 en planta baja, y 3,50 en superiores.

Numero maximo de plantas sobre rasante: 2 plantas. Las entreplantas computaran a efectos
de edificabilidad.

Altura minima interior libre de obstaculos en primera planta: 3,50 m
Altura minima interior en resto de plantas: 3,00 m

No se limita el nimero de plantas bajo rasante.

5. Condiciones de posicion

Ocupacion méaxima: 60%
Ocupacion méaxima entreplanta: 20% de la superficie de la planta baja.

Retranqueos de la edificacion:

A la alineacion exterior minimo 5,0 m
A linderos laterales minimo 3,0 m
A lindero posterior minimo 3,0 m
Separacion entre edificios igual a la mitad de la altura de la edificacion de mayor

altura, y como minimo 5,0 m.

No obstante, se admite la edificacion adosada lateralmente en promociones unitarias, o
por acuerdo documentado entre colindantes.
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6. Condiciones de uso

Son las sefialadas en la tabla final de esta Ordenanza Zonal.

7. Aparcamiento

Se debera prever una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos.

8. Otras condiciones

El cerramiento de la parcela no tendra una altura superior a 2,50 metros, pudiendo ser de
fabrica o mamposteria hasta 1,50 metros y el resto hasta el maximo citado se resolvera a base
de malla metélica, cerrajeria, elementos vegetales y similares.

Estas alturas se cumpliran en todos los puntos del cierre.

No obstante, esta determinacion podra ser variada por una Ordenanza Municipal.

.- Se recomienda la utilizacion de cerramientos vegetales de baja altura combinados con
arbolado.

.- Se instalara un hidrante contra incendios, como minimo cada 60 m. de fachada en zonas de
parcelas menores de 1000 m2, y cada 100 m. para el resto de casos.
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10. Compatibilidad de Usos en Ordenanza Terciario

USO GLOBAL GRUPQOS (USO PORMENORIZADO) COMPATIBILIDAD

1. RESIDENCIAL 1.1. Unifamiliar --
1.2. Plurifamiliar o Colectiva --
1.3. Proteccién Publica --
1.4. Residencia Comunitaria --

2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO
2.1.1. Comercio de barrio PRE
2.1.3. Comercio de ciudad PRE
2.1.4. Centro comercial PRE
2.2. HOTELERO PRE
2.3. OFICINAS
2.3.1. Servicios profesionales PRE
2.3.2. Servicios personales y financieros PRE
2.3.3. Oficinas PRE
2.4. RECREATIVO
2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes PRE
2.4.2. Discotecas PRE
2.4.3. Salas de espectéculos, cines, etc PRE

3. INDUSTRIA 3.1. Talleres 100
3.2. Productivo COM
3.3. Almacenes 100

4. EQUIPAMIENTO |4.1: INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS
4.1.1. Aparcamiento (garajes) 100
4.1.2. Transportes: Red viaria, ferroviaria --
4.1.3. Telecomunicaciones COM
4.1.4. Infraestructuras locales: CTE, Contenedores basura COM
4.1.5. Infraestructuras de ciudad: subestaciones eléctricas, etc | COM
4.1.6. Estaciones de servicio de suministro de carburantes COM
4.2. DOTACIONES SOCIALES
4.2.0. Dotacional Genérico ESP/2
4.2.1. Educativo COM
4.2.2. Cultural — Deportivo COM
4.2.3. Sanitario - Asistencial COM
4.2.4. Administrativo — Institucional COM
4.2.5. Cementerios, crematorios ESP/1
4.2.6. Militar o seguridad COM

5. ZONAS VERDES |5.1. Zonas Verdes, 5.2. Jardin privado 100

PRE= CARACTERISTICO

COM= COMPATIBLE con maximo 50% de la superficie edificada

100= COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)
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NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN ORDENANZA EN ORDENANZA TERCIARIA:

1. Unicamente crematorios, y previa justificacion de la ausencia de impacto negativo en el 4rea y en edificio
exento.

2. Compatibles en cualquier posicion o en edificio exclusivo, siempre que se resuelvan adecuadamente las
necesidades de acceso y de aparcamiento que requiera el uso propuesto (acceso de abastecimiento, acceso de
transporte especial, aparcamiento para necesidades superiores a las del uso residencial normal, etc.)
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Art. 3.7. Zona de Ordenanza Dotaciones y Equipamientos. - EQ
1. Definicion

Esta zona de ordenacion queda constituida basicamente por aquellas areas destinadas a la
dotacion de equipamientos de todo tipo del nicleo de poblacidn, tanto de titularidad pablica
como privada.

Entre otras areas incluye las destinadas a la educacion, al culto religioso, al deporte, cultura,
a la administracion y a la asistencia social y sanitaria, etc., por lo que se refiere a los
principales usos dotacionales.

Puede incluir también los recorridos lineales de caracter peatonal asociados a vias de
comunicacion.

2. Ambito de aplicacion

Zonas grafiadas como EQ-L, EQ-G, EQ-Pv. EQ-Dep y EQ-Pm en el plano de Ordenacion
Estructurante y de Zonas de Ordenanza; y en Sectores Urbanizables, correspondiendo la
nomenclatura a Equipamiento Local, Equipamiento General o Equipamiento Privado (Pv y
Dep) o Patrimonial (Pm), respectivamente.

3. Tipologias edificatorias
Libre.
4. Condiciones de parcelacién

No se determina parcela minima edificable, salvo en la zona de Las Salineras, que sera de
1.000 m2, segun la Modificacién Puntual tramitada sobre esta area.

5. Condiciones de volumen

- Edificabilidad méaxima sobre parcela neta: 0,50 m#/m2 como norma general. Para parcelas
de superficie inferior a 500 m?, se admite una edificabilidad de hasta 1,0 m?m?2 previa
justificacion del beneficio social que producird y de la ausencia de impacto visual negativo.

- Altura maxima 7 m. Se permite de forma excepcional mayor altura sin superar en ningun
caso los 12,00 metros, para cumplir las condiciones exigibles y el adecuado funcionamiento
de las actividades a desarrollar y por la normativa sectorial aplicable.

- Nimero méximo de plantas: 2 plantas (baja + 1)

- NUmero de plantas bajo rasante: No se limita.

6. Condiciones de posicion
- Alineaciones oficiales: Son las que se fijan en los correspondientes planos de

ordenacién, como separacion entre las zonas de dominio publico y privado, o bien
entre diferentes zonas de dominio privado.
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- Retranqueos a alineaciones oficiales: Se establece un retranqueo nulo (0 m) en el
Casco Antiguo, y de tres metros (3 m) para el resto.

- Retranqueo a linderos laterales: Se establece en tres metros (3 m) para todos los tipos,
salvo acuerdo documentado entre propietarios colindantes.

- Retranqueo al lindero posterior: Sera igual o superior a tres metros (3 m).
- Indice de ocupacion maxima sobre parcela neta:

En el Casco Antiguo: 100%
En el resto: 60%

7. Condiciones de uso
Son las sefialadas en la tabla final de esta Ordenanza Zonal.
8. Aparcamiento
- En general, al menos una plaza de aparcamiento por cada 100 m? edificados.

- Encualquier caso, y contando con las plazas del parrafo anterior, todos los centros de
nueva creacion tendran dentro de su parcela un espacio destinado a aparcamiento a
razon de:

o Cinco plazas por cada 50 espectadores en los centros de reunion y
espectaculos, cada 10 personas en el religioso con residencia, y cada 10 camas
en el hospitalario con internamiento.

o Los centros escolares de mas de 1.000 m? de superficie construida deberan
contar con una plaza de estacionamiento de autobus para transporte escolar,
para subida y bajada, por cada 200 plazas escolares.

9. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad

El cerramiento de la parcela no tendra una altura superior a 2,50 m, pudiendo ser de
mamposteria, o chapado de piedra hasta 1,00 my el resto hasta el maximo citado se resolvera
a base de malla metélica, cerrajeria, elementos vegetales y similares.

Estas alturas se cumpliran en todos los puntos del cierre.

No obstante, esta determinacion podra ser variada por una Ordenanza Municipal.
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10. Compatibilidad de Usos en Ordenanza de Dotaciones y Equipamiento

USO GLOBAL GRUPOS (USO PORMENORIZADO) COMPATIBILIDAD

1. RESIDENCIAL 1.1. Unifamiliar ESP/1
1.2. Plurifamiliar o Colectiva --

1.3. Proteccion Pablica --

1.4. Residencia Comunitaria 100
2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO
2.1.1. Comercio de barrio COM

2.1.2. Comercio de ciudad --
2.1.3. Centro comercial --
2.2. HOTELERO --

2.3. OFICINAS

2.3.1. Servicios profesionales COM

2.3.2. Servicios personales y financieros COM

2.3.3. Oficinas COM

2.4. RECREATIVO

2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes ESP/2

2.4.2. Discotecas --

2.4.3. Salas de espectéculos, cines, etc ESP/2
3. INDUSTRIA 3.1. Talleres ESP/3

3.2. Productivo --

3.3. Almacenes ESP/3
4. EQUIPAMIENTO [4.1: INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

4.1.1. Aparcamiento (garajes) PRE

4.1.2. Transportes: Red viaria, ferroviaria --

4.1.3. Telecomunicaciones COM

4.1.4. Infraestructuras locales: CTE, Contenedores basura PRE

4.1.5. Infraestructuras de ciudad: subestaciones eléctricas, etc --

4.1.6. Estaciones de servicio de suministro de carburantes --
4.2. DOTACIONES SOCIALES

4.2.0. Dotacional Genérico PRE
4.2.1. Educativo PRE
4.2.2. Cultural — Deportivo PRE
4.2.3. Sanitario - Asistencial PRE
4.2.4. Administrativo — Institucional PRE
4.2.5. Cementerios, crematorios --
4.2.6. Militar o seguridad ESP/4
5. ZONAS VERDES |5.1. Zonas Verdes, 5.2. Jardin privado 100

PRE= CARACTERISTICO

COM= COMPATIBLE con maximo 50% de la superficie edificada

100= COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)
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NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN PARCELAS CON ORDENANZA DE
EQUIPAMIENTO

1. Sélo para guarda del equipamiento, con un maximo de una vivienda por instalacion.

2. Sélo en planta baja, s6tano o primera planta vinculadas al uso de la planta baja; o en edificio exclusivo.

3. Almacenes y talleres: Uso complementario en cualquier proporcién siempre que sea necesario para el
desempefio de la actividad principal

4. Complementario al 100% en edificio exclusivo, o complementario en plantas sétano, baja o primera, pero
Gnicamente para oficinas.
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Art. 3.8. Zona de Ordenanza Espacios Libres y Zonas Verdes. -ZV
1. Definicion

Comprende los espacios libres, de dominio y uso publico, o de propiedad privada en su caso,
destinados a espacios ajardinados o forestados, e integrantes del sistema de espacios libres
del nacleo urbano, necesarios para la adecuada salubridad, y esparcimiento y recreo de la
poblacién. Se representa por la clave ZV en los planos de ordenacion.

2. Grados

A efectos de la aplicacion de las condiciones de esta zona de ordenanza se establecen las
siguientes categorias:

- Grado 1: Zona verde publica de red Local o de red General
- Grado 2: Zona verde privada, ZV P. Corresponde a espacios privados.

3. Condiciones de parcelacion
No se establecen.
4. Edificaciones e instalaciones permitidas. Condiciones de posicion

Se permiten edificaciones provisionales o ligeras tales como quioscos de bebidas o de prensa,
quioscos de masica y similares, que tengan una sola planta con un total maximo de tres
metros (3 m) de altura para aquellas areas de parque urbano cuya superficie exceda de 2.000
m2. La ocupacion no excedera el 2,5% vy la edificabilidad méaxima sera 0,05 m#m2, sin
sobrepasar la dimension maxima de veinte metros cuadrados (20 m2) de superficie cerrada.
La edificacion se configurard y localizara de modo que produzca el minimo perjuicio al
asoleamiento del parque.

Se permiten asimismo instalaciones deportivas que no supongan edificacion de mas de 25 m?
en una sola planta, y se podréa destinar para aparcamiento un 20% como maximo de la
superficie destinada a este uso. Se permite la ocupacion temporal en ambos grados de
instalaciones recreativas y de ocio que no conlleven cimentacion y sean de estructura
desmontable (plazas de toros desmontables, carpas, etc.) en periodos asociados con eventos
festivos.

El retranqueo minimo de cualquier instalacion a las alineaciones y linderos sera de tres
metros (3 m).

5. Condiciones de uso
Son las sefialadas en la tabla final de esta Ordenanza Zonal.
6. Arbolado Urbano

Se cumpliran las determinaciones de la Ley 8/2005 de 26 de diciembre de Proteccion y
Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid en cuanto a la prohibicion de tala
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y podas drasticas e indiscriminadas, las obligaciones de los propietarios de arbolado urbano,
asi como la Ordenanza Municipal de Proteccion del Arbolado.

En los casos en los que sea ineludible la eliminacidn de ejemplares arboreos, se estara en lo
dispuesto en la Norma de Granada para la valoracion del arbolado ornamental asegurando la
plantacion en el mismo dmbito en que se produzca el apeado.

Se alternardn diferentes especies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas
procurando que sean resistentes y de facil conservacion

Las especies vegetales a implantar seran autdctonas y con bajos requerimientos hidricos para
su desarrollo y se limitarén en lo posible las superficies destinadas a cubrir mediante césped
0 pradera ornamental, sustituyendo ésta por tapices verdes a base de xerofitas que no
requieran riegos. Se tendré en cuenta la recomendacion del art. 45, punto 2, de las Normas
Urbanisticas Generales para evitar especies que pueden favorecer la aparicion de cuadros de
alergia en la poblacion.

Se respetaran los ejemplares de las especies de flora recogidas en el Decreto 18/1992, de 26
de marzo por el que se aprueba el Catadlogo Regional de especies amenazadas de faunay flora
silvestres y se crea la categoria de arboles singulares.

En ningun caso se apearan los ejemplares arbéreos, de cualquier calibre, de las especies
catalogadas, debiéndose sefializar su presencia antes de realizar los desbroces u otras
actuaciones.

7. Otras condiciones

Se instalaran sistemas de riego automatico en todas las zonas verdes publicas, con utilizacién
de programadores de riego, disposicion de aspersores de corto alcance en zonas de pradera y
riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas. Se recomienda la instalacion de detectores
de humedad en el suelo.

En todos los casos, las zonas verdes arboladas deberan someterse a un mantenimiento al
menos anual que libere de vegetacion seca y aclare la masa arbdrea existente. En particular,
en borde urbano, a fin de disminuir o romper la continuidad de los combustibles forestales,
se deberé asegurar la existencia de una faja perimetral de protecciéon de 30 metros de ancho
dentro de la misma propiedad o del maximo ancho posible en caso de ser menor la zona
arbolada, alrededor de la urbanizacién, edificacion o instalacion, medida desde el limite
exterior de la edificacion o instalacion destinada a las personas, libre de vegetacion seca y
con la masa arborea aclarada. Siempre que sea posible, esta faja debera ser de, al menos,
ocho veces la altura de la vegetacion dominante.

En suelos calificados por esta zona de ordenacion, se podra dar acceso a parcelas urbanas a
través de caminos peatonales.

A fin de facilitar la permeabilidad del &mbito, la utilizacién de pavimentos rigidos continuos
se limitara exclusivamente a las zonas de paso indispensables en el interior de las zonas
verdes.
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En las zonas autorizadas para el paseo de mascotas se debera incluir un nimero suficiente de
expendedores de bolsas para excrementos caninos y contenedores y/o papeleras para la
eliminacion de los mismos. En el caso de zonas de juego infantil y/o recreo, se sefializaran
debidamente con la prohibicién de acceso de mascotas.

8. Compatibilidad de Usos en Ordenanza de Espacios Libresy Zonas Verdes

USO GLOBAL GRUPOS (USO PORMENORIZADO) COMPATIBILIDAD

1. RESIDENCIAL 1.1. Unifamiliar --

1.2. Plurifamiliar o Colectiva --

1.3. Proteccion Pablica --

1.4. Residencia Comunitaria --

2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO

2.1.1. Comercio de barrio --

2.1.2. Comercio de ciudad --

2.1.3. Centro comercial --

2.2. HOTELERO --

2.3. OFICINAS

2.3.1. Servicios profesionales --

2.3.2. Servicios personales y financieros --

2.3.3. Oficinas --

2.4. RECREATIVO

2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes ESP/1

2.4.2. Discotecas --

2.4.3. Salas de espectaculos, cines, etc --

3. INDUSTRIA 3.1. Talleres --

3.2. Productivo --

3.3. Almacenes --

4. EQUIPAMIENTO [4.1: INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

4.1.1. Aparcamiento (garajes) ESP/2

4.1.2. Transportes: Red viaria, ferroviaria --

4.1.3. Telecomunicaciones

4.1.4. Infraestructuras locales: CTE, Contenedores basura ESP/2

4.1.5. Infraestructuras de ciudad: subestaciones eléctricas, etc --

4.1.6. Estaciones de servicio de suministro de carburantes --

4.2. DOTACIONES SOCIALES

4.2.0. Dotacional Genérico --

4.2.1. Educativo

4.2.2. Cultural — Deportivo ESP/3

4.2.3. Sanitario - Asistencial --

4.2.4. Administrativo — Institucional --

4.2.5. Cementerios, crematorios --

4.2.6. Militar o seguridad --

5. ZONAS VERDES |5.1. Zonas Verdes, 5.2. Jardin privado PRE

PRE= CARACTERISTICO

COM= COMPATIBLE con maximo 50% de la superficie edificada

100= COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)
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NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN PARCELAS CON ORDENANZA ESPACIOS
LIBRES Y ZONAS VERDES

1. Sélo previa autorizacion razonada del Ayuntamiento por mejora de la calidad urbana, y sujeto a las restantes
condiciones de la Ordenanza. Quioscos, con las condiciones de la Ordenanza Zonal.

2. En un maximo del 20% de la superficie sobre rasante, y en el 100% de la parcela bajo rasante.

3. Uso deportivo, en un maximo del 30% de la parcela; salvo en ZV privadas, en las que se admite ocupacion
del 100% siempre que no suponga la impermeabilizacion del suelo en un porcentaje superior al 30%.
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Art. 3.9. Zona de Ordenanza Infraestructuras y servicios urbanos. - INF
1. Definicion

Son las areas destinadas a alojar las instalaciones de infraestructuras urbanas al servicio
general del nucleo urbano. No incluye la infraestructura de zonas de proteccion de carreteras,
objeto de Ordenanza Zonal propia.

Solamente se permiten las instalaciones vinculadas a los servicios e infraestructuras que
albergan, sometidas a la aprobacion del organismo competente de las mismas.

2. Condiciones especificas

Retranqueos: En las instalaciones de nueva implantacién el retranqueo minimo a cualquier
lindero sera de 2 metros para cualquier construccion, salvo que se justifique la necesidad de
un retranqueo menor o su eliminacion en relacion a la instalacion. Para las existentes en el
momento de aprobacion definitiva del Plan General, no se fijan retranqueos.

Edificabilidad: No se fija limite volumétrico para la construccion de edificaciones e
instalaciones técnicas no habitables necesarias para el servicio y mantenimiento de la
instalacion.

Altura méxima: Se admite la altura que justifique la instalacion técnica.
3. Condiciones de uso

Sélo se permiten los usos propios de las instalaciones que en cada caso se consideren con los
complementarios necesarios para el correcto funcionamiento de la instalacién, servicio o
infraestructura.

Son las sefialadas en la tabla final de esta Ordenanza Zonal.
4. Otras condiciones

Los costes de las infraestructuras de conexion para el suministro de agua potable a las
diferentes actuaciones seran a cargo del promotor o promotores de las actuaciones
urbanisticas derivadas del Plan General.

Para la red de agua de Canal de Isabel 11, seran de obligado cumplimiento las Normas para
Redes de Abastecimiento y las Normas para Redes de Saneamiento y para Redes de
Reutilizacion de Canal de Isabel Il, asi como las que adopte Canal de Isabel Il- Gestion,
respecto de las infraestructuras que explote.

En caso de que resulte necesario modificar el trazado de las infraestructuras de
abastecimiento y saneamiento gestionadas por Canal de Isabel Il, se le debera solicitar
previamente la conformidad técnica, a la que CYII podra imponer los condicionantes que
resulten necesarios y justificados para la salvaguarda de las infraestructuras hidraulicas que
gestiona. Los costes derivados de cualquier retranqueo y/o afeccién sobre esas
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infraestructuras por causa ajena a Canal de Isabel 1, serdn por cuenta de los promotores de
las actuaciones de las que traigan causa.

5. Compatibilidad de Usos en Ordenanza de Infraestructuras y Servicios Urbanos

USO GLOBAL GRUPOS (USO PORMENORIZADO) COMPATIBILIDAD

1. RESIDENCIAL 1.1. Unifamiliar --
1.2. Plurifamiliar o Colectiva --

1.3. Proteccién Plblica --
1.4. Residencia Comunitaria --
2. TERCIARIO 2.1. COMERCIO
2.1.1. Comercio de barrio --
2.1.2. Comercio de ciudad --
2.1.3. Centro comercial --
2.2. HOTELERO ESP/1

2.3. OFICINAS

2.3.1. Servicios profesionales --
2.3.2. Servicios personales y financieros --
2.3.3. Oficinas --
2.4. RECREATIVO
2.4.1. Bares, cafeterias y restaurantes --

2.4.2. Discotecas -
2.4.3. Salas de espectaculos, cines, etc --
3. INDUSTRIA 3.1. Talleres -

3.2. Productivo --
3.3. Almacenes --
4. EQUIPAMIENTO |4.1: INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS

4.1.1. Aparcamiento (garajes) PRE
4.1.2. Transportes: Red viaria, ferroviaria ESP/1
4.1.3. Telecomunicaciones ESP/1
4.1.4. Infraestructuras locales: CTE, Contenedores basura PRE
4.1.5. Infraestructuras de ciudad: subestaciones eléctricas, etc | ESP/1
4.1.6. Estaciones de servicio de suministro de carburantes PRE

4.2. DOTACIONES SOCIALES
4.2.0. Dotacional Genérico --
4.2.1. Educativo --
4.2.2. Cultural — Deportivo ESP/2

4.2.3. Sanitario - Asistencial --

4.2.4. Administrativo — Institucional --

4.2.5. Cementerios, crematorios --
4.2.6. Militar o seguridad --
5. ZONAS VERDES |5.1. Zonas Verdes, 5.2. Jardin privado 100

PRE= CARACTERISTICO

COM= COMPATIBLE con maximo 50% de la superficie edificada

100= COMPATIBLE al 100% (en la totalidad del edificio o parcela), SIN LIMITACIONES
ESP/1= COMPATIBLE CON LIMITACIONES ESPECIFICAS (Ver Notas a continuacion)

NOTAS A CONDICIONES ESPECIFICAS DE USOS EN PARCELAS CON ORDENANZA SERVICIOS
URBANOS

1. S6lo donde el Plan General o el planeamiento de desarrollo asi lo estableciese.

2. Sélo el uso deportivo
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Art. 3.10. Zona de Ordenanza de Instalaciones Ferroviarias en suelo urbano. - FER

1. Objeto

La normativa que rige para los terrenos del ferrocarril en suelo urbano tiene por objeto
establecer con caracter general el régimen urbanistico de las instalaciones ferroviarias en el
nacleo urbano. Serd de aplicacion la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector
Ferroviario, y el Real Decreto 2.387/2004, de 30 de diciembre, del Reglamento del Sector
Ferroviario, RSF. La numeracion de articulos citados se refiere al RSF.

2. Calificacién del suelo ferroviario en suelo urbano

A efectos de aplicacién de esta normativa, los terrenos de las infraestructuras ferroviarias en
suelo urbano, identificado como FER en los planos de ordenacion, se califica como Red
General, de la Red Ferroviaria de Interés General.

Estd constituido por los terrenos en suelo urbano que sirven de soporte a la estacion de
viajeros y a los talleres, muelles, almacenes, edificios de servicio, o a cualquier otra
instalacion directa e indirectamente relacionada con el ferrocarril, con sus edificios de
servicios y las instalaciones directa e indirectamente relacionadas con el ferrocarril.

Se distingue entre la calificacion FER-EF, destinada a instalaciones ferroviarias en general,
y FER-ZF, destinada exclusivamente a instalaciones de transformacion de energia eléctrica
vinculadas a la infraestructura ferroviaria. Las condiciones de la zona FER-ZF podran
convertirse a las de la zona FER-EF previa aprobacion de un Plan Especial de transformacion
de infraestructuras.

3. Condiciones de volumen en suelo urbano
En zonas FER-EF:

- Edificabilidad méxima sobre parcela neta: 0,50 m#mz2 como norma general. Para parcelas
de superficie inferior a 500 m?, se admite una edificabilidad de hasta 1,0 m%/m? previa
justificacion del beneficio social que producird y de la ausencia de impacto visual negativo.

- Altura méxima 7 m. Se permite de forma excepcional mayor altura sin superar en ningun
caso los 12,00 metros, para cumplir las condiciones exigibles y el adecuado funcionamiento
de las actividades a desarrollar y por la normativa sectorial aplicable.

- Nimero méximo de plantas: 2 plantas (baja + 1)

- Ocupaciéon maxima: 60%.

En zona FER-ZF: unicamente se admite la edificacion e instalaciones necesarias para una
subestacion eléctrica.
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4. Usos permitidos

Servicios ferroviarios de atencion al viajero (edificio de estacion) y generales a la
ciudad (correos, paqueteria, etc.)

- Servicios de atencion al viajero, complementarios de los anteriores y que comprenden
los restaurantes, cafeterias, comercios, instalaciones recreativas, zonas residenciales
para los viajeros, etc.

- Equipamiento de la estacion: que comprende las zonas de oficinas, dormitorios y
viviendas de servicio a la estacion, asi como las correspondientes zonas de
aparcamiento, tanto subterraneo como en superficie.

- Instalaciones ferroviarias: Comprende todas las edificaciones industriales e
instalaciones necesarias para el adecuado funcionamiento del servicio ferroviario y
los que se hallen vinculados con el mismo.

- Almacenes e industrias: Son las edificaciones e instalaciones destinadas al depdsito,
envasado y conservacion de mercancias que son transportadas por ferrocarril para su
distribucion, asi como las zonas correspondientes de carga y descarga.

5. Zonas de afeccion ferroviaria en suelo urbano

Se establecen las zonas de afeccion ferroviaria cuyo régimen sera el de Red Ferroviaria de
Interés General:

- Zona de dominio publico: Constituida por los terrenos ocupados por la linea

ferroviaria y una franja de terreno de cinco (5) metros en suelo urbano consolidado y
ocho (8) metros en suelo urbano no consolidado, a cada lado de la plataforma, medida
en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la
explanacién. Los usos y actuaciones en esta zona se regiran por lo dispuesto en el art.
25 del Reglamento del Sector Ferroviario.
En suelo urbano, y previa autorizacién del administrador de infraestructuras
ferroviarias, se podréan realizar, dentro de la zona de dominio publico, obras de
urbanizacion que mejoren la integracion del ferrocarril en aquellas zonas, con las
medidas de proteccion indicadas en el articulo 30 del Reglamento del Sector
Ferroviario. En ningln caso se autorizaran obras o instalaciones que puedan afectar a
la seguridad de la circulacion ferroviaria.

- Zona de proteccion: En suelo urbano, consiste en una franja de terreno a cada lado de
la linea ferroviaria delimitada interiormente por la zona de dominio publico y
exteriormente por dos lineas paralelas situadas a ocho (8) metros de las aristas
exteriores de la explanacion. Esta distancia podra ser reducida siguiendo el
procedimiento sefialado en los articulos 27 a 29 del Reglamento del Sector
Ferroviario.

El administrador de infraestructuras ferroviarias podra autorizar actuaciones con los
fines sefialados en el articulo 26.2 del Reglamento del Sector Ferroviario.
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En las construcciones e instalaciones ya existentes podran realizarse, exclusivamente,
obras de reparacion y mejora, siempre que no supongan aumento de volumen de la
construccién y sin que el incremento de valor que aquéllas comporten pueda ser
tenido en cuenta a efectos expropiatorios. En todo caso, tales obras requeriran la
previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, el cual podra
establecer las condiciones en las que deban ser realizadas, sin perjuicio de los demés
permisos o autorizaciones que pudieran resultar necesarios en funcion de la normativa
aplicable (art. 26.3 del Reglamento del Sector Ferroviario).

- Linea limite de edificacidn: En suelo urbano, se sitla a veinte (20) metros de la arista
mas proxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada
arista, y sin perjuicio de la posible aplicacion de otra autorizacion, de acuerdo
articulos 34.4 y 35 del Reglamento del Sector Ferroviario.

- En los taneles y en las lineas férreas soterradas o cubiertas con losas no sera de
aplicacion la linea limite de edificacion.

- Desde esta linea queda prohibido cualquier tipo de obra de nueva construccion,
reconstruccion o ampliacién, a excepcion de los que resultaren imprescindibles para
la conservacion y mantenimiento de las edificaciones existentes. Si podréan efectuarse,
previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias, obras de
conservacion y mantenimiento de las edificaciones existentes dentro de la linea limite
de edificacion, o previa autorizacion, la colocacion de instalaciones provisionales
facilmente desmontables y la ejecucion de viales, aparcamientos en superficie, isletas
0 zonas ajardinadas anexas a edificaciones (art. 36 del Reglamento del Sector
Ferroviario).
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Art. 4. RED VIARIA EN SUELO URBANO
1. Definicion

Es el area adscrita a los espacios publicos de relacion y de canales de comunicacion entre las
diversas areas de la ciudad, tanto de uso peatonal como rodado y de coexistencia de ambos
usos. También pueden ser privados en urbanizaciones ya existentes y asi reflejadas en los
planos de ordenacion, sujetas a las condiciones del Epigrafe 5 siguiente.

Se consideran elementos integrantes de las vias de circulacion las calzadas para vehiculos
rodados, los espacios de estacionamiento que forman parte de las calzadas, las aceras y calles
peatonales, incluso con pavimento de convivencia, las isletas y areas libre de proteccion y
las reservas para ampliacion de viales existentes.

En la presente ordenanza se regulan las condiciones que deben cumplir los espacios de cesion
para red viaria previstas en los &mbitos con Estudio de Detalle previsto para su desarrollo.

2. Alineaciones

Las alineaciones se indican en los planos de ordenacion para el suelo urbano. Son indicativas
en los ambitos que requieren la tramitacion de un Estudio de Detalle o instrumento de
desarrollo para su definicion.

Los proyectos que desarrollen la red viaria pendiente de ejecucion y sometida a Estudio de
Detalle o instrumento de desarrollo, deberan respetar el ancho contemplado en los planos de
ordenacién, admitiendo ajustes de trazado debido a limites de propiedad, adecuacion a la
topografia, sorteamiento de arbolado, o lineas de edificacion existentes.

3. Condiciones especificas en suelo urbano

En las aceras y calles peatonales, Unicamente se permite la instalacién de elementos de
mobiliario urbano, y toda instalacion o sefial al servicio del transito rodado o peatonal, asi
como cabinas de telecomunicaciones y quioscos para la venta de prensa, con una superficie
méaxima construida de 16m?2 y una altura maxima de 3,00 m, por cualquier concepto. Con
caracter excepcional se admiten veladores e instalaciones de cafeteria o bar acordes con la
normativa municipal para esa ocupacion de la via pablica.

Cualquier elemento o instalacion prevista en el parrafo anterior, se situard de forma que no
obstaculice ni la circulacion ni el aparcamiento de vehiculos.

Con caracter general, se realizaran plantaciones de especies autdctonas como medida
compensatoria para filtrar los contaminantes originados por el uso de las vias y reducir el
efecto en las zonas limitrofes y el impacto paisajistico sobre el medio natural exterior a los
ambitos urbanizados.
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4. Condiciones de uso

El Uso caracteristico de esta zona de ordenacion es el de Red Viaria, tanto en categoria
Peatonal, como en la Rodada y de Coexistencia, siendo complementario el uso de
aparcamiento anejo a la red viaria.

Se permiten como usos compatibles dentro de la zona el de Espacios Libres y Zonas Verdes,
el Uso Comercial en Clase Comercio local en pequefios quioscos en las condiciones antes
previstas de ocupacion y volumen, y el Uso de Servicios Urbanos, incluyendo en éstos las
estaciones de servicio a los automaviles.

Se admite el uso de la Red Viaria de forma temporal o extraordinaria por instalaciones de
tipo comercial, tales como mercadillos al aire libre, ferias, terrazas de bares y cafeterias, etc.,
que debera ser regulado especificamente por el Ayuntamiento.

En todos los casos, se permite el uso de aparcamiento bajo rasante.
5. Viario de propiedad privada en urbanizaciones existentes

Unicamente se admite la propiedad mancomunada de viario de acceso a varias viviendas, en
las urbanizaciones ya existentes y admitidas en los planos de ordenacién del Plan General; o
en edificacion de Agrupacion de Conjunto con licencia urbanistica para ello.

No admiten otro uso que el de paso de vehiculos, bicicletas y peatones.

No disponen de edificabilidad reconocida, aunque si puede haber sido asignada a las distintas
parcelas a las que sirve, para cuya admision por los servicios municipales es necesaria la
existencia de documentacion que lo demuestre.

No podran dar acceso a nuevas parcelas. En caso de disponer de puerta de entrada, debera
depositarse copia de la llave o clave de entrada en los servicios de seguridad publicos
(bomberos, policia) y en el Ayuntamiento.

La seguridad y mantenimiento es a cargo de la comunidad de propietarios a la que sirve.

Los servicios de correos y de recogida de basuras se dispondran en el exterior de la zona
privada.

6. Proteccion de carreteras
6.1. Definicion

Son las zonas en suelo urbano de proteccion de carreteras, definidas por la ley 3/1991 de
Carreteras de la Comunidad de Madrid, y por la ley 37/2015 de Carreteras del Estado,
incluyendo:

.- Zona de Dominio Pdblico en suelo urbano, constituida por una franja de terreno a cada
lado de la carretera de 3 metros, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la
explanacion y perpendicularmente a dicha arista. En el caso de que exista encintado de
bordillos separando la plataforma de los acerados, zonas ajardinadas o medianas, la arista
exterior de la explanacion coincidira con la arista del bordillo mas cercana a la via mas
exterior de la carretera.
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.- Zona de Proteccién en suelo urbano, constituida en suelo urbano por la ordenacion
establecida por el PGOU (articulo 31.1 de la ley 3/1991 de Carreteras de Madrid), coincidente
con los limites de la zona de Dominio Publico.

6.2. Condiciones especificas

Edificabilidad: La edificabilidad de las zonas ain no desarrolladas de la franja de proteccion
de carreteras situadas en ambitos de Estudio de Detalle o de Unidades de Ejecucion, se
trasladaré al resto del &mbito considerado.

Las alineaciones de las fachadas respetaran la funcionalidad de la carretera y garantizaran la
proteccion del dominio publico viario. Para ello, la zona de dominio publico serd siempre
considerada como Sistema General y objeto de especial proteccion.

En las zonas delimitadas en el PGOU como Suelo Libre de Uso Publico (ZV) por ser
preexistentes en el planeamiento anterior, situadas dentro de la franja de 15 metros medidos
desde la arista exterior de la explanacion de la carretera, se estara a las condiciones sefialadas
en el articulo 31 de la ley 3/1991 de Carreteras de Madrid. A tal efecto:

e No se podran realizar obras de construccion de nueva planta, sustitucion o
reedificacion, ni instalaciones fijas, ni ejecutar obras que supongan una edificacion
por debajo del nivel del terreno, ni instalar lineas de alta tension, carteles o cualquier
otro medio de publicidad.

e Se podran autorizar en esta zona cerramientos diafanos siempre que no resulten
mermadas las condiciones de visibilidad y seguridad.

e Las autorizaciones de obras y de usos requerira la autorizacion de la Consejeria de
Transportes.
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Art. 5. VIAS PECUARIAS INTERIORES AL SUELO URBANO

1. Las Vias Pecuarias forman parte de la Red Supramunicipal de Vias Pecuarias Espacio
Libre Protegido, uso Via Pecuaria, sin que ningun otro uso prevalezca sobre los del
dominio puablico pecuario. Ningin nuevo trazado viario propuesto podra
superponerse con esta Red Supramunicipal, debiendo darse continuidad funcional a
las vias pecuarias existentes o reservarse suelo para su posible trazado alternativo en
equivalencia de superficie, idoneidad y valoracion.

2. Cualquier proyecto de acondicionamiento de las vias pecuarias que proponga ejecutar
el Ayuntamiento en suelo urbano con el fin de integrar las vias pecuarias en la trama
urbana, requerird comunicacion a la Direccion General competente en materia de vias
pecuarias para su estudio. Para acometer los acondicionamientos se atenderd, con
caracter general, a las siguientes prescripciones: se acondicionardn como parques
lineales constituidos por un paseo de una anchura comprendida entre 1 y 6 metros,
estabilizado con zahorra o piedra natural. El resto de la anchura de la via se arbolara,
preferentemente con especies autdctonas, que tengan un porte minimo de 1,5 metros,
aplicandose al menos 7 riegos durante los primeros dos afios después de su plantacion,
realizando obligatoriamente un minimo de 5 riegos en época estival. Se podran
colocar bordillos con borde en forma de cufia, que no sobresalgan mas de 10 cm del
terreno.

3. Se incluird una separata técnica de los proyectos de acondicionamiento de la via
pecuaria en tramo urbano para su autorizacion por el Area de Vias Pecuarias de la
Direccion General competente en esta materia.

4. Se definird y delimitara el trazado propuesto para las vias pecuarias dentro de los
ambitos de desarrollo del suelo urbano, realizando una propuesta que busque la clara
diferenciacion del trazado pecuario frente a otros usos (viario, ciclista, zonas verdes,
etc.) cumpliendo los términos de la ley 8/98 de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid. Ademas, a efectos de computo de edificabilidad se descontara a la superficie
bruta del ambito a desarrollar, la superficie del nuevo trazado propuesto que
perteneciese a vias pecuarias existentes.

5. En caso de que los ambitos de desarrollo del Plan General linden con via pecuaria,
debe indicarse asi en la descripcién de lindes de los mismos, incluyendo en el
instrumento de desarrollo del &mbito un croquis indicativo de tales afecciones. El
ambito en cuestién debera hacerse cargo de la adecuacién de la via pecuaria
colindante.

6. Para los trazados que discurren por Suelo Urbanizable o Suelo No Urbanizable, se
aplicaran las condiciones del articulo 29 de estas Normas Urbanisticas Particulares.
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Art. 6. CONDICIONES DE ORDENACION DE AMBITOS DELIMITADOS EN
SUELO URBANO CONSOLIDADO, CO

La Serie 3 de planos de ordenacion grafia las siglas CO y el nimero de referencia para
determinados dmbitos, con objeto de sefialar las Condiciones de Ordenacion que establece el
listado de fichas siguiente. La Condicién de Ordenacion es equivalente a la aplicacion de un
nuevo grado en la Ordenanza que les corresponde. En todos los casos, se trata de suelo urbano
consolidado.

La ficha de Condiciones de Ordenacidn constituye una aclaracién escrita o justificacion de
lo que indican graficamente los planos de ordenacion de la serie 03.

Las numeraciones CO 5y CO 6 no existen en el documento de Plan General por haberse
suprimido en las sucesivas tramitaciones del mismo.

DENOMINACION: CO 1 )
Referencia catastral: Ry
1855707VL1015N0001AJ / —
Plano 03.1

CONDICIONES DE ORDENACION: ||

Parcela con Proyecto de Reparcelacion en la calle | |1 |
Jaralon. . Il
La equidistribucion debera incluir la obligacién de | g'l I
urbanizar, con la franja de cesion que le | ' |/ - |

corresponda, el viario de prolongacion de la calle | =7 | = [

Jaralén que delimita este ambito por el norte. X { 5 |

P \/ L

=gl e

Catastro -Ordenacién PGOU
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DENOMINACION: CO 2
Plano 03.9

Parcelas n® 11 a 02 del poligono catastral 52659 (direccion postal nimeros 18 a 32 de la calle de las
Salineras) en la Serrania de la Paloma, todos con acceso desde la calle de las Salineras.

CONDICIONES DE ORDENACION:
Deberan acondicionar el tramo de calle desde el que tienen acceso a las viviendas, eliminando el escal6n

existente en el extremo sur de este tramo. ElI Ayuntamiento podré realizar la actuacién, con cargo a
contribuciones especiales a las parcelas con acceso a dicho tramo de calle.
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DENOMINACION: CO 3
= LI

o

Calle Solana 33
Planos 03.3y 3.11-CA

Plano PGOU Foto estado acd‘tual
Referencia catastral: CONDICIONES DE ORDENACION:
3856610VL1035N0001GW

Almacén en planta baja, de propiedad municipal, con cubierta
plana utilizada como patio de entrada a las viviendas de tres
plantas retranqueadas de la calle Solana dejando libre dicho

almacén. Se admite ese estado y uso actual.
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DENOMINACION: CO 4

Referencia catastral:
2858730VL1025N0001RZ

Calle Velazquez 14 / Vereda Roblepoyo

Plano 03.2

CONDICIONES DE ORDENACION:

Parcela de 4.156 m2, con un Gnico acceso por el final de la
calle Velazquez, en un tramo de fondo de saco de 150 metros
de longitud, con peligro de evacuacion en caso de incendio.
Tiene tramitado un proyecto de reparcelacion que no sera
valido en tanto no obtenga autorizacion de acceso por la
Vereda de Roblepoyo al este de la parcela.

Debera enlazar la calle Velazquez con la calle Greco con
viario este — oeste de al menos 6,0 metros de ancho, para
prevenir vias de evacuacion en caso de siniestro o incendio
que afectase a la primera.

Adicionalmente, pero sin reemplazar el viario este - oeste,
podra ampliar con ancho de 6 m los 50 metros del final norte
de la calle Veldzquez en el lindero oeste.

Se debera respetar la vegetacion existente tanto de borde
como en el interior; y se aplicara la Ley 8/2005 de
Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano CAM y la
Ordenanza Municipal de Proteccion del Arbolado.

La propiedad del dmbito debera constituirse en Entidad
Urbanistica de Conservacion para asegurar la existencia de
una franja perimetral de proteccion de 30 metros de ancho,
medida desde el limite exterior de la edificacion o instalacion
destinada a las personas, libre de vegetacién seca y con la
masa arbdrea aclarada. Siempre que sea posible, esta franja
debera ser de, al menos, ocho veces la altura de la vegetacion
dominante (RD 893/2013, de 15 de noviembre, Directriz
basica de planificacion de proteccidn civil de emergencia por
incendios forestales). No obstante, el preceptivo Plan de la
Administracién para Proteccion de Riesgo de Incendio
Forestal podra modificar estos términos.

Condiciones de afeccién por via pecuaria: Cumplira las
condiciones del articulo 5 de estas Normas Urbanisticas
Particulares.

Parcela catastral:

4 \ g
& % '
y i o
.,_\,"I{I T [
o | II'l N
- '| y ~
|III =]
\ . —
| -
—1 ql W

Estado actual, con la Vereda de Roblepoyo grafiada al
este:

NV
.17
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DENOMINACION: CO 7 Delimitacion catastral:
Referencia catastral: _ Sy
2955801VL1025N0001SZ e

Calle Velazquez 6
CONDICIONES DE ORDENACION:

Se trata de mejorar las posibilidades de mantenimiento econémico de la parcela _
actual de 3.050 m?s, que en las NNSS tiene asignada parcela minima de 2.000 | o i
me y edificabilidad 0,15 m2/m2. Al 4

Estado acal:

Se podra dividir en tres parcelas como méximo, con edificabilidad 0,15 m2/m2. o

El resto de las condiciones urbanisticas seran las de la Ordenanza RU-3.

Se debera redondear la esquina noroeste de la parcela actual, describiendo el
arco de un circulo de 3,0 metros de radio.

Se debera respetar la vegetacion existente tanto de borde como en el interior; y
se aplicara la Ley 8/2005 de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano CAM
y la Ordenanza Municipal de Proteccion del Arbolado.
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DENOMINACION: CO 8 Delimitacigqucat
Referencia catastral: o
2055804V 1025N0001HZ N

Calle Fuente 24 -
Plano 03.2 .
B
CONDICIONES DE ORDENACION: _g
mEr |
Se trata de mejorar las posibilidades de mantenimiento econémico de la | =
parcela actual de 4.459 m?, que en las NNSS tiene asignada parcela | =
minima de 2.000 m?y edificabilidad 0,15 m2/m2. }Eﬁ'{

stado actual:

Se podréa dividir en tres parcelas con edificabilidad 0,15 m2/m2, cada una : '
- S

de 1.000 m3s como minimo, una de las cuales contendra las viviendas
existentes. El resto de las condiciones urbanisticas seran las de la
Ordenanza RU-3.

Se debera respetar la vegetacion existente tanto de borde como en el
interior; y se aplicara la Ley 8/2005 de Proteccion y Fomento del Arbolado
Urbano CAM y la Ordenanza Municipal de Proteccion del Arbolado.
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DENOMINACION: CO 9
Referencia catastral:

3256201VL1035N0001HW
Plano 03.2

CONDICIONES DE ORDENACION:

Parcela actualmente con instalacion para recepcion
de aguas de escorrentia y canalizacion bajo la
urbanizacién colindante al sur.

Previamente a la edificacion de la parcela, debera
resolver la canalizaciéon actual manteniendo su
funcionalidad.

Ordenanza zonal RU-2, con capacidad para una
vivienda.
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DENOMINACION: CO 10
Referencia catastral:

1523122V1L.101250001MB
Urbanizacion Sotogrande 11
Plano 03.7

CONDICIONES DE ORDENACION:

El uso de esta parcela de Sotogrande es de Equipamiento,
pormenorizado como residencia de tercera edad. La
ordenanza de aplicacion de esta parcela es Equipamiento
privado, pero con coeficiente de edificabilidad de 0,50 m2e/
m?, que es equivalente al anterior por aplicacion del
coeficiente de ponderacidn entre usos.

La zona inundable deberd cumplir con los articulos 17.6,
Afecciones a cauces publicos, y 30, de estas Normas
Urbanisticas Particulares. En cualquier caso, computa
edificabilidad.

Ny

\ sommll - O\
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DENOMINACION: CO 11
Urbanizacion Los Barrizales completa —
Plano 03.7 Ry
CONDICIONES DE ORDENACION: ~J!
Previamente a la concesion de licencias de parcelacién, se requiere la '
aprobacion de un Proyecto de Urbanizacion del ambito completo, su
ejecucion y la cesion al Ayuntamiento de toda la infraestructura coman.
Podra concederse en todos los casos licencia de obras de mantenimiento,
rehabilitacidn, consolidacion y reestructuracion en edificios existentes.
Podra concederse licencia de ampliacion en edificios existentes, y licencia de
nueva edificacion, cumpliendo las condiciones de la Ordenanza Residencial
Unifamiliar grado 6, con las siguientes condiciones:
a) Altura maxima, dos plantas.
b) Parcela minima, la existente.
c) Edificabilidad 0,10 m¥m?, sin sobrepasar un maximo de 400 m?
edificados por parcela.
d) Ocupacién maxima: 15% de la parcela, sin sobrepasar un maximo
de 400 m2 en planta.
e) Para la evacuacion de aguas domesticas, se estard a lo dispuesto en
las Normas Urbanisticas Generales, articulo 31.9. de Soluciones
Especiales de Saneamiento.
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DENOMINACION: CO 12

19). Plano 03.7

1. Urbanizacion Sotogrande n° 4 (Parcela i N

CONDICIONES DE ORDENACION:

1523118VL1012S0001FB.

No se exige frente minimo de parcela.

Parcela con identificacion catastral 1523119V1L.1012S0001MB. \\

En la situacion actual, se permite su edificacion con ordenanza N NN
RU-6 para una Unica vivienda, con acceso al camino de AN
Sotogrande, previa comprobacion de existencia de servidumbre NCE "
de paso en finca colindante. Parece ser que existe una registrada
en escritura de fecha 20/2/1920 inscrita en el Registro de la B ‘ ' \
Propiedad de la parcela n® 18, con referencia catastral 2

La zona inundable deberd cumplir con los articulos 17.6,
Afecciones a cauces publicos, y 30, de estas Normas
Urbanisticas. En cualquier caso, computa edificabilidad.

o3 7 ]

DENOMINACION: CO 13

catastral 3553218VL1035S.
Plano 03.2 y 3.12-CA

Espacio peatonal entre calles Baile y Pefias, en la finca

CONDICIONES DE ORDENACION:

aparcamiento privado en el subsuelo.

Espacio intermedio entre dos edificios existentes. Ese
espacio es de uso publico, pero de propiedad privada, con
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DENOMINACION: CO 14

Plaza de la Herreria

Plano 03.2y 3.12.10-CA

Parcela con identificacion catastral
3454316VL1035S0001PP.

CONDICIONES DE ORDENACION:

Se permutara la franja sur de aproximadamente 20 m2 de
esta parcela, por la zona publica situada al sureste de modo

que tenga igual superficie, y se regularice la fachada sur de
esta plaza.

DENOMINACION: CO 15

Murete interrumpiendo el paso en calle de Francisco Pacheco
Plano 03.2

Murete existente en la calle Francisco Pacheco, en su cruce con la
calle Blasco Ibéafiez.

CONDICIONES DE ORDENACION:

Es necesario abrir el paso en sentido este — oeste para asegurar la
posibilidad de acceso de vehiculos de emergencia, en particular de
bomberos, en una zona muy arbolada. El Plan General prevé una
nueva calle que conecte el extremo oeste de la calle actualmente
interrumpida, cuyo acceso debe quedar libre, con independencia de
que la calle Blasco Ibafiez pueda estar considerada como de
propiedad privada.

Cata}sfrp

e
i \

/ e

18

Plan General
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DENOMINACION: CO 16

Parcela de suelo urbano de las NNSS, procedente de la
reparcelacion del Poligono Industrial San Ildefonso,
realizada por el Ayuntamiento. ElI Proyecto de
Reparcelacion de la Unidad de Actuacion de 1999
delimito, sin acceso, la parcela de 1.800 m2.

Plano 03.6

CONDICIONES DE ORDENACION:

Se amplia la parcela a su extension original. Se proyecta
una nueva calle de acceso, con seis metros de ancho y
ocupando el extremo norte de una parcela municipal, que
sera de caracter mixto admitiendo el paso peatonal y de
bicicletas hasta el corredor que circunda a la via férrea y
al espacio protegido colindante, y admitiendo circulacion
rodada a la parcela.

El Ayuntamiento delimitara el nuevo acceso y lo
urbanizarad a su coste, con pavimentacion adecuada al
espacio que atraviesa.

La zona inundable sefialada en los planos de ordenacién
del Plan General debera cumplir con los articulos 17.6,
Afecciones a cauces publicos, y 30, de estas Normas
Urbanisticas.

Debera delimitar la linea limite de edificacion y la zona de :
proteccion del ferrocarril, con aplicacién de sus
afecciones.

Se aplicara la ordenanza Industrial en todo lo que no
interfiera con las condiciones anteriores. I j /

Plan General
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DENOMINACION: CO 17

Cambio de usos de zona verde y de equipamiento pablico en
Reajo del Roble. Plano 03.8.

CONDICIONES DE ORDENACION:

Parte de la extensa zona verde publica al suroeste de la
urbanizacién Reajo del Roble tiene un uso deportivo irregular L
con un campo de fatbol con acceso desde el Paseo de la | Modificacion Puntual de NNSS en
Dehesa del Valle, que es conveniente recalificar como | 1999

equipamiento publico deportivo. Para ello, el Plan General
cambia el area de 6.097 m2 de Equipamiento Deportivo
Publico escriturado en diciembre de 1999 por el
Ayuntamiento a su nombre, con la Modificaciéon Puntual de
las NNSS de 1999.

El Plan General recalifica ahora como zona verde esa zona
deportiva publica, y a cambio recalifica como equipamiento
publico una franja lindando con la calle Paseo de la Dehesa
del Valle. Ambas parcelas (nueva zona verde, y nueva
dotacion deportiva) tienen la misma superficie, 6.097 m2.

Plan General
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DENOMINACION: CO 18

Condiciones de compensacion por ocupacion de zona verde publica

CONDICIONES DE ORDENACION:

Varias parcelas de la ordenacion actual invaden la zona verde
publica establecida originalmente en el desarrollo del Plan
Parcial aprobado por la Comisién de Planeamiento vy
Coordinacion del Area Metropolitana de Madrid en fecha 2 de
julio de 1969, con Proyecto de Reparcelacion de 1989. Las
zonas invadidas son calificadas en el PGOU como Zona Verde
Privada, por ahora de caracter patrimonial del Ayuntamiento en
tanto no sean enajenadas.

La superficie invadida por cada parcela esta reflejada en las
tablas incluidas en esta documentacion de Condiciones de
Ordenacion, CO-18. Documentacion que se estima suficiente
en tanto no exista otra medicion de superficies de acuerdo a un
nuevo Proyecto de Reparcelacion.

Al mismo tiempo, es necesario que la propiedad de las parcelas
que ocupan mayor superficie que la asignada en el Plan Parcial
de 1969 adquiera del Ayuntamiento el suelo publico asimilado
ahora a bienes patrimoniales municipales.

En tanto no regularicen su situacion, las parcelas con superficie
actual superior a la superficie consignada en el documento
original (segin las tablas de superficies incluidas a
continuaciéon, o segin lo que determine el Proyecto de
Reparcelacion que se tramitase) se consideran como Fuera de
Ordenacion en las condiciones sefialadas en el Epigrafe 5 del
Articulo 10 de las Normas Urbanisticas Generales de este
PGOU.

En aplicacion de los articulos 69 y 70 del Reglamento de
Gestion Urbanistica (RD. 3288/1978 de 25 de agosto), el
incumplimiento por la propiedad de suelo de las obligaciones y
cargas de urbanizacion puede dar lugar a la exaccion de las
cuotas de conservacion y mantenimiento correspondientes. O
bien, para rectificar el Cuaderno de Distribucién de los
Coeficientes de Participacion de 1986, sera necesario aprobar
un nuevo Proyecto de Reparcelacion que refleje la proporcion
de suelo de cada una de las parcelas y su coeficiente de
participacién de este ambito de CO-18 en la Urbanizacién
Reajo del Roble.

Se adjunta a continuacion un extracto del acta de parcelacion
original y de situacidn actual, donde se detectan las ocupaciones
irregulares que deben ser subsanadas con un Proyecto de
Reparcelacién y compensacion al Ayuntamiento.

[2v]L]

"
A

f‘/ \"L —= /\< : W

Detalle Plan General: zona central y zona

noreste del ambito de Condiciones de

Ordenacion CO 18.
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SUP (1)= 48063 W2
SUP (2)= 33529 M2
SUP (3)= 32720 W2
SUP (4= 32670 W2
SUP (S)= 34020 W2
SUP (G)= 344.30 W2
SWP (7)= 35545 W2
SUP (B)= 374.15 W2
SUP (9)= 37798 W2
SUP (10)= 379.76 W2
SUP (1)= 47686 W2

PARCELACION "C"

SUP (12)= 665.38 M2
SUP (13)= 493.34 W2
SUP (14)= 41153 W2
SUP (15)= 352.25 W2
SUP (16)= 31249 W2
SUP (17)= 31655 W2
SUP (18)= 315.23 W2
SUP (19)= 317.64 W2
SUP (20)= 43183 W2

PARCELACION "B"

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

SUP (21)= 42895 W2
SUP (22)= 319.15 W2
SUP {23)= 318.37 W2
SUP (24)= 32500 W2
SUP {25)= 33341 W2
SUP (26)= 336.19 M2
SUP {27)= 384.17 W2
SUP {28)= 383.40 M2
SUP (29)= 428.18 W2
SUP (30)= 405.21 W2

PARCELACION "A”

SUP (1) 425.48 W2
SUP (2)= 32239 W2
P (3)= 32437 W
SUP (4)= 35788 W2
SUP (S)= 34411 W2
SUP (6)= 315.06 W2
SUP (T)= 327,36 W2
SUP (8)= 34143 W2
P (8)= 34603 W2
SUP (10)= 32600 W2
P (11)s 53572 W2
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S (12)= 40078 W2
P (13)= 37784 W2
WP (14)= 32242 W2
WP (15)= 4633 W2
SP (16)= 318.03 2
P (17)= 310.15 W2
P (18)= 31409 W2
WP (19)= 31387 W2
WP (20)= 431.57 W2

P (21) 416.32 W2
SUP (22)= 311.34 W2
SUP (23)= 31404 W2
SUP (24)= 31564 W2
SUP (25)= 32386 W2
SUP (26)= 4687 W2
SUP (27)= 38410 W2
P (28)= 31122 W2
SUP (29)= 39264 W2
SUP ()= 37926 W0

SITUACION ACTUAL

PARCELACION 1989
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Ampliacion del extracto del acta de parcelacion original, y de la situacion actual de
parcelacion.
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SITUACION ACTUAL

T I

T T

SUP (1) 4B0.E3 W2
SUP (2)= 13529 W2
SUP (3= 32720 W2
SUP ()= 32670 W2
SUP (S)= 3020 W2
SUP (Bl= 34430 W2
SUP (T)= Fa543 W2
P (8= 3M405 W2
P (9)= 37798 W2
SP (10)= 37076 M2
P (11)= 47EBE M2

SUP (12)= BES.38 M
SUP (13)= 483,34 W2
SuP [14)= 41153 W2
SUP (15)= 35225 W2
SUP (16)= 31249 W2
P (17)= 31635 w2
S (18)= 315.23 M2
e (1g)- M8 W2
SUP (20)= 43183 M7

SUP (21)= 47895 W2
W (73)= 1515 W2
AP (23)= 837 W2
SUP (24)= 37500 W2
SUP (78)= 33341 W2
SUP (26)= 33619 W2
SUP (27)= 36417 W2
P (28)= 38340 W2
SUP (29)= 42818 W2
SUP (30)= 40521 W2

! |

PARCELACION

1989

PARCELACION "C”

PARCELACION "B

PARCELACION "A~

SUF [1}= 47548 M2
P (2 322N W2
S (M= 32407 W2
TP (d)= 13TER WD
SUP (S)= 344T1 M2
S (Ble 31506 W02
SUP (T)= 32736 W2
SUP (Bl= 34143 W2
S (9)= ME03 W2
SUP (10)= 326.00 W2
S (11)= 53572 M2

S (12)= 40078 W2
P (1Y)= TR W
e (14)= 32242 W2
SUP (15)= M46.33 W2
SUP (16)= 31803 W2
P (17)= 31005 W2
P (18)= 31e09 W2
P (19)= J3ET W2
e (20)= 43157 w2

S (71)= 41632 M2
SUP (22)= 31134 M2
S (23)= 31404 M2
SUP (24)= 51564 MZ
Sup (25)= 32186 M2
SUF (26)= 34897 M2
SUP (27)= 58410 M2
S (28] 37122 W2
S (29)= 39264 2
SUP (M)= 37926 M2

1
CO 18. COMPARACION DEL ESTADO ACTUAL CON PLANOS DE PARCELACION
DE 1989 EN URBANIZACION REAJO DEL ROBLE
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DENOMINACION: CO 19

Condiciones de ordenacién con parcela minima de 1.000 m?

CONDICIONES DE ORDENACION:

Con objeto de facilitar el mantenimiento de la finca

completa y de facilitar la aplicacion de las

condiciones de catalogacion de la misma, se

admite en este &mbito la parcelacion con parcela

minima 1.000 m2, con las siguientes condiciones:

a) Ordenanza RU 4, pero admitiendo parcela
minima de 1.000 m2. Constituye un subgrado
dentro de la ordenanza RU-4; se mantendra el
resto de pardmetros de dicha Ordenanza
Zonal.

b) Respetard la arboleda del camino de entrada
de direccion norte — sur, que queda vinculada
a la edificacion protegida situada al norte de la
finca, tal como sefiala indicativamente la
segunda imagen. Ese camino de entrada podra
dar lugar al acceso a las parcelas de superficie
minima de 1.000 m2 que pudieran reparcelar
la finca matriz.

c) También, la finca matriz podrd ordenarse
como Agrupacién de Conjunto.

Imagenml. Zona sjeta a estas Condiciones de
Ordenacion, CO-19.

Im en 2. Zona aproximada de aplicacion de las
condiciones de catalogacién (Ficha 25 del
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos)
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Art. 7. AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO, API

1. Normativa especifica

En el ANEXO de API de estas Normas Urbanisticas Particulares, se recoge la normativa
especifica de los &mbitos de suelo urbano con planeamiento aprobado definitivamente y
pendientes de desarrollo. Son denominados API con planeamiento aprobado.

Se corresponden con dmbitos previstos en las Normas Subsidiarias, para los cuales se han
aprobado parametros diferentes a los definidos en las ordenanzas urbanisticas del presente
Plan General. Las Fichas expuestas en el ANEXO de API recogen los parametros mas
relevantes de cada &mbito de API. Han sido grafiados en planos con el nombre del &mbito
precedido por la nomenclatura “API”.

Las Fichas contienen los parametros especificos para cada &mbito de API; la normativa del
presente Plan General se aplicara con carécter subsidiario para todo lo no especificado en la
Ficha correspondiente.

En particular, con este carécter se aplicard en el API-1y en el API-11, el articulo 1445,
Condiciones y Capacidad de saneamiento, de estas Normas Urbanisticas Particulares; y
cumplir las condiciones del Estudio Acustico Justificativo del Cumplimiento del Decreto
55/2012 de la Comunidad de Madrid y Real Decreto 1367/2007 de prevenciéon de
contaminacion acustica siguientes:

Con las caracteristicas actuales de velocidad de la carretera M-623 y con el trafico futuro
previsto, se produciria el incumplimiento de los objetivos de calidad acustica (OCA)
correspondientes al uso residencial del sector en la zona mas préxima a la carretera, destinada
a la red general de espacios libres.

La definicion de estos espacios debera destinarlos preferentemente a un uso no estancial, con
caracter recreativo o deportivo y, por tanto, de menor sensibilidad acustica o, si se destina a
uso estancial, incluir la implantacion de una barrera acustica (caballon de tierras asimétrico
0 pantalla acustica) de 2,5 m de altura a lo largo del limite del &mbito con la carretera.

Estas dimensiones podran modificarse en funcién de la futura limitacion de velocidad
méaxima en la M-623 o la ejecucion de la variante, que supondria una reduccion en la carga
de tréafico prevista y consecuentemente una reduccion de los niveles sonoros con origen en la
misma, segun se describe en el Estudio Acustico del Plan General.

La ejecucidn de la variante de la carretera M-623 podria suponer una reduccion en la carga
de trafico prevista para esta alternativa sobre esta via y consecuentemente una reduccion de
los niveles sonoros con origen en la misma, segun se describe en el Estudio Acustico del Plan
General.

A los efectos del calculo del aislamiento minimo de la envolvente de las futuras edificaciones
sensibles segun el DB-HR del CTE, en caso de no contarse con dato actualizado posterior,
podra utilizarse el valor de Ld de los mapas de ruido postoperacionales diurnos a 4,0 m de
altura del Estudio Acustico.

En particular, la red de saneamiento de los Ambitos de Planeamiento Incorporado SUS.11,
Altos de la Cobafiera, y MP Calles Alava- Oviedo-Solana, debera ser de la misma tipologia
que la red a la que se conecte.
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e Condiciones de proteccion de flora y fauna para el desarrollo del ambito API 11:
Previamente al desarrollo del ambito del API-11, debera realizarse un andlisis de la posible
afeccion de flora y fauna protegida, teniendo en cuenta que linda al norte y oeste con montes
Preservados (NNUU Particulares, Articulo 25, Montes o terreno forestal. Ley 16/1995, de 4
de mayo, forestal y de proteccion de la naturaleza de la Comunidad de Madrid), y al norte
con terrenos del PORN de la Sierra de Guadarrama (Art. 27 (NNUU Particulares. PORN de
la Sierra de Guadarrama en la Comunidad de Madrid. Habitats de Interés Comunitario, HIC,
Orden 2173/2002).

e Condiciones de proteccion de flora y fauna para el desarrollo del &mbito del ED 8:
Previamente al desarrollo del &ambito del API-11, deberé realizarse un anélisis de la posible
afeccion de flora'y fauna protegida, teniendo en cuenta que linda al norte y oeste con montes
Preservados (NNUU Particulares, Articulo 25, Montes o terreno forestal. Ley 16/1995, de 4
de mayo, forestal y de proteccion de la naturaleza de la Comunidad de Madrid), y al norte
con terrenos del PORN de la Sierra de Guadarrama (Art. 27 (NNUU Particulares. PORN de
la Sierra de Guadarrama en la Comunidad de Madrid. Habitats de Interés Comunitario, HIC,
Orden 2173/2002).

Los sectores SUS-8 y SUS-9 serdn considerados como API en caso de que hubieran sido
aprobados definitivamente con anterioridad a la aprobacién definitiva del PGOU.

2. Costes de desarrollo

Los costes de desarrollo son los sefialados para sectores de suelo urbanizable, desarrollados
en el Articulo 14.1 de estas Normas Urbanisticas Particulares.

3. Delimitacion y grafismo

La delimitacion y ordenacion es la grafiada en los respectivos documentos aprobados; los
esquemas de las Fichas son indicativos de la ordenacion original, que orienten, en su caso,
una interpretacion de aquella. Las siglas y tramas indicativas de las condiciones de
edificacion en estos ambitos son las especificadas en su respectivo documento de desarrollo
aprobado, y por tanto difieren y sustituyen a las de la leyenda de los planos de ordenacion
del Plan General.
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ESQUEMA DEL API SUS-1 ESQUEMA DEL APl FUENTERROCA

ESQUEMA DEL API MP/Calles Alava-Oviedo-Solana | ESQUEMA DEL API Cobafiera
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ESQUEMA DEL API SUS-11
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Art. 8. AMBITOS SUJETOS A ESTUDIO DE DETALLE, ED
1. Definicién

Son terrenos de suelo urbano consolidado que requieren el sefialamiento de alineaciones y
rasantes y/o la concreta definicidn de los volimenes edificables; y en los casos en que el Plan
General asigna zonas publicas, la concreta definicion de su delimitacion para su cesion. Se
sefialan en los planos de ordenacion con la clave ED y su nimero.

2. Gestion y deberes
Se requiere tramitar un Estudio de Detalle como planeamiento de desarrollo.

Su tramitacion no permitird la apertura de nuevas calles que supusiesen la ampliacién del
numero de parcelas factibles con los frentes minimos de parcela establecidos por la
Ordenanza de aplicacion, en relacion al viario grafiado en los planos de ordenacion a falta de
la definicion precisa de su alineacion.

Su ejecucidn se realizara por actuaciones aisladas para la edificacion con las obras accesorias
de urbanizacion para dotar a las parcelas de la condicion de solar, de acuerdo a los articulos
79.3.c) y 98.2.c) de la LSCM.

El coste de ejecucion sera a cargo de la propiedad del suelo, de acuerdo a lo dispuesto en el
art. 97 de la LSCM.

En caso de requerir la urbanizacion y cesion de un viario segun sefiale el plano de ordenacién,
deberan tramitar el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Su modo de gestion sera en todos los casos el de compensacion.
3. Caso de urbanizacion compartida con parcelas exteriores

En caso de existir parcelas colindantes exteriores al ambito delimitado con las que hubiera
de compartir la cesion y ejecucion de un acceso viario y las correspondientes infraestructuras
(tales como abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, etc), el ambito que actle
primero (“propiedad actuante”) podra optar por una de las dos situaciones siguientes:
- Efectuar Unicamente en su &mbito la infraestructura necesaria.
- Convenir con la propiedad colindante afectada por ese viario o infraestructura y que
no actla, la autorizacion a la propiedad actuante de ejecutarlas en el terreno necesario,
con el compromiso escrito, con comunicacion en el Registro Municipal, de resarcir a
la propiedad actuante del coste correspondiente previamente al uso de esa las mismas
por esa propiedad colindante.

4. Red de saneamiento y de distribucion de agua
La red de saneamiento de los ambitos de suelo urbano consolidado deberéa ser de tipo unitaria.

Las conexiones exteriores y redes interiores de distribucion de los ambitos ED-1 a ED-11,
ED-13 a ED-14 deberan cumplir la normativa técnica de Canal de Isabel II.
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En el caso de los ED-1, ED-8 y ED-13, su condicion de aislamiento requiere la ejecucion,
con cargo a los promotores de dichos &mbitos, de la infraestructura de conexion de las redes
de distribucién y de saneamiento al sistema general de abastecimiento y de saneamiento y
depuracion previa a la puesta en servicio de las infraestructuras hidraulicas que resulten
necesarias para garantizar el abastecimiento, saneamiento y depuracion.

Canal de Isabel Il podra, en su caso y justificadamente, exigir esta condicion a otros ambitos
que no dispusieran de conexidn hidraulica en alguno de sus limites.
5. Condiciones especificas

A continuacién, se enumeran los ambitos de Estudio de Detalle sefialados en los planos de
ordenacion, y las fichas de sus respectivas condiciones de desarrollo.

ED n° Denominacion Hoja de la serie 3 de
planos

1 Final prolongacion calle Jaralon 1

2 Calle Real n° 94 2

3 Avenida del Pinar 76 2

4 Calles Oliva — de la Fuente 2

5 Calle Pefias n° 5 2

6 Calles Claveles y Dehesa 2

7 Calle del Ganado 2y5
8 Calle Navarra 3

9 Calle de los Almendros 5

10 Calle Hortensias 10 5

11 Calle Zarza 9 6

13 Monte Redondo 3

14 Callejon de Oliva 4 2

15 Callejon de Oliva 8 2
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ESTUDIO DE DETALLE N° 1.- Final de prolongacion de calle Jaralén

Ambito:
Comprende una
pequefia parte del
extremo oeste de =
aproximadamente
3.000 m2, de la
parcela con
referencia
catastral
2655602V0L.1025
SO001FY. Esta
parte fue
calificada como
suelo urbano en
las NNSS.

Ordenacion PG
Catastro

Parcela de aproximadamente 3.000 m2, calificada como suelo urbano en las NNSS,
actualmente sin otro acceso que el camino de tierra prolongacion de la calle del Jaraldn hacia
el oeste. Tras la aprobacion del sector SUS 11, esta parcela ha quedado aislada dentro del
suelo urbano. Es necesaria la definicién de alineaciones por Estudio de Detalle, y
urbanizacion de ese camino, con ancho minimo de 6,00 metros.

La urbanizacién del tramo de direccion este — oeste de la calle, de aproximadamente 120
metros hasta conectar con el tramo norte — sur de la calle Jaraldn y excluido este Gltimo, sera
a cargo de la propiedad del &mbito sefialado, incluso de conexidn con el saneamiento
municipal (infraestructura de conexién de las redes de distribucion y de saneamiento al
sistema general de abastecimiento y de saneamiento y depuracién previa a la puesta en
servicio de las infraestructuras hidraulicas que resulten necesarias para garantizar el
abastecimiento, saneamiento y depuracion).

El Ayuntamiento, una vez ejecutada la urbanizacion de este viario, y en caso de atender
solicitudes de apertura de acceso a este tramo este -oeste por otras propiedades colindantes
con el mismo por su borde sur, les impondra un 20% (por reparto aproximado de superficies
de fincas colindantes a ese tramo) del coste de ejecucion que figure en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacidn, con precio actualizado segun la variacion del IPC. Ese importe
sera destinado a la mejora de las condiciones de prevencion de incendio en la franja norte
colindante a la nueva calle.

No podran concederse licencias de edificacion en este ambito en tanto no esté ejecutada la
prolongacion de la calle Jaralon, o depositada fianza por importe de su ejecucion en su
totalidad.

Su Unico acceso debe disefiarse con frente de 10 metros, de modo que pueda desarrollarse
como Agrupacion de Conjunto, y situada lo mas préxima posible a la nueva alineacion del
fondo de saco de prolongacion de calle del Jaralon y buscando eliminar el menor nimero de
arboles razonable.
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Se aplicara la ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano
CAM y la Ordenanza Municipal de Proteccién del Arbolado, y el Real Decreto 893/2013, de
15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica de planificacion de proteccion
civil de emergencia por incendios forestales, con obligacion de asegurar la proteccion
alrededor de la edificacion, medida desde el limite exterior de la edificacion o instalacion
destinada a las personas, libre de vegetacion seca y con la masa arborea aclarada. No obstante,
el preceptivo Plan de la Administracion para Proteccion de Riesgo de Incendio Forestal podra
modificar estos términos.

e Condiciones de proteccion de flora y fauna para el desarrollo del &mbito ED-1, Final
prolongacion calle Jaraldn: Previamente a su desarrollo, debera realizarse un analisis
de la posible afeccién de flora y fauna protegida, teniendo en cuenta que linda al norte
y oeste con montes Preservados (NNUU Particulares, Articulo 25, Montes o terreno
forestal. Ley 16/1995, de 4 de mayo, forestal y de proteccién de la naturaleza de la
Comunidad de Madrid), y al norte con terrenos del PORN de la Sierra de Guadarrama
(Art. 27 NNUU Particulares. PORN de la Sierra de Guadarrama en la Comunidad de
Madrid. Habitats de Interés Comunitario, HIC, Orden 2173/2002).
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ESTUDIO DE DETALLE N° 2.- Calle Real 94

Ambito: //
Comprende la "'l . e /

parcela con 3 b
referencia
catastral
26556E4VL10 |
25N0001WZ, o
de 15.661 m2
segln catastro, it
y parte de la ) i
parcela
inmediata en su : i
zona norte, de | mussese= i
aproximadame ' j.
\

S

TR
—n 2N
s

|
L

nte 2.745 m2,
incluidas como
suelo  urbano
en las NNSS.

NNSS con calle norte | Ordenacién PG con calle
Catastro — sur por medio de la | norte — sur situada en el
parcela borde este de la parcela

Objetivos: Se delimita como d&mbito de Estudio de Detalle con objeto de definir las nuevas
alineaciones, siguiendo las directrices de las NNSS, que disponen una calle publica de
direccion norte — sur, con dos conexiones hacia el este a la calle Francisco Pacheco.

Condiciones:

.-Definir la alineacién de la calle norte — sur que debera ejecutarse con 10,0 metros de ancho
minimo, desde la calle Real hasta la calle existente de Blasco Ibafiez (que enlaza con la calle
Francisco Pacheco al este), con una conexion mas al sur, de al menos 10 metros de ancho,
con la calle Francisco Pacheco.

.- Incorporara como carga de urbanizacion el suelo del tramo no ejecutado de direccion este
— oeste, de conexion con la parte ya ejecutada de c/Fco. Pacheco.

.-La cesion de la nueva calle y su urbanizacion sera a cargo de la propiedad, con reparticion
de los costes proporcionalmente a la superficie de cada una de las dos parcelas actuales.

.- Ordenanza RU-2 con las siguientes condiciones:

.-Debera desarrollarse como Agrupacion de Conjunto en uno o varios conjuntos, y en todos
los casos lo mas proximos posible a la alineacion existente de la calle Real y a la nueva
alineacién de nueva calle de direccion norte — sur, y buscando eliminar el menor nimero de
arboles razonable.
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.-Con objeto de preservar la vegetacion y condiciones ambientales, al menos un 60% del
ambito se mantendra como Suelo Privado Libre de Edificacion.

Otras condiciones: Se aplicara la ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento
del Arbolado Urbano CAM y la Ordenanza Municipal de Proteccion del Arbolado, y el Real
Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica de
planificacion de proteccion civil de emergencia por incendios forestales, con obligacion de
asegurar la proteccion alrededor de la edificacion, medida desde el limite exterior de la
edificacion o instalacion destinada a las personas, libre de vegetacion seca y con la masa
arbdrea aclarada. No obstante, el preceptivo Plan de la Administracion para Proteccién de
Riesgo de Incendio Forestal podra modificar estos términos.

ESTUDIO DE DETALLE n° 3.- Avenida del Pinar 76

Ambito: Suelo urbano consolidado de 3.298 m2s, procedente de la parcela de referencia
catastral 3257867VL1035N0001JW.
] S
4 s&
=
-— -
1
o= L
S T s\ i,"ED-B/
4 :
% —
: 133 NN o /\\ w
NNSS Plan General

Objetivo: Redactar un Estudio de Detalle que defina la alineacion y los volumenes
edificables. Se trata de mejorar las posibilidades de mantenimiento econémico de la parcela
actual, que en las NNSS tenia asignada parcela minima de 2.000 m2 y edificabilidad 0,15
m2/m2.

Alineaciones: Se deberd retranquear la esquina al sureste de la parcela, respetando la
alineacién indicada en el plano 03.2.

Condiciones de ordenacion: Se delimita un ambito para desarrollo que mantenga una parcela
de al menos 2.000 m2 con la edificacion existente y su edificabilidad ya consumida.

Se admite para el resto la posibilidad de ordenacion de parcelas de superficie minima de
1.000 m?, sin aumentar la edificabilidad del ambito completo, y por tanto sin obligar a
cesiones de suelo otras que la del viario de la esquina sureste. Para esta parte restante de la
finca original, se recomienda edificar con Agrupacion de Conjunto.

El resto de condiciones urbanisticas serén las de la Ordenanza RU-2.

Otras condiciones: Se debera respetar la vegetacion existente tanto de borde como en el
interior; y se aplicara la Ley 8/2005 de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano CAM y
la Ordenanza Municipal de Proteccion del Arbolado.
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ESTUDIO DE DETALLE N° 4.- Calles Oliva — de la Fuente

Ambito: Parcelas con identificacion catastral 3454331VL1035S de 44 m2 y
3454330VL1035S de 35 m2.

Catastro

Plan General ' ' Detalle del Plan General

Objetivos: Requiere definicion de alineaciones, y definicién de volumetria mediante Estudio
de Detalle, para regularizar la alineacion manteniendo la edificabilidad de la situacion actual,
en unas parcelas cuya alineacion a calle Oliva por el oeste no corresponde a la de los edificios
colindantes al norte.

Condiciones:

e Su re-edificacion debera igualar la alineacion en la calle Oliva en la parte oeste del
Estudio de Detalle.

e Se retranquear la fachada sur a calle de la Fuente, ampliando la calle a un total de
7,50 metros incluyendo aceras de 0,8 a un lado y de 1,20 metros al otro, con cesién y
urbanizacion a cargo de ambas propiedades.

e Se mantendra la alineacion existente a la plaza del Pozo (fachada este de ambas
propiedades).

e Laredefinicion de alineaciones requerira la equidistribucion entre las dos propiedades
afectadas. Una vez aprobado el preceptivo Proyecto de Reparcelacion, las dos
propiedades podran actuar independientemente.
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ESTUDIO DE DETALLE 5.- Calle Pefias 5

Ambito: Suelo Urbano Consolidado., Parcela de 2.147 m2 de superficie, con referencia
catastral 3453930VL1035S00010P.

Justificacion: Actualmente ocupada por aparcamiento, pero con edificabilidad con
Ordenanza Casco Antiguo, que requiere definir la alineacion del acceso desde calle Pefias; y
se requiere definir el volumen de edificacion teniendo en cuenta la situacion existente de
vivienda al norte.

Condiciones:
Se admite incorporar en la parcela el actual transformador de energia eléctrica, variando su

situacion o soterrandolo.

Se permite realizar entrada en rampa desde la calle Pefia a s6tanos de garaje con capacidad
como aparcamiento bajo rasante.

e A
.

Estado actual o Plan General
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ESTUDIO DE DETALLE N° 6.- Calles Claveles y Dehesa

Ambito: Comprende las parcelas de referencia catastral 2752802VL1025S0001XY,
2752803VL1025S00011Y, 2752806VL1025S0001SY, con 5.900 m? en total. El ambito
queda delimitado entre la calle Dehesa y la carretera M-623.

g SUELD.

\ >

Catastro: Estado actual o Plan General

Obijetivos: Definir mediante Estudio de Detalle, la alineacion de nuevo tramo de calle.

Condiciones particulares de desarrollo

Ordenanza RU-2.

Dispondréa un viario este — oeste, con cesion de suelo y urbanizado, para prolongar la calle
Claveles hasta la calle Dehesa.

La nueva calle tendra el mismo ancho que la calle existente Claveles.

Otras condiciones: Se debera respetar la vegetacion existente tanto de borde como en el
interior; y se aplicara la Ley 8/2005 de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano CAM y
la Ordenanza Municipal de Proteccion del Arbolado.

Requiere la equidistribucion entre propiedades, por procedimiento de compensacion.
No se establece plazo de tramitacion ni de ejecucion.

En caso de acuerdo entre propietarios, o de propietario Unico, la Unica tramitacion necesaria
es el Proyecto de Urbanizacion y la cesion del viario urbanizado, a nombre del Ayuntamiento.
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ESTUDIO DE DETALLE 7.- Calle del Ganado

Ambito: Comprende la parcela de referencia catastral 2850236VL1025S0001ZY grafiada en
las hojas 03-2 y 03-5 de los planos de ordenacion. ElI &mbito queda delimitado entre la
avenida de Rosales, calle del Ganado y prolongacion de la calle de las Margaritas.

Objetivos: Definir mediante Estudio de Detalle, la alineacion de la prolongaciéon de la calle
Margarita para unirla a la calle de la Dehesa.

Condiciones particulares de desarrollo

e Cederd, urbanizados, el tramo de calle continuacion de la calle Margarita, y su
entronque con la calle del Ganado al norte.

e Debera edificar como Agrupacion de Conjunto, con entrada desde la prolongacién de
la calle de las Margaritas. En este caso, se admite computar la superficie del triangulo
formado entre las calles Margarita y Ganado, como parte de la edificabilidad del
conjunto; adicionalmente, podra cederse ese triangulo de suelo al Ayuntamiento para
formar una plaza publica, siendo en tal caso responsabilidad del Ayuntamiento la
urbanizacion de dicha plaza.

e No se establece plazo de tramitacion ni de ejecucion.

En caso de acuerdo entre propietarios, o de propietario Unico, la Unica tramitacion necesaria
es el Proyecto de Urbanizacion y la cesién del viario urbanizado.

~ ~TF

Estado actual

Catastro _ - Ordenacion PG
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ESTUDIO DE DETALLE n° 8.- Calle Navarra

Ambito:

Parcelas de referencia catastral 4058718VL1045N0001JY, 4058719VL1045N0001EY,
4058728VL1045N0001AY, 4058730VL1045N0001WY, 4058729VL1045N0001BY, vy la
parte este con 1.072 m2 de la parcela 3756103VL1035N0001DW, con un total aproximado
de 6.978 m2,

Objetivos:
El desarrollo de este &mbito requiere previamente solucionar la alineacién de las calles de
acceso, atendiendo a los posibles problemas de seguridad en caso de catastrofe, en particular,

de incendio o de salud.

Descripcion

Conjunto de varias parcelas de aproximadamente 7.300 m2 de superficie en total sin incluir
la parcela del actual transformador eléctrico, en calle de fuerte pendiente. Colindante con la
calle Navarra al sur, y con el Area de Planeamiento Incorporado del sector SAU 1 al este.

Zona clasificada como suelo urbano en las NNSS, con acceso desde la calle Navarra al sur,
terminada en fondo de saco. No debe ser desarrollada en tanto no se definan las alineaciones
de la union de calles Navarra y Vizcaya y se urbanicen.

Para la parcela con referencia catastral 4058719VL1045N0001EY, se comenzd en afios
anteriores la tramitacion de una reparcelacion con calle en pendiente terminada en fondo de
saco. Ese acceso en fondo de saco tiene como problema que la topografia exige un trazado
en curva con fuerte pendiente, lo que dificultaria extremadamente el acceso de un camién de
bomberos u otros vehiculos de emergencia si tuvieran que retroceder marcha atras. Por ello,
es imprescindible definir las nuevas alineaciones, terminando con rotonda de dimensiones
adecuadas cualquier acceso que se pretenda desarrollar en fondo de saco.

Tampoco debe admitirse el desarrollo de este ambito sin que se hubieran definido las
alineaciones y ejecutado previamente la union entre las calles Navarra y Vizcaya. De otro
modo, el recorrido del fondo de saco alcanzaria més de 250 metros de longitud.

Condiciones
Ordenanza RU-3. Previamente a su urbanizacion o edificacion, requiere tramitar un Estudio
de Detalle para el &mbito completo sefialado en los planos de ordenacidn, que defina:

a) Las alineaciones de la continuacion entre las calles Navarra y Vizcaya, con el
ancho de mayor dimensién de los dos tramos existentes.

b) La alineacion del acceso interno al &mbito de las parcelas con referencia catastral
4058718VL1045N0001JY y 4058719VL1045N0001EY, con el mismo ancho
sefialado en la letra anterior, y terminado al norte en rotonda con radio de giro
minimo de 16,0 metros de didmetro para camiones de bomberos y otros vehiculos
de emergencia.

c) Infraestructura de conexion de las redes de distribucion y de saneamiento al
sistema general de abastecimiento y de saneamiento y depuracién previa a la
puesta en servicio de las infraestructuras hidraulicas que resulten necesarias para
garantizar el abastecimiento, saneamiento y depuracion.
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El proyecto de reparcelacion tramitado anteriormente debera reconsiderarse para abarcar el
ambito completo.

Se respetard el transformador existente, salvo que se solucione su ubicacion o caracteristicas
de otro modo.

Se recomienda la ejecucidn por Agrupacion de Conjunto, asignando la zona comun a la parte
norte del ambito y agrupando la edificacion colindando con las calles existentes, con el
retranqueo suficiente para respetar el arbolado que las bordea, y evitando en lo posible la
explanacion de la pendiente actual.

L A "f% @409'.?'553:?*1
Estado actual

SRR
rdenacion PG

Es responsabilidad de la propiedad de la finca, y en su caso, del conjunto de futuros
propietarios constituidos en Entidad de Conservacion Urbanistica, el mantenimiento libre de
maleza de la franja de 30 m. de ancho colindante por el norte y el este con la parte edificable
de la finca. Se aplicara para ello el Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que
se aprueba la Directriz basica de planificacion de proteccion civil de emergencia por
incendios forestales, con obligacion de asegurar la proteccién alrededor de la edificacion,
medida desde el limite exterior de la edificacion o instalacion destinada a las personas, libre
de vegetacion seca y con la masa arbdrea aclarada.

e Condiciones de proteccion de flora y fauna para el desarrollo del ambito ED-8, calle
Navarra: Previamente a su desarrollo, debera realizarse un andlisis de la posible
afeccion de flora y fauna protegida, teniendo en cuenta que linda al norte con Monte
de Utilidad Publica (NNUU Particulares, Articulo 25, Montes o terreno forestal. Ley
16/1995, de 4 de mayo, forestal y de proteccion de la naturaleza de la Comunidad de
Madrid).
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ESTUDIO DE DETALLE n° 9- Calle de los Almendros

Ambito:
Finca con Referencia catastral n® 3451751VL1035S0001AP, de aproximadamente 11.900
m2.

Objetivos:

Definir las alineaciones para dotar a esta finca, actualmente con acceso exclusivo por c/
Tomillo 2, de condiciones suficientes para su desarrollo. Esta flanqueada Unicamente por la
calle de los Almendros, al oeste, por lo que no podria desarrollarse con parcela minima de
500 m2, como asignan las NNSS.

Condiciones:

Se mantiene la edificabilidad de 0,33 m2/m2, imponiendo la condicion de desarrollo por
Agrupacion de Conjunto. Las parcelas privativas deberan tener un frente minimo de 6,00
metros, y una superficie minima de 200 m2.

El resto de la zona este que no fuese ocupado por las parcelas privativas con frente a la calle
de los Olivos, deberd mantenerse como zona comun de la Agrupacién de Conjunto,
respetando el arbolado existente.

Cedera la prolongacion de la calle de los Almendros, urbanizada, con el ancho existente
segun sefiala la hoja 03-5 de los planos de ordenacion.

AU S PR
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ESTUDIO DE DETALLE N°10.- HORTENSIAS 10

Descripcion:

Parcela en calle Hortensias n° 10, con referencia catastral 2850220VVL1025S0001LY, de
9.075 m2 de superficie, sin edificar, con una via pecuaria en su borde este (conocida como
calle Hortensia), y con dos calles previstas en las NNSS sin ceder ni ejecutar.

Condiciones:

Deberéa definir las alineaciones de las dos calles de sentido este — oeste grafiadas en los planos
de ordenacion, con el ancho de las calles existentes a las que acceden, pero en todo caso con
un ancho minimo de diez metros.

Cederé las calles urbanizadas. En el caso de la calle Hortensia, actualmente via pecuaria,
deberéa ceder una franja de al menos 14 metros de ancho, colindante con el trazado de la via
pecuaria, y que permutara con el tramo de la via pecuaria actual, previo informe del Area de
Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, con permuta con modificacién de trazado por el
procedimiento establecido en la Ley 3/1995, de 15 de junio, de Vias Pecuarias si ese
Organismo lo considerase necesario.

pe < / i
Catastro Estado actual
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ESTUDIO DE DETALLE N°11.- Calle Zarza 9

Ambito:
Parcela en calle Zarza n° 9, con referencia catastral 3150301VL1035S0001ZP.

Descripcion:
Parcela de 6.372 m? de superficie, con una via pecuaria en su borde oeste (ocupada en parte
por la calle del Lauro).

Condiciones:

Debera definir las alineaciones, ampliando la calle del Lauro con cesién de una franja de 3,0
metros de ancho, urbanizada como acera y conteniendo el arbol existente en la confluencia
de calles del Lauro y de la Zarza, mejorando el paso de la Vereda de Roblepoyo. Requiere
informe previo del Area de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

No se admiten viarios interiores. Debera desarrollarse como Agrupacion de Conjunto.

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL
96



NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

Catastro Estado actual Plan General

ESTUDIO DE DETALLE N° 13.- Monte Redondo

Justificacion

Es parte de una parcela clasificada como suelo urbano en las NNSS, que actualmente
Unicamente tiene conexidn con la calle Cerro del Telégrafo al sur. Requiere conectar el viario
con la ¢/ Monte Redondo al oeste, y definir su alineacion interior salvando la pendiente
existente.

Descripcion

Zona edificable de aproximadamente 6.300 m2, de la finca con Referencia catastral n°
4552824V1.1045S0000MD, con unico acceso actual por ¢/ Monte Redondo al oeste. Por su
zona este discurre una linea eléctrica aérea de 220 Kv. El extremo este queda afectado por la
zona de proteccion de la carretera M-601. Es parte de un expediente de segregacion de la
finca matriz aprobado en agosto de 2005. No ha habido actuaciones hasta la fecha.

Condiciones

La urbanizacion debera conectar con calle de al menos 10 m. de ancho las calles Monte
Redondo y Telégrafo, con tramitacion de Estudio de Detalle para definir las alineaciones.
Creara la infraestructura de conexion de las redes de distribucion y de saneamiento al sistema
general de abastecimiento y de saneamiento y depuracidn previa a la puesta en servicio de
las infraestructuras hidraulicas que resulten necesarias para garantizar el abastecimiento,
saneamiento y depuracion.

Debera respetar las afecciones de:

e La linea eléctrica existente, que debera enterrarse, modificar su trazado o mantener
un corredor de 15 metros de ancho en el que no se permitira edificar ni instalar usos
para actividades con intervencion de personas

e Las zonas de proteccion de la carretera M-601 definidas por la ley 3/1991 de
carreteras de la Comunidad de Madrid: Zona de Dominio Publico constituida por una
franja de terreno de 3,0 metros medidos horizontalmente desde la arista exterior de la
explanacion y perpendicularmente a dicha arista, y una franja de Proteccion, de 15
metros de ancho medidos desde la arista exterior de la explanacion de la carretera.

e Proteccion acustica de las emisiones de la carretera M-601. Deberad presentar un
estudio de contaminacion acuUstica con las medidas preventivas y correctoras
necesarias para garantizar que no se superan los niveles legales para el uso
residencial, de acuerdo al Decreto 55/2012 (BOCM de 22 de marzo de 2012),

e Para la aprobacion de las medidas de proteccion de la carretera se requerira Informe
vinculante de la Direccion General de Carreteras.
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Las condiciones de desarrollo son las de la ordenanza RU 2, con parcela minima de 500 m2.

Es responsabilidad de la propiedad de la finca, y en su caso, del conjunto de futuros
propietarios constituidos en Entidad de Conservacion Urbanistica, el mantenimiento libre de
maleza de la franja de 30 m. de ancho colindante por el norte y el este con la parte edificable
de la finca. Se aplicara para ello el Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que
se aprueba la Directriz basica de planificacion de proteccion civil de emergencia por
incendios forestales, con obligacion de asegurar la proteccion alrededor de la edificacion,
medida desde el limite exterior de la edificacion o instalacion destinada a las personas, libre
de vegetacion seca y con la masa arbérea aclarada.

e Condiciones de proteccion de flora y fauna para el desarrollo del ambito ED-13,
Monterredondo: Previamente a su desarrollo, debera realizarse un anélisis de la
posible afeccion de flora y fauna protegida, teniendo en cuenta que al este se
encuentran terrenos de Monte de Utilidad Publica, pasada la carretera M-601 (NNUU
Particulares, Articulo 25, Montes o terreno forestal. Ley 16/1995, de 4 de mayo,
forestal y de proteccion de la naturaleza de la Comunidad de Madrid).
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ESTUDIO DE DETALLE N° 14.- Callejon de Oliva 4

Ambito:  Parcelas de  referencia  catastral ~ 3355915VL1035N0001GW vy
3355914VL1035N0001YW, con 147 m? en total.

Catastro

Ordenacion PG

Objetivos: Se delimita como ambito de Estudio de Detalle con objeto de presentar una
fachada de ancho razonable (aproximadamente 5,50 metros cada propiedad) y con un espacio
frontal a la plaza con separacion suficiente de la nueva edificacion (algo mas de 5,0 metros)
a la edificacion existente de portal n° 6 al sureste.

Condiciones:

.- Definir la alineacion del viario que dé acceso a la edificacion, y definir la volumetria a
desarrollar, con la consiguiente reparcelacion.

.- Ordenanza Casco Antiguo, admitiendo el ancho indicado para cada una de las dos fachadas
resultantes. Alternativamente, desarrollar un Unico proyecto con la fachada de
aproximadamente 11,00 metros en total.

.- El resto de la propiedad actual se destinara a jardin privado, sin edificacion.

.- La urbanizacion del tramo de calle pablica resultante se urbanizara por la propiedad.
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ESTUDIO DE DETALLE N° 15.- Callejon de Oliva 8

Ambito: Parcela de
referencia catastral
3555707VL1035N
0001GW

Catastro

Ordenacion PG

Objetivos: Establecer la posibilidad de desarrollo de una propiedad con muy escasa
separacion actual de la fachada opuesta del n® 12 de la misma calle, ampliando el espacio
entre fachadas del callejon con portales n® 12 y 14, y modificando la volumetria para
mantener la edificabilidad actual.

Condiciones:

.- Definir la alineacion segun indican los planos 03.2 y 3.10-CA de ordenacion del Plan
General, manteniendo la superficie edificable pero separando la fachada norte al menos
cuatro metros de la fachada opuesta del n°® 12 de la misma calle. Se mantendra la superficie
edificable variando en lo necesario la alineacion de la fachada sur al callejon de Oliva,
siguiendo el plano de fachada existente de la propiedad contigua al este.

.- Ordenanza Casco Antiguo.

.- La urbanizacion del tramo de calle pablica resultante se urbanizara por la propiedad.
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Art. 9. UNIDADES DE EJECUCION, UE

1. Condiciones generales

Son éareas de suelo urbano no consolidado que requieren proveerse de dotaciones, y por tanto
requieren realizar cesiones de suelo dotacional. Previamente a su division en parcelas o en
unidades residenciales independientes, requieren de la distribucion equitativa de beneficios
y cargas entre los propietarios o la propiedad en caso de ser unica, y el Ayuntamiento.

Deberan realizar la cesion correspondiente al 10 por ciento de su edificabilidad, asi como las
cesiones de redes publicas que establecen las fichas que se adjuntan a continuacion; cesiones
que habran de realizarse urbanizadas por la propiedad. En caso de que la cesion de suelo
correspondiente al 10% de la edificabilidad del ambito no resulte en terrenos de suficiente
dimension para ser edificados, se procedera a sustituirlos por su equivalente econémico.

Se desarrollaran por sistema de compensacién, o por ejecucion directa si se cumpliesen las
condiciones del articulo 106 LSCM.

En caso de que la propiedad o agente de desarrollo acepte la ordenacion grafiada en los planos
de ordenacion del Plan General con caracter pormenorizado, no sera necesaria la tramitacion
de Plan Parcial, siendo suficiente la tramitacién de los Proyectos de Urbanizacion y de
Reparcelacion.

En todos los casos se dara cumplimiento a las obligaciones sefialadas en el articulo 20 LSCM.
2. Condiciones de abastecimiento de agua y de saneamiento

Respecto al abastecimiento de agua, de acuerdo con las condiciones del Canal de Isabel Il —
Gestion, las UE 1-Los Linos y UE 3-Berrocal, se abasteceran desde las tuberias proximas
existentes con capacidad suficiente; y se abasteceran desde el Depdsito Collado Mediano 1.

Las UE 4-Los Abetos (Serrania de la Paloma) y UE 2-Paseo Maja de la Luna (Reajo del
Roble) se abasteceran desde las tuberias proximas con capacidad suficiente. Las conexiones
a la red de abastecimiento existente se definiran, una vez vayan a ser desarrollados, en el
Informe de Viabilidad de agua para consumo humano y puntos de conexion exterior que
deberan solicitar a CYI1-Gestion.

La red de saneamiento de las Unidades de Ejecucion UE 1 a UE 5 deberéa ser de la misma
tipologia que la red a la que se conecte.

En los ambitos UE-1, UE-2, UE-3, y UE-4, se debera realizar, por parte del promotor, un
estudio hidrico del caudal de aguas negras y de lluvia que aportarad el ambito a la red de
colectores y emisarios gestionados por Canal de Isabel Il -Gestion y de titularidad de la
Comunidad de Madrid o de CYIIl. No debera incorporarse a esa red un caudal de aguas
residuales diluido superior a cinco veces el caudal medio de las aguas residuales aportadas
por la actuacion. Asi mismo se debera disponer de un tanque de laminacidn, o bien plantear
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Sistemas de Drenaje Urbano Sostenible (SDUS) para reducir la escorrentia en origen con el
fin de regular la carta contaminante y laminar el caudal de los vertidos.

Previamente a la conexién a la red de saneamiento, debera asegurarse que se siguen las
directrices y conclusiones indicadas en el Estudio de Diagnosis y Plan Director de la red de
drenaje urbano del municipio de Collado Mediano, redactado por Canal de Isabel 11 -Gestion.

3. Costes de urbanizacién

Su desarrollo requiere el correspondiente Proyecto de Urbanizacion que establezca las cargas
de ejecucion de las infraestructuras que requiera. Para el &mbito UE-3, el Ayuntamiento
establecera su contribucidn al coste de la nueva tuberia de distribucion de fundicién ddctil y
didmetros 200/100 mm que partird desde la tuberia de 200 mm del Paseo de Rosales,
compartido con el &mbito API-SUS 11 en relacion a sus respectivas edificabilidades, de
acuerdo al Informe de CY I de referencia EXP: 2018 EXP_00032979 y fecha de 28/06/2019.

4. Fichas de las Unidades de Ejecucion

A continuacion, se enumeran los &mbitos de Unidades de Ejecucion sefialados en los planos
de ordenacidn, y las fichas de sus respectivas condiciones de desarrollo.

UE n° Denominacioén Hoja de la serie 3 de planos
1 Los Linos 3
2 Paseo Maja de la Luna 8
3 Berrocal 4y1
4 Los Abetos 9
5 Calle Goya 12 2
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UE 1.- Los Linos 1
Condiciones
Ordenanza RU 2, con parcela minima 500 m2.

Cesion del area grafiada en los planos de ordenacion como zonas verdes de red general y de
red local, que en cualquier caso deberd comprender 30 m2 por cada 100 m2 edificables y 20
m2 por cada 100 m2 edificables, respectivamente. Se excluye la franja de Dominio Pablico
Hidraulico del arroyo de Los Linos, que es ya de uso y dominio publico.

Al Ayuntamiento le corresponde el 10% de la edificabilidad total.

Debera dejar para uso de infraestructuras de red general, el pasillo de 3,0 m. de ancho para
la linea eléctrica que viene del este, que debera enterrar a su paso por la urbanizacién; o
alternativamente, modificar el trazado de la linea aérea actual.

Debera ampliarse la calle Los Linos en su tramo colindante con el &mbito, a un ancho similar
al de la calle de Las Nieves.

El cerramiento al noroeste para separar la zona inundable de las parcelas edificables debera
realizarse con material y dimensiones adecuadas a la colindancia con la zona inundable; o
bien diferenciar la cota de suelo de ambas zonas para evitar riesgos.

fdenacién PGOU

Condiciones Acusticas de la UE 1:

Debido al tréafico previsto en la avenida de Buenos Aires se prevé el incumplimiento de los
objetivos de calidad acustica (OCA) correspondientes al uso residencial del &mbito en una
franja de hasta 30 m de profundidad respecto al limite con la avenida, afectando a la mayor
parte de la superficie de la unidad.

Su resolucidn requeriria la implantacién de una barrera acustica de 50 m de longitud y 3 m
de altura en el limite con la avenida, prolongandola 10 m sobre las esquinas del ambito,
tanto al norte como al sur.

En cualquier caso, la propuesta de ordenacion del ambito podra revisar esta solucion,
optando por otras medidas eficaces para la proteccion de las areas exteriores y el interior de
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las edificaciones, todo ello en funcién de las condiciones acusticas existentes en el momento
de acometer dicho proyecto de ordenacion.

En particular, la ejecucion de la variante de la carretera M-623 supondria una reduccion en
la carga de trafico prevista para esta alternativa sobre la avenida de Buenos Aires, y la
solucién acustica podrd adaptarse al menor impacto acustico reflejado en el Estudio
Acustico del Plan General, o bien realizar un nuevo estudio acustico para la situacion una
vez la variante estuviera en servicio.

A los efectos del célculo del aislamiento minimo de la envolvente de las futuras
edificaciones sensibles segin el DB-HR del CTE, en caso de no contarse con dato
actualizado posterior, podra utilizarse el valor de Ld de los mapas de ruido
postoperacionales diurnos a 4,0 m de altura del Estudio Acustico.
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UE 2. Paseo de Maja de la Luna (Reajo del Roble)
Condiciones
Ordenanza RU 3, supeditada a las condiciones siguientes.

De acuerdo con la explicacién de la Memoria Justificativa del Plan General, este ambito de
13.550 m2s (medicion del levantamiento topogréfico del Plan General, que puede diferir de
las dimensiones de escrituras y del Registro de la Propiedad) contara con una edificabilidad
total de 1.800 m2 edificables, con parcelas de superficie minima 1.000 m2 y frente minimo
15 metros.

La ordenacion incluird un viario publico interno de 10 metros de ancho uniendo el Paseo de
la Dehesa del Valle con el Paseo de la Maja de la Luna, que permita dar acceso a las nuevas
parcelas. El trazado grafiado en los planos de ordenacion puede ser variado para adaptarse a
la ordenacion final.

Ademas, cedera un corredor de paso de red general del colector de Navacerrada, con 3 m de
anchura, cuyo extremo suroeste se ampliara para permitir una entrada a las parcelas desde el
Paseo de la Dehesa del Valle.

Con esta configuracion, resultarian cuatro zonas edificables, de las cuales la zona suroeste
tendria forma triangular entre el Paseo de la Dehesa del Valle y el paso del corredor publico
para el colector. En este caso, se admite que la parcela resultante disponga de suelo a ambos
lados del corredor publico, para disponer de una superficie minima conjunta de 1.000 m2.

Debera cederse el viario central urbanizado, y una franja de al menos 6 metros de ancho en
todo el limite sur del &mbito de la UE-2, para zona verde, ampliando la zona verde ya
existente al sur y por tanto con capacidad funcional para ese uso.

Atendera los costes sefialados en el Art. 14.1. Costes de desarrollo, de estas Normas
Urbanisticas Particulares: Ampliacién del dep6sito de agua, ejecucion de nuevas tuberias de
abastecimiento de agua, y solicitud de Informe de Viabilidad al Canal de Isabel Il - Gestion
previo a su desarrollo.

Ordenacion PG
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Le corresponde al Ayuntamiento el 10% del incremento de aprovechamiento, calculado en
80 m2c, que podra sustituirse por su equivalente econémico.

Se aplicard la Ley 8/2005 de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano CAM vy la
Ordenanza Municipal de Proteccion del Arbolado.

El sistema de actuacidn sera por compensacion; sera preceptiva la tramitacion de un Proyecto
de Reparcelacion (art. 86 LSCM) para establecer la adjudicacion de las zonas publicas de
cesion. Si la propiedad actual fuese deudora de las cuotas de conservacion y mantenimiento
correspondientes a la Entidad Urbanistica de Conservacion de Reajo del Roble, deberéa
satisfacerlas o establecer las condiciones de compensacion previamente a la aprobacion del
Proyecto de Reparcelacion de modo que no se traslade la carga a las nuevas propiedades. En
su caso el Ayuntamiento, en aplicacion de los articulos 69 y 70.1 del Reglamento de Gestion
Urbanistica (RD. 3288/1978 de 25 de agosto), de los que resulta que el incumplimiento de
los propietarios de suelo de las obligaciones y cargas de urbanizacion dara lugar a la exaccion
de las cuotas de conservacion y mantenimiento, podré exigir por la via de apremio las cuotas
que se adeudan a la entidad urbanistica de conservacion o asociacion correspondiente.
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UE 3.- Berrocal
Condiciones

Ordenanza RU 2, con parcela minima de 500 m2. Edificabilidad del &mbito: 0,27 m2e/m2s.
Densidad maxima de viviendas: 22 vdas/ha.

Cedera 30 m2 de suelo para zonas verdes y equipamiento local por cada 100 m2 edificables,
de los cuales al menos el 70% se destinara a zonas verdes.
Deberéa ceder al Ayuntamiento suelo para edificar el 10% de la edificabilidad total.

El trazado del nuevo viario interior es libre; pero si el Ayuntamiento requiriese un acceso
mas directo a la carretera M-623, debera obtenerse informe favorable de la D.G. de Carreteras
de la Comunidad de Madrid.

Debera respetar el arbolado existente, sustituyéndolo por arbolado similar en caso de ser
necesario, cumpliendo la Ordenanza Municipal de Proteccién del Arbolado.

Urbanizara un carril peatonal y de bicicletas conectando la calle de La Jara al este, con la
carretera M-623 al oeste.

Debera pasar a trazado subterraneo la linea aérea eléctrica actual, o bien modificar su trazado
evitando el paso sobre este &mbito de ordenacion.

Requiere la tramitacion de un Plan Parcial. La aprobacion del correspondiente Plan Parcial
requerira el informe previo de la D. G. de Biodiversidad (art. 42, ley 16/1995, de 4 de mayo).

Es responsabilidad de la propiedad de la finca, y en su caso, del conjunto de futuras personas
propietarias constituidas en Entidad de Conservacion Urbanistica, el mantenimiento libre de
maleza de la franja de 30 m. de ancho colindante por el sur con la parte edificable del ambito.
Se aplicara para ello el Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la
Directriz basica de planificacion de proteccion civil de emergencia por incendios forestales,
con obligacién de asegurar la proteccion alrededor de la edificacion, medida desde el limite
exterior de la edificacién o instalacion destinada a las personas, libre de vegetacion seca y
con la masa arbdrea aclarada.
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Condiciones de afeccion | Croquis de la via pecuaria colindante: ' )
por via pecuaria // ,;Z/ \\\ ////L/
Cumplira las condiciones / K ,,,,,,:{L/';" iy

del articulo 5 de estas e ;;,/z‘/'é?4*;;""_ \/ iy
Normas Urbanisticas K\ |UE-3 EL BERROCAL | /
Particulares. A \

Condiciones acusticas de la UE 3:

Con las caracteristicas actuales de velocidad de la carretera M-623 y con el trafico futuro
previsto, se produciria el incumplimiento de los objetivos de calidad acustica (OCA)
correspondientes al uso residencial del sector en una franja de unos 25m respecto a la via
en la zona principal junto a la calle Ramiro. La franja de terreno colindante con la carretera
M-623 no requiere medidas preventivas si su Uso se mantiene como servicios urbanos
relacionados con la carretera.

La ordenacion interior de la zona principal debera atender a esta previsién, ubicando las
parcelas residenciales fuera de la zona afectada.

En caso de no poder respetarse estas condiciones, la propuesta de ordenacion habra de
estudiar la implantacion una barrera acustica (caballon de tierras o pantalla acustica)
paralela a la carretera con la altura y longitud necesarias para garantizar el cumplimiento de
los OCA, cuyas dimensiones deberan establecerse en el proyecto en funcidn de la ubicacién
final de los usos acusticamente sensibles dentro de la UE y de la limitacion de velocidad
maxima en la M-623.

En particular, la ejecucion de la variante de la carretera M-623 supondria una reduccion en
la carga de trafico prevista para esta alternativa sobre esta via y consecuentemente una
reduccion de los niveles sonoros con origen en la misma, segun se describe en el Estudio
Acustico del Plan General.

A los efectos del célculo del aislamiento minimo de la envolvente de las futuras
edificaciones sensibles segin el DB-HR del CTE, en caso de no contarse con dato
actualizado posterior, podra utilizarse el valor de Ld de los mapas de ruido
postoperacionales diurnos a 4,0 m de altura del Estudio Acustico.
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UE 4.- Los Abetos (Serrania de la Paloma)
Condiciones

Ambito de aproximadamente 6.900 m2. Su delimitacion debera ajustarse al camino existente
que une las calles de los Abetos con el Camino de Navacerrada, cuyo uso habitual por trafico
rodado de la urbanizacién Serrania de la Paloma justifica esta regularizacion de
delimitaciones.

Ordenanza RU 2, con edificabilidad 0,20 m2e/m2s aplicada a la superficie del &mbito
excluida la superficie de los caminos existentes. Admite un maximo de seis parcelas.

Cesion de 30 m2 de terreno por cada 100 m2 edificables para zona verde publica, que debera
ubicarse en una Unica superficie donde exista ya arbolado.

Cesion de suelo para infraestructuras, de la franja norte de cuatro metros de ancho por la que
discurre un colector de saneamiento, hasta ahora sujeta a servidumbre de paso del mismo.

El coste de la urbanizacion sera a cargo de la propiedad. Atendera los costes sefialados en el
Art. 14.1. Costes de desarrollo, de estas Normas Urbanisticas Particulares: Ampliacion del
depdsito de agua, ejecucion de nuevas tuberias de abastecimiento de agua, y solicitud de
Informe de Viabilidad al Canal de Isabel Il - Gestién previo a su desarrollo.

Al Ayuntamiento le corresponde el 10% de la edificabilidad total.

Es responsabilidad de la propiedad de la finca, y en su caso, del conjunto de futuros
propietarios constituidos en Entidad de Conservacion Urbanistica, el mantenimiento libre de
maleza de la franja de 30 m. de ancho colindante por el sur con la parte edificable del ambito.
Se aplicara para ello el Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la
Directriz basica de planificacion de proteccion civil de emergencia por incendios forestales,
con obligacién de asegurar la proteccion alrededor de la edificacion, medida desde el limite
exterior de la edificacién o instalacion destinada a las personas, libre de vegetacion seca y
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con la masa arborea aclarada. No obstante, el preceptivo Plan de la Administracion para
Proteccién de Riesgo de Incendio Forestal podrd modificar estos términos.

El sistema de actuacion serd por compensacion.
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UE 5. Calle Goya 12
Condiciones
Ordenanza RU-2 de parcela minima 500 m2 y edificabilidad 0,33 m2/m2.

La ordenacion debe asegurar un Unico acceso desde la calle Goya, adecuado para cuatro
nuevas parcelas con frente de 10 metros cada una al nuevo parque publico, adicionales a la
parcela que contenga las tres edificaciones de 1970 destinadas a vivienda situadas en la zona
norte.

Cesion de parcela para zonas verdes de redes general y local, en franja de 12 metros de ancho
minimo al sur y 7 metros al norte adyacente a la calle Goya, segun se grafia en los planos de
ordenacion. El acceso a las nuevas parcelas de uso unifamiliar se producira en una Gnica
entrada desde la calle Goya, bien creando una via privada interior pegada a la franja de zona
verde, o0 bien actuando con agrupacién de conjunto. Esta ordenacion podra variarse previa
tramitacion de un Estudio de Detalle.

Deberd modificar el encuentro de la calle Goya con la Avenida del Pinar redondeando el
actual angulo agudo de la parcela para obtener una esquina circular de 5 metros de radio.
Cesion al Ayuntamiento del 10% del incremento de aprovechamiento.

Se deberé respetar la vegetacion existente tanto de borde como en el interior; para lo que se
aplicara la Ley 8/2005 de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano CAM y la Ordenanza
Municipal de Proteccion del Arbolado.

(=1

Ordenacion del Plan General
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Art. 10. PLANES ESPECIALES

1. PLAN ESPECIAL DE ACTUACION MUNICIPAL DE PROTECCION CIVIL
Objetivos:

Considerard, entre otros, los siguientes objetivos:

o Configurar la organizacion que asegure en el municipio de forma permanente las funciones
bésicas de la Proteccion Civil.

e Promover las actividades de autoproteccion corporativa y ciudadana en el ambito del
municipio, tanto para acciones de prevencién como para intervencion en emergencias.

e Identificar y analizar los diferentes ds y elementos vulnerables del territorio.

e Definir las medidas de prevencidn para evitar o reducir los riesgos detectados.

e Promover la informacion y concienciacion de la poblacion sobre los riesgos y las medidas
de prevencidn y proteccién a adoptar.

e Disponer la coordinacioén de todos los recursos del municipio para responder de forma
rapida y eficaz ante cualquier situacion de emergencia y, en su caso, integrandose en el Plan
Territorial de Proteccion Civil de la Comunidad de Madrid (PLATERCAM).

e Coordinar los recursos locales con el PLATERCAM.

Ambito:
Término Municipal completo.

Justificacion:

No es un plan especial de actuacion del Plan General de Ordenacion Urbana, por tanto, no
tiene efectos urbanisticos, pero deberé ser tenido en cuenta para la redaccion de los planes de
desarrollo de este ultimo.

Condiciones de desarrollo del Plan Especial:

1. Laredaccién del Plan Territorial Municipal se hara de acuerdo a la Norma Bésica de
Proteccion Civil, Real Decreto 407/1992, de 24 de abril, y al PLATERCAM, Decreto
85/1992, de 17 de diciembre.

2. Puede incluir el contenido de un Plan Especial de Actuacion Municipal por Incendios

Forestales, teniendo en cuenta el Plan Especial de la Comunidad de Madrid, Decreto

59/2017, de 6 de junio, y en particular su Anexo n° 4 para Planes de Actuacion de

Ambito Local, y su anexo n% para Prevencion de incendios forestales en las

urbanizaciones sin continuidad inmediata con la trama urbana.

Tendra en cuenta la proteccion de areas de inundacion del arroyo de Los Linos.

4. Tendra en cuenta dictar disposiciones de informacion sobre las consecuencias que
tiene para la salud el gas raddn en zonas graniticas, y de medidas de prevencion de
radiaciones de gas radon, en particular para edificaciones construidas en piedra de

w
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granito. Desarrollara las condiciones sefialadas con caracter general en estas Normas
Urbanisticas Particulares, Articulo 17.2.

5. Tendréen cuenta, a efectos de planificacion de proteccion civil ante emergencias, que
se produzca una nube toxica por rotura de tanque de cloro liquido de la ETAP
(Estacion de Tratamiento de Agua Potable) de Navacerrada, que afectaria a Collado
Mediano en la “Zona de intervencion” (radio de 2.200 metros) y la “Zona de Alerta”
(radio de 3.700 metros), contemplado en la Hipdtesis 3, del PEI de la ETAP
Navacerrada.

6. Tendré en cuenta la aplicacion del Real Decreto 840/2015, de 21 de septiembre, por
el que se aprueban medidas de control de los riesgos inherentes a los accidentes
graves en los que intervengan sustancias peligrosas
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2. PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS DE SOTOGRANDE

Objetivos: Definir y viabilizar el desarrollo de las infraestructuras publicas necesarias en el
ambito de Sotogrande. Proteger el paisaje urbano actual, previniendo riesgos de inundacion,
conservando su calidad ambiental y al mismo tiempo viabilizando su desarrollo.

Ambito: Urbanizacion de Sotogrande, estimada en 18,77 has.

Clasificacion de suelo: En tanto no se apruebe el Plan Especial, se considera Suelo Urbano
No Consolidado.

Justificacion:

Se trata de resolver una situacion congelada desde 1990, con fincas de muy diferentes
tamarios entre 5.000 y mas de 30.000 m?, con un viario actual en fondo de saco de méas de
100 metros de longitud y de propiedad privada mancomunada que por motivos de seguridad
requiere ser mallado para proporcionar al menos dos salidas en casos de emergencia, en
particular, de incendio forestal. La urbanizacion del viario y su cesion al Ayuntamiento
posibilitara la ejecucion y mejora del resto de infraestructuras.

La complejidad de la ordenacion se incrementa por la necesidad de establecer medidas de
proteccién a la inundacion correspondiente a la avenida de 500 afios de periodo de retorno,
y de proteger un &mbito de importante fraccion de cabida cubierta, que por criterios de
proteccién podria asimilarse a las condiciones de compensacién para procesos de
disminucion de la cabida forestal, pero que legalmente queda excluido de la legisacion
forestal por tratarse de terrenos ya clasificados como suelo urbano en el planeamiento
vigente.
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Condiciones de desarrollo del Plan Especial:

1. Parémetros urbanisticos

Son los de la Ordenanza Zonal Residencial Unifamiliar de grado 6, RU-6, en este caso
con parcela minima 3.000 m2 o la existente si fuera menor, y edificabilidad 0,10 m2/mz2,
la misma que tenia en las NNSS.

Aun cuando la edificacién existente sobrepasase la edificabilidad asignada por la
Ordenanza Unifamiliar de grado 6, esa edificacion no se considerara como fuera de
ordenacidon por exceso de edificabilidad para la parcela existente.

La parcela n°® 20 del poligono catastral 15231 se califica especificamente como
Dotacional con Ordenanza de Dotaciones y Equipamiento, a la que en este caso se asigna
la edificabilidad de 0,50 m2c/ m?s como equivalente una vez aplicado el correspondiente
Coeficiente de Ponderacion, a la que tenia como parcela de Ordenanza Unifamiliar de
grado 7 en las NNSS.

En tanto no se apruebe el Plan Especial, se estara a las condiciones de ordenacion
sefialadas en la ficha de Condiciones de Ordenacion CO 11 de Los Barrizales, de estas
Normas Urbanisticas Particulares; y en cualquier caso se respetaran las Condiciones de
Ordenacion CO 10 y CO 12 para parcelas con situaciones de ordenacion especificas.

Podra concederse en todos los casos licencia de obras de mantenimiento, rehabilitacion,
consolidacién y reestructuracion en edificios existentes.

2. Infraestructuras: Condiciones

a) Elaborar un Estudio Hidrografico para delimitar el &rea de inundacion de la avenida
de 500 afios de periodo de retorno, salvo que se admita el area grafiada en el Plan
General, donde se aplicaran los articulos 17.6 y 30 de estas Normas Urbanisticas
Particulares. En la zona de flujo preferente se aplicara lo dispuesto en el articulo 9
Ter del Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico, que desarrolla los titulos
preliminar I, 1V, V, VI y VII de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas (Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril). La zona de inundacién computa edificabilidad.
Cualquier uso propuesto para esa area requerira informe favorable de la
Confederacion Hidrografica del Tajo.

b) Ampliar las obras de paso existentes sobre el arroyo de Los Linos — El Soto, de modo
gue no supongan un obstéaculo al paso del agua.

c) Completar las dos calles internas de la urbanizacién enlazandolas al norte. Establecer
los accesos necesarios para que todas las parcelas cuenten con acceso a espacio
publico. En los casos en que encuentre arbolado en el borde, podra desdoblarse la
calzada para no eliminarlo. Dispondra una rotonda en su extremo norte para facilitar
el cambio de sentido de vehiculos. Las dos calles deberan ser cedidas al
Ayuntamiento una vez urbanizadas.

d) En todos los casos de edificacion residencial o dotacional, conectar el saneamiento
con la red publica, incluyendo las mejoras a la red actual que fuesen necesarias para
la conexion con la depuradora de destino.

e) Disefiar las redes de abastecimiento de agua, de energia eléctrica y de
telecomunicaciones.

f) Las conexiones exteriores y redes interiores de distribucion deberan cumplir la
normativa técnica de Canal de Isabel 11 y ser ejecutadas con cargo a los promotores
del ambito.
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g) Para los casos de parcelas al oeste del arroyo de los Linos, convenir con la
Confederacion Hidrografica del Tajo la forma de acceso a las parcelas, siendo
admisible desde este PGOU la apertura de viario privado de acceso para todas las
parcelas afectadas.

h) Ejecutar, a su costa las infraestructuras citadas en las letras anteriores.

i) El coste de ejecucion de la via de servicio de la M-619 correrd a cargo del desarrollo
del sector SUS 15; pero la cesion de suelo necesaria para esa via de servicio sera a
cargo de las fincas afectadas.

3. Proteccion del arbolado
Para toda actuacion de edificacion, sera obligatorio presentar un estudio del arbolado
existente. EI Ayuntamiento exigira la aplicacion de la Ley 8/2005 de Proteccion y
Fomento del Arbolado Urbano CAM y la Ordenanza Municipal de Proteccion del
Arbolado, en particular para los casos de reposicion de arbolado; o bien incluirlo en
el Plan Especial, estableciendo areas de movimiento de la posible edificacion.

4. Proteccion de incendio y de inundaciones

La propiedad del ambito del Plan Especial debera asegurar la existencia de una franja
perimetral de proteccion de 30 metros de ancho dentro del &mbito, medida desde el
limite exterior de la edificacion o instalacion destinada a las personas, libre de
vegetacion seca y con la masa arbdrea aclarada. Siempre que sea posible, esta franja
deberd ser de, al menos, ocho veces la altura de la vegetacion dominante (RD
893/2013, de 15 de noviembre, Directriz basica de planificacion de proteccion civil
de emergencia por incendios forestales). No obstante, el preceptivo Plan de la
Administracion para Proteccion de Riesgo de Incendio Forestal podra modificar estos
términos.

La Entidad Urbanistica de Conservacion o asociacion de propietarios deberé realizar
los trabajos periddicos necesarios para mantener y limpiar el cauce y obras de paso,
con la finalidad de evitar obstrucciones en situaciones de avenidas extraordinarias,
mediante la eliminacion de obstaculos al paso de la corriente y la preservacion de la
capacidad hidraulica de este tramo de cauce.

5. Ordenacion

El Plan Especial debera definir las zonas interiores a las parcelas que dispongan de
menor arbolado, estableciendo areas de movimiento de la edificacion que aseguren el
menor impacto al arbolado existente, y realcen el paisaje actual de arbolado denso.

El desarrollo del Plan Especial podré establecer varias Unidades de Ejecucion; pero
en todos los casos, con ejecucion del sistema viario completo, y ejecucién de las
infraestructuras que den servicio al ambito que fuese a ser desarrollado, y los estudios
hidrograficos e informes de la Administracion correspondientes a ese ambito.

También, el Plan Especial podra proyectar nuevo viario pablico interior en los dos
ambitos a ambos lados del Camino de Sotogrande de Arriba (parcelas 16 a 31), que
reduzca los fondos de las actuales parcelas, de modo que se facilite la parcelacion
minima de 3.000 m?. En general, se debe evitar la creacion de fondos de saco,
procurando que el nuevo viario comience y termine en puntos diferentes del viario
existente anterior.
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De acuerdo con lo que establece el articulo 4 de la Ley de Proteccion Forestal y la
Naturaleza de Madrid, ley 16/1995, de 4 de mayo, el suelo de este ambito, ya
clasificado como urbano por el planeamiento vigente en la fecha de aprobacion de
dicha ley, no se considera monte o terrenos forestales.

6. Sistema de ejecucién por compensacion.

7. Plazos de tramitacion: Sin plazo.
Documentacion
Se formalizara al menos en la siguiente documentacion:

a) Memoria: Se describira la ordenacién establecida y se justificara su adecuacion al
planeamiento general, fundamentando, en su caso, las modificaciones introducidas
en la ordenacién pormenorizada previamente dispuesta por éste.

b) Estudio Hidrografico referido al arroyo del Soto, presentado a la Confederacion
Hidrogréfica del Tajo para su informacion independiente del Plan Especial, y con su
Informe preceptivo.

c) Informe previsto en la normativa reguladora de las infraestructuras de saneamiento.

d) Informes preceptivos de la D.G. de Carreteras, del Area de Vias Pecuarias, y de la
DG de Evaluacion Ambiental, de la Comunidad de Madrid.

e) Planos de ordenacién pormenorizada, a escala minima 1:2.000.

f) Normas urbanisticas.

g) Organizacion y gestion de la ejecucion, incluyendo Proyecto de Urbanizacién y de
Reparcelacion.
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CAPITULO 2. NORMATIVA PARTICULAR PARA EL SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO
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Art. 11. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

1. Delimitacion

El suelo clasificado como sector urbanizable (Suelo Urbanizable Sectorizado, SU) esta
delimitado en el plano 1.1 de Clasificacion del Suelo y en las hojas de la Serie 03 de planos
de ordenacion. Incluye, en su caso, el suelo de las redes generales adscritas al sector.

2. Régimen juridico

El Suelo Urbanizable Sectorizado descrito en el presente Plan General esta sujeto a la
aprobacién de su respectivo Plan Parcial y el correspondiente Proyecto de Urbanizacién para
ser urbanizado y formar parte del suelo urbano. El régimen del suelo urbanizable sectorizado
se atendrd a su definicion por el articulo 23 LSCM.

Previamente a su aprobacién inicial, los Planes Parciales y sus Proyectos de Urbanizacion
deberan aportar informe vinculante de los organismos preceptivos por ley.

En particular, en el caso de afeccion a carreteras, sera necesario Informe de la
Direccion General de Carreteras (Consejeria de Transporte, Vivienda e
Infraestructuras). Una vez obtenido el informe favorable, las conexiones que afecten
a las carreteras competencia de la Comunidad de Madrid deberan definirse mediante
proyectos especificos completos que seran remitidos a esa Direccidén General para su
informe, redactados por técnicos competentes en la materia.

No estard autorizado ningun nuevo acceso que no lo esté expresamente por la
Direccion General de Carreteras. Los accesos a todos los ambitos se realizaran por
las vias municipales mejorando los accesos actuales, y no se autorizaran nuevos
accesos directos por carreteras de competencia autonémica.

En tanto no se apruebe el correspondiente Plan Parcial no podran realizarse parcelaciones
urbanisticas de ninguna clase, ni podrd iniciarse ninguna parcelacion rdstica.

Una vez aprobado el correspondiente Plan Parcial se podra urbanizar y edificar conforme a
éste y con arreglo a sus fases previstas de ejecucion. En cuanto a usos globales e
infraestructuras previstas se refiere, podran autorizarse obras, usos e instalaciones
justificadas que se hubieran de realizar mediante la redaccién de Planes Especiales de
Equipamientos para la ejecucion directa de obras de infraestructuras o de sistemas generales
previstos en el Plan General, asi como las obras de caracter provisional, previo informe
favorable del 6rgano competente en materia de urbanismo, que habran de demolerse cuando
lo acordase el Ayuntamiento sin derecho a indemnizacién y la autorizacion aceptada por la
propiedad debera inscribirse bajo dichas condiciones en el Registro de la Propiedad.

Podra edificarse conforme al planeamiento previa aprobacion del Plan Parcial y Proyecto de
Urbanizacion correspondientes antes de que los terrenos estén totalmente urbanizados,
siempre que se cumplan los requisitos de los articulos 41 y 42 del Reglamento de Gestion
Urbanistica, D 3288/1978, de 25 de agosto.
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Proteccién del dominio publico

En caso de que la finca matriz en suelo urbanizable sea colindante con una via pecuaria, con
un camino publico, cauce, laguna o embalse publico, sera preceptivo que, con caracter previo
a la autorizacién, se proceda al deslinde del dominio publico por el organismo competente.
En el supuesto de que éste hubiera sido invadido por dicha finca, la autorizacion condicionara
el otorgamiento de la licencia a que previamente se haya procedido a la restitucion del
dominio publico, rectificando el cerramiento en su caso, o procediendo a su compensacion
en terreno en caso de que la valla estuviera protegida (caso de las vallas de piedra seca).

Proteccion de la flora y la fauna

Los instrumentos de desarrollo del PGOU deberan incluir la referencia o el texto de la
normativa del Capitulo 4 de estas NNUU Particulares que les afecte; o de otra normativa que
pudiera estar directamente relacionada con el desarrollo previsto. Esta referencia se ajustara
al grado de detalle correspondiente.

Art. 12. AREA DE REPARTO Y SISTEMA DE ACTUACION

Los sectores de suelo urbanizable constituyen en su conjunto un Area de Reparto.

La Memoria Justificativa del Plan General sefiala las caracteristicas y parametros del Area
de Reparto.

Al Area de Reparto le corresponde un Aprovechamiento Unitario del Area de Reparto de
0,244 ua/m?3s, segun se justifica en la Memoria del Plan General.

La diferencia entre el Unidades de Aprovechamiento del sector y el aprovechamiento unitario
del Area de Reparto se resolvera conforme dicta el articulo 85 de la ley 9/2001, del Suelo de
la Comunidad de Madrid.

Sistema de Actuacion: De acuerdo con el razonamiento expuesto en la Memoria del Plan
General, los sectores se desarrollaran por el Sistema de Actuacion por Compensacion, salvo
modificacion posterior.

Art. 13. DERECHOS DE LA PROPIEDAD

Los propietarios de suelo urbanizable tendran derecho a promover su transformacion y
desarrollo, de conformidad con las determinaciones del Plan General y con lo que establece
la legislacion urbanistica.

Para la aprobacion del Proyecto de Urbanizacidn sera preciso obtener informe de viabilidad
de suministro de agua potable y puntos de conexion exterior a la red general, y de
cumplimiento de las Normas Técnicas de Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel Il -
Gestion, emitido por el Canal de Isabel 11 - Gestion, o empresa responsable de gestion de la
aduccion de agua.
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La licencia de nueva planta del ambito debera exigir como parte del proyecto de edificacion,
la ejecucion de la infraestructura complementaria al servicio de la parcela correspondiente si
tal infraestructura fuera una unidad separable del resto; y en caso de que estuviera destinada
para el servicio de varias parcelas debera ser realizada en su totalidad simultaneamente a la
primera licencia solicitada de edificacion.

Se entenderd por infraestructura complementaria que podra ser objeto de ejecucion
simultanea con las concesiones de licencia correspondiente:

- Las vias de servicio necesario para acceso a las parcelas privadas del poligono o
unidad de actuacion para las que se solicita licencia.

- Los espacios entre parcelas destinados al uso de aparcamiento o espacio libre
ajardinado de caracter privado al servicio de dichas parcelas.

- La plantacion de los parques, jardines y zonas arboladas que hubieran de cederse en
todo el &mbito del Sector.

Art. 14. DEBERES PARA EL DESARROLLO PORMENORIZADO

Art. 14.1. Costes de desarrollo

1.- Costes de urbanizacion

Los costes de urbanizacion que han de ser sufragados por los titulares de terrenos
urbanizables son los siguientes, comprendiendo tanto los de redes locales como de
redes generales, y sin perjuicio de otros legalmente exigibles:

a) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacion, afirmado y
pavimentacion de calzadas, construccion y encintado de aceras y canalizaciones que
deban construirse en el subsuelo de la via publica para servicios; y de soterramiento
de los depositos de residuos urbanos.

b) Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a colectores generales y
parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales, y construccion de la
estacion depuradora, en la proporcion que afecte al sector o poligono.

¢) Suministro de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios. En particular,
costear, en su proporcion correspondiente al caudal demandado, la ejecucion de la
red de transporte de agua potable y deposito que fueran necesarios para el desarrollo
propuesto; y costear, en proporcion a la superficie total del sector o poligono, el coste
de la red de agua reciclada si el municipio dispusiese de deposito para ello.

d) Los sectores participaran en los costes de ejecucion de las infraestructuras generales
hidraulicas (aduccion, regulacion, distribucion, saneamiento y depuracién)
propuestas en el Anexo de Infraestructuras del PGOU. Su participacion se
determinard, proporcionalmente a la demanda de agua, en la Adenda al convenio que
puedan suscribir el Ayuntamiento y el Canal de Isabel 11 - Gestion.

e) Suministro de energia eléctrica, incluidas conduccién y distribucién, enterramiento
de lineas de media y alta existentes con la contribucion exigible de las compafiias
suministradoras, alumbrado publico y demas infraestructuras de servicios exigidos en
el planeamiento correspondiente. Los centros de transformacion no enterrados
contaran con las medidas necesarias para evitar los impactos visuales y garantias
suplementarias de seguridad y accesibilidad.
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f) En relacion al cumplimiento del Decreto 131/1997, de 16 de octubre, de producirse
alguna de las actuaciones urbanisticas relacionadas con las infraestructuras eléctricas,
deberé estudiarse la contaminacion electromagnética previsible tras las actuaciones
correspondientes y de la compatibilidad con los usos propuestos. Se asegurara el
cumplimiento de la legislacion vigente sobre medidas de proteccion de la salud
humana y el medio ambiente frente a la contaminacion electromagnética,
considerando, entre otras normas, el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre,
que aprueba el Reglamento que establece condiciones de proteccion de dominio
publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de
proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas y la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones.

g) Los proyectos relacionados con la instalacién de antenas de telefonia movil
estudiaran su impacto visual, proponiendo la mejor forma para que los elementos a
construir se encuentren integrados en el entorno. Dichos proyectos incorporaran
estudios de integracién en el paisaje de las instalaciones. En las zonas de alta
fragilidad del paisaje se buscaran medidas que minimicen el impacto visual, tales
como las de mimetizacion que integran las antenas y equipos en el entorno
paisajistico.

h) Jardineria y arbolado, asi como amueblamiento necesario para su uso y disfrute, en
parques, jardines y vias publicas.

i) Las indemnizaciones debidas a los propietarios y arrendatarios de edificios y
construcciones de cualquier tipo que hayan de derribarse para la correcta ejecucion
del Plan Parcial, asi como las indemnizaciones derivadas de la obligada destruccién
de plantaciones, obras e instalaciones incompatibles con la ordenacion que se ejecute.

j) El coste de redaccién y tramitacion del planeamiento de desarrollo, de los Estudios
complementarios necesarios para su aprobacion, y de los proyectos de urbanizacion;
y el importe de los gastos de gestion de la reparcelacién o compensacion.

k) Proteccion de cauces y zonas de proteccion hidrica e hidrolégica: Los vertidos de
aguas deben contar con la autorizacion de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo.
Las redes de colectores que se proyecten, y los aliviaderos deberan contemplar que
los cauces receptores tengan capacidad de evacuacién suficiente. Los cauces se
mantendran de la manera mas natural posible evitdndose la implantacion de canales.
Sera necesaria la autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo para toda
actuacion en zona de Dominio Publico Hidrdulico y zona de policia. Los colectores
en areas de influencia de los cauces deben situarse fuera del Dominio Publico
Hidraulico del cauce. Los aliviaderos deberan contar con instalaciones para limitar la
salida de solidos al cauce receptor. Las captaciones de aguas publicas deben disponer
de las correspondientes concesiones administrativas por parte de la Confederacion
Hidrografica del Tajo. La reutilizacion de aguas depuradas requiere concesion
administrativa.

1) En el caso de instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el
que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y
los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la
implantacion de nuevos establecimientos como su clausura, se someteran a lo
dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto.

m) El coste de las infraestructuras necesarias para tener acceso a las carreteras, y de las
medidas para mejorar la situacion acustica.

n) El coste de ejecucion de las medidas de proteccidn acustica necesarias para evitar la
contaminacion acustica negativa de los focos exteriores de emision de ruido.
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2.- Deposito de agua

En relacion con la prevision de ampliar el depdsito n® 1 en Collado Mediano de los
actuales 3.000 m® a una nueva capacidad de 5.000 m?, y la proyeccion de una nueva
tuberia de aduccion de 300 mm de didmetro y fundicion dactil desde la Arteria
Navacerrada — Los Molinos hasta dicho depdsito, su coste se repartira entre todos los
nuevos ambitos de suelo urbanizable (incluso los API (AP1 SUS-1y API SUS-11 ya
aprobados), proporcionalmente a sus respectivas edificabilidades. Previo Convenio
Ayuntamiento — CYII-G, este ultimo afrontara la financiacion y ejecucion, y lo ird
repercutiendo sobre los &mbitos sefialados a medida que éstos se desarrollen.

3.- Tuberias de abastecimiento de agua

El desarrollo de los siguientes &mbitos costeard en cada caso la ejecucion de las
siguientes tuberias de abastecimiento de agua, con financiacién por el mismo
procedimiento del nimero anterior.

Elemento a ser costeado por los ambitos sefialados en la | Ambitos
columna siguiente

Abastecimiento desde el depésito Collado Mediano 1:
Tuberia de fundicién ductil de diametro 500/400 mm que | SUS 4, R-6, 8, 9
partira del deposito de Collado Mediano 1 hasta conectar con la
nueva tuberia de distribucion de 300 mm del sector SUS

5-6. Se deberd instalar un caudalimetro en dicha conduccién, a
la salida del depdsito.

Tuberias de distribucion de fundicién ddctil y didmetros de 300, | SUS 4, 5-6, 8, 9, 12, 14
200 o 150 mm segun el caso, que habran de discurrir
preferentemente por el viario interior de los sectores.

Tuberias de distribucion de fundicion ductil y diametros de 200 | API-SUS-11
0 100 mm segun el caso, que partira desde la tuberia de 200 mm | UE-3

del Paseo de Rosales y llegard hasta el API SUS-11y la UE-3.

Abastecimiento desde el deposito Collado Mediano 2:

Tuberia de fundicion ductil de didmetro 400 mm que partiradel | APl SUS 1, Altos Cobafiera;
depdsito de Collado Mediano 2 y conectara con la nueva tuberia | SUS 2, 3

de distribucidn de fundicién ddctil y diametros 300/250 mm. Se
debera instalar un caudalimetro en dicha conduccién, a la salida
del deposito.

Tuberias de distribucion de fundicién ddctil y didmetros de 250, | APl SUS 1, Altos Cobariera
200 o 150 mm segln el caso, que habran de discurrir | SUS 2,3

preferentemente por el viario interior de los nuevos desarrollos.

En el caso del abastecimiento de la UE-2 en Reajo del Roble y de la UE-4 en Serrania
de la Paloma; y del SUS-15 Fuente Vallejo colindando con la urbanizacion de
Guadarrama, el Informe de Viabilidad de agua para consumo humano y puntos de
conexion exterior establecera que estos ambitos deberan solicitar a Canal de Isabel 11
- Gestion cuando se vayan a desarrollar.

4.- Aportacion en terrenos para sufragar los gastos de urbanizacion
En la fase de redaccién o en el trdmite de aprobacion de los proyectos de reparcelacion, los
propietarios o, en su caso, el urbanizador y el Ayuntamiento podran convenir la sustitucion
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de la cantidad que resulte como saldo de la cuenta de liquidacion de dichos proyectos por la
cesion de terrenos de valor urbanistico equivalente.

5.- Participacion del Ayuntamiento en los costes de urbanizacion

El Ayuntamiento, como propietario del exceso de aprovechamiento real sobre el 90 por
ciento del producto del coeficiente de edificabilidad del area de actuacion, por su superficie,
no participara en estos costes, por recibir urbanizadas las cesiones de suelo tanto de redes de
dotaciones y zonas verdes locales, asi como el destinado a edificar el 10% del
aprovechamiento total.

Art. 14.2. Deber de Conservacion de la Urbanizacion

Las urbanizaciones residenciales y los poligonos o sectores de uso industrial y terciario se
constituiran, en el plazo de seis meses de su aprobacion definitiva, en Entidades Urbanisticas
de Conservacion para el mantenimiento de la urbanizacién, con permanencia durante un
minimo de diez afios desde la recepcion por la Administracion, de la urbanizacion
correspondiente.

Art. 14.3.- Prevencion de riesgos de incendio

Deber de poner los medios para evitar incendios forestales en las urbanizaciones colindantes
con espacios forestales. Es responsabilidad de la propiedad de la finca, y en su caso, del
conjunto de los propietarios para lo cual deben constituirse en Entidad de Conservacion
Urbanistica, el mantenimiento libre de maleza de la franja de 30 m. de ancho colindante
exteriormente con el &mbito del sector urbanizable. Se aplicara para ello el Real Decreto
893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica de planificacion de
proteccién civil de emergencia por incendios forestales, con obligacion de asegurar la
proteccion alrededor de la edificacion, medida desde el limite exterior de la edificacion o
instalacion destinada a las personas, libre de vegetacion seca y con la masa arbdrea aclarada.

No obstante, el preceptivo Plan de la Administracion para Proteccion de Riesgo de Incendio
Forestal podra modificar estos términos.
Art. 14.4. Condiciones y Capacidad de saneamiento

Licencias urbanisticas de edificacion y de primera ocupacién o primera actividad

Las licencias de edificacion y licencias de primera ocupacion o primera actividad pueden
quedar condicionadas al inicio de las obras de laampliacion de laEDAR y de la reduccion
del caudal infiltrado, previo informe de Canal de Isabel Il - Gestion. No obstante, en el
caso de que algun ambito adelante el plazo de su desarrollo a la puesta en servicio de las
citadas obras, podréa estudiarse la incorporacién de los vertidos en la EDAR actual de El
Endrinal, para lo cual y previamente a la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion, el
ambito de actuacion deberd consultar a CYI1-Gestion si las instalaciones existentes en
ese momento tienen capacidad suficiente para depurar los vertidos generados por el
ambito.
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Seran de aplicacion las condiciones sefialadas en el 32.5. Infraestructuras de distribucion y
saneamiento de agua de estas NNUU Particulares, y en el Anexo de Infraestructuras, Epigrafe
7. Red de saneamiento.

Red de saneamiento separativa

La red de saneamiento de los sectores SUS-2, SUS-3, SUS-4, SUS-5-6, SUS-8, SUS-9,

SUS-12, SUS-14 y SUS-15 debera ser de tipo separativo.
.- En ningln caso, las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra
instalacion interior de las parcelas, deberan incorporarse a la red de aguas negras del
ambito. Estas aguas se incorporaran a la red de aguas pluviales, que debera verter a
cualquier cauce publico cuyo destino no sea la red de alcantarillado de aguas negras,
y cumplir la normativa y condicionantes que marque la CHT al respecto, asi como el
R.D. 1290/2012 de 7 de septiembre, y el RD 590/1996 de 15 de marzo por el que se
establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas. Por
este motivo, se dispondran en cada area edificable dos acometidas de saneamiento,
una para aguas residuales y otra para pluviales.

.- No debera incorporarse a los colectores y emisarios gestionados por Canal de Isabel
Il - Gestidn y de titularidad de la Comunidad de Madrid o de CY1l un caudal de aguas
residuales superior a la suma del caudal punta de las aguas negras aportadas por cada
sector y de las primeras aguas de escorrentia.

.- De acuerdo con lo recogido tanto en el RD 638/2016 como en el RD 1290/2012,
los Proyectos de las redes de alcantarillado deberan contemplar la implantacion de
Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), que eviten/laminen la
incorporacion en la red de alcantarillado de las aguas de lluvia y con las que se
favorezca la infiltracion en el terreno de éstas, o bien disponer de un tanque de
laminacion.

.- Se debera realizar por parte del promotor, un estudio hidrico del caudal de aguas
negras y de lluvia que aportara el ambito a la red de colectores y emisarios gestionados
por Canal de Isabel Il - Gestion y de titularidad de la Comunidad de Madrid o de
CYII. No deberéa incorporarse a esa red un caudal de aguas residuales diluido superior
a cinco veces el caudal medio de las aguas residuales aportadas por la actuacion. Asi
mismo se debera disponer de un tanque de laminacion, o bien plantear Sistemas de
Drenaje Urbano Sostenible (SDUS) para reducir la escorrentia en origen con el fin de
regular la carta contaminante y laminar el caudal de los vertidos.

.- Previamente a la conexién a la red de saneamiento, debera asegurarse que se siguen
las directrices y conclusiones indicadas en el Estudio de Diagnosis y Plan Director de
la red de drenaje urbano del municipio de Collado Mediano, redactado por Canal de
Isabel Il — Gestion.

.- En el caso de que las obras de urbanizacion afecten a colectores y emisarios
existentes, éstos deberan retranquearse a cargo del promotor de la actuacion, a zonas
de dominio publico. EI promotor debera ponerse en contacto con la Subdireccion de
Conservacion de Infraestructuras Zona Oeste del Canal de Isabel Il - Gestion para
definir el retranqueo necesario y para la obtencion de las autorizaciones oportunas.
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Art. 15. PLAZOS DE EJECUCION Y ORDEN DE PRIORIDAD DE DESARROLLO
DE SECTORES

Se establecen las siguientes prioridades para el desarrollo de los sectores urbanizables segun
se justifica en la Memoria.
e Prioridad 1: Sectores SUS-12 y SUS-14, destinados o con capacidad para albergar
usos productivos.
e Prioridad 2:

o API SUS-1; y vinculado a ese ambito, el sector SUS-2 para facilitar el acceso
en glorieta a la carretera M-623: bastaria con ejecutar la glorieta y el desarrollo
que permitiese su financiacion.

o Los sectores SUS -8 y SUS-9 para terminar la estructura urbana sur del nicleo
principal.

o EIl sector SUS-15 para ejecutar la via de servicio que dé acceso a las
urbanizaciones Barrizales y Sotogrande.

e Prioridad 3: Sectores SUS-4 y SUS-5-6 (segin demanda de equipamientos), y SUS-
3 por su contribucion a la infraestructura viaria general.
e Sin prioridad: API SUS-11.

Horizonte temporal de entrada en servicio de sectores afectados por su conexion a la carretera
M-623

Se refiere al plazo, a partir de la aprobacion definitiva del PGOU, en que se deberan asumir
las condiciones y cargas suficientes para asegurar la viabilidad de la conexion. La Ficha
respectiva sefiala las condiciones y cargas.

API SUS-1y sector SUS 2: 3 afos

Dependencia de infraestructuras

Todos los sectores pueden desarrollarse de forma independiente a los demas, teniendo en
cuenta las redes de infraestructuras de saneamiento, abastecimiento y pluviales, ya que todos
los sectores tienen al menos una conexion con las redes existentes. Unicamente los sectores
12 y 14 deben garantizar la conexién con las redes existentes ya que la conexion se encuentra
en el exterior del ambito del sector.

Art. 16. REDES DE INFRAESTRUCTURAS, EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
PUBLICOS EN SUELO URBANIZABLE

Art. 16.1. Condiciones generales de la urbanizacion

La ordenacion pormenorizada del sector debera cumplir las determinaciones de la legislacion
vigente sobre cesiones de suelo de redes, y prevision de espacios comunes privados de la
urbanizacion, con las condiciones siguientes:

1.- Cesion de suelo para Redes de Infraestructuras, Equipamiento y Servicios Publicos
cumpliendo la proporcion que sefiala el articulo 36 de la LSCM, y con las condiciones
determinadas en las fichas respetivas y los planos de ordenacion del PGOU.
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2.- Cesion de suelo para Redes Generales Adscritas, segun se dimensiona en la ficha del
sector y se grafia en los planos de ordenacién del PGOU. En caso de que la ficha lo admita,
la Red General Interior determinada por la LSCM, articulo 36.5.a): “Para la red general de
zonas verdes y espacios libres, 20 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados
construidos”, podra formar parte de la superficie de Red General Adscrita al sector
disminuyendo en consecuencia la dimension de esta dltima.

3.- Cesion de suelo para edificar el aprovechamiento urbanistico correspondiente al
Ayuntamiento.

4.- Ademas, el Sector dispondréa sobre suelo de propiedad privada las siguientes reservas:

- Emplazamientos correspondientes a transformadores de energia eléctrica a baja
tension, o a media tension en el sector industrial, sujetos a servidumbre de acceso de
la compafiia suministradora del servicio de energia eléctrica.

- Las plazas de aparcamiento que prevén las Ordenanzas de Edificacion que se
apliquen, con un minimo de una plaza y media por cada 100 m2 construibles o
fraccion de cualquier uso; y siempre en el interior de las parcelas privadas.

- En cuanto a dotaciones, presiones, disefio de red de distribucion de agua potable,
materiales, didmetros, etc., se observard el cumplimiento de las Normas para el
Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel 11 - Gestion.

5.- El trazado definitivo de los sectores evitara desmontes y taludes que afecten de forma
sustancial al relieve, especialmente en las zonas de ladera. El disefio urbano de los Planes
Parciales garantizara la adecuacion del trazado viario a la topografia, alterando lo menos
posible el horizonte superficial existente, o recuperandolo posteriormente a las obras de
urbanizacion en su caso.

6.- La configuracion del viario interno de los sectores, de acuerdo al Estudio Acustico
elaborado por la empresa TMA en mayo de 2019 para el PGOU, incorporado en el Anexo de
Estudio Acustico, cumplira las siguientes condiciones generales, que pueden ser variadas
previa justificacion de su aportacion de mejora por un estudio propio del sector:

e La configuracién del viario interno no debera propiciar velocidades superiores a las
recomendaciones acusticas (50 km/h), por lo que no deberian ser necesarias medidas
de templado adicionales.

e Los materiales que conformen las calzadas de todo el viario interno de los futuros
sectores deberan ser uniformes, evitando discontinuidades superficiales como bandas
transversales de limitacion de velocidad y, en especial, tratamientos como
empedrados o adoquinados en los tramos donde las velocidades legales superen los
30 km/h.

e Se recomienda el empleo de materiales porosos con elevado indice de absorcidn
acustica como los asfaltos drenantes, silenciosos y microaglomerados.

7.- Los desarrollos en Suelo Urbanizable quedaran condicionados a la ejecucion previa de
las infraestructuras de saneamiento y depuracion que daran servicio al término municipal,
con cumplimiento de lo sefialado en el anterior articulo 14.4 y el articulo 32.5 de la Normativa
Sectorial de Infraestructuras de distribucion y saneamiento de agua, de estas Normas
Urbanisticas Particulares.
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8.- En todos los casos, deberé realizarse por parte del promotor un estudio hidrico del caudal
de aguas negras y de lluvia que aportard el ambito a la red de colectores y emisarios de
alcantarillado de titularidad de la Comunidad de Madrid o adscritos a CY1I-Gestion, con
informe preceptivo de este Gltimo organismo, de acuerdo a su Informe de referencia EXP:
2016 _EXP_000006926 (12/12/2016). Seran de aplicacion las condiciones sefialadas en el
Art. 32.5 de la Normativa Sectorial de Infraestructuras de distribucion y saneamiento de agua,
de estas Normas Urbanisticas Particulares.

9.- La edificabilidad correspondiente a las areas de redes generales se materializara en el
area edificable del sector.

Art. 16.2. Secciones viarias aplicables a los nuevos desarrollos

Sin perjuicio de que las Condiciones Generales de Urbanizacion dispongan otra cosa, el perfil
de los trazados viarios serd, en general, el mostrado en las siguientes imagenes. El
Ayuntamiento podra disponer variaciones justificadas por la existencia de usos especificos
en los laterales del viario, o por la funcion propia del viario. Los viarios y esquemas de
ordenaciéon de redes y usos ajustardn si trazado al terreno, reduciendo al minimo el
movimiento de tierras preciso para su materializacion.

Se estara a las dimensiones sefialadas en el Articulo 30 de las Normas Urbanisticas Generales
del Plan General, con la seccion grafica indicativa siguiente para el caso general.

Debera afadirse un carril bici en los principales recorridos del sector, coincidiendo con los
que ya tuviesen aprobacion en los &mbitos circundantes.
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Art. 17. CONDICIONES DE EDIFICACION, GESTION DE RESIDUOS Y
AFECCIONES DE INFRAESTRUCTURAS EN SUELO URBANIZABLE

Art. 17.1. Ordenanzas de edificacion

En suelo urbanizable sectorizado se aplicaran los parametros de las Ordenanzas Zonales del
Suelo Urbano, con las determinaciones pormenorizadas que establezca justificadamente el
Plan Parcial correspondiente modificando aquéllas.

Art. 17.2. Proteccion frente al gas radon

Para la edificacion, se aplicaran el Real Decreto 783/2001 sobre la exposicion al radén en los
espacios publicos y lugares de trabajo, y el Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre, en
su referencia a la proteccién frente al gas radon, para edificios de nueva construccion, e
intervenciones en edificios existentes (ampliaciones, cambios de uso, u obras de reforma, que
permitan aumentar la proteccion frente al radon o alteren la proteccion inicial).

Art. 17.3. Caracterizaciéon analitica de los suelos

De acuerdo con el articulo 16 de la ley 5/2003 de 20 de marzo de Residuos de la
Comunidad de Madrid, los Planes Parciales incluiran un Estudio sobre la generaciony la
gestion de los residuos urbanos, y Estudio de caracterizacion analitica de suelos, que
deberan ser informados por la Direccion General de Medio Ambiente de la Comunidad
de Madrid. En particular, los Sectores SUS 12, Chaparral de Estibilla, y SUS 14,
Majadillas, el estudio se realizara de acuerdo con las instrucciones que se sefialan en las
Fichas respectivas.

En todos los casos de suelo urbanizable en los que aparezcan vertidos puntuales de
residuos (probablemente provenientes de construccion y demolicion) o restos de antiguas
construcciones, se procedera a su caracterizacion mediante métodos adecuados
(inspeccion visual, organolépticos, analiticos in-situ, o en laboratorio) para asegurar el
caracter inerte de los mismos. En lo relativo a su gestion, se llevara a cabo de acuerdo
con los criterios fijados en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos
Contaminados para una economia circular, acreditindose todo ello mediante la
documentacion exigida en dicha norma y en sus disposiciones de desarrollo. En el caso
de que con la realizacion de estas verificaciones se detecten indicios de contaminacion,
se procedera a llevar a cabo la investigacion correspondiente.

Art. 17.4. Afecciones de la red de carreteras
En los sectores urbanizables afectados por carreteras de la Comunidad de Madrid, se aplicara
la ley 3/1991 de Carreteras de la Comunidad de Madrid y sus Reglamentos, y la ley 37/2015

de Carreteras del Estado y su Reglamento.

Deberan definirse las zonas de proteccion:
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.- Zona de Dominio Publico, constituida por una franja de terreno al lado que corresponda de
la carretera, de 3 metros medidos horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion
y perpendicularmente a dicha arista.

.- Zona de Proteccion al lado que corresponda de la carretera, delimitada por una linea
paralela a las arista exterior de explanacion, a una distancia de 25 metros en la carretera M-
601 u otras que pudieran resultar integradas en la red principal, y 15 metros en el resto de las
redes de la Comunidad de Madrid, medidos desde la arista exterior de explanacion.

.- En la Zona de Proteccion no se podran realizar obras de construcciéon de nueva planta,
sustitucion o reedificacion, ni Instalaciones fijas, ni ejecutar obras que supongan una
edificacion por debajo del nivel del terreno, ni instalar lineas de alta tension, carteles o
cualquier otro medio de publicidad.

No obstante, se podran efectuar en la zona de proteccion, previa autorizacion de la Consejeria
de Transportes, pequefias obras de reparacion y conservacion de las existentes que no
supongan en ningun caso incremento de su valor, asi como levantar instalaciones facilmente
desmontables y aquéllas otras destinadas al Servicio de la carretera.

En esta zona, las personas titulares de los terrenos podran libremente sembrar y plantar sin
mas restricciones que las referentes a los cerramientos de sus fincas. Las plantaciones de
arbolado estaran sujetas a autorizacion.

.- Se podran autorizar en esta zona cerramientos didfanos siempre que no resulten mermadas
las condiciones de visibilidad y seguridad, ni supongan disminucion de las facultades de los
Organos administrativos en orden al cumplimiento de sus atribuciones, con relacion al
dominio publico viario.

.- Cuando resulte necesario el retranqueo de los cerramientos de fincas por exigencias
derivadas de la construccién de nuevas vias, desdoblamiento de calzadas, ensanche de la
plataforma u otros motivos de interés pablico, se podra ejecutar en las mismas condiciones
existentes antes de la formulacion del proyecto de obra, en cuanto a su estructura y distancia
de la arista exterior de la explanacion, garantizandose en todo caso que el cerramiento se
situe fuera de la zona de dominio publico.

.- Las limitaciones anteriormente sefialadas no confieren a los titulares de derechos reales
sobre las fincas incluidas en la zona de proteccion ningln derecho a indemnizacion.

No obstante, la ocupacion de los terrenos para el emplazamiento de Instalaciones o la
realizacion de actividades publicas directamente vinculadas con la construccion o
mantenimiento de la carretera, y los dafios y perjuicios que se causen por su utilizacion seran
indemnizables, de conformidad con lo establecido en la legislacion de expropiacion forzosa.

.- Las personas titulares de los terrenos situados en la zona de proteccion estan obligadas a
conservarlos en condiciones de seguridad y ornato publicos, debiendo ejecutar las obras
necesarias para mantenerlos en aquellas condiciones cuando asi se ordene por los 6rganos
competentes.

Art. 17.5. Afecciones de la linea de ferrocarril
En suelo urbanizable afectado por la linea de ferrocarril se aplicara la Ley 38/2015, de 29 de

septiembre, del Sector Ferroviario, y el Real Decreto 2.387/2004, de 30 de diciembre, del
Reglamento del Sector Ferroviario RSF. La numeracion de articulos citados se refiere al RSF.
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Se establecen las siguientes zonas de afeccidn ferroviaria cuyo régimen serd de Red
Ferroviaria de Interés General:

- Zona de dominio publico: Constituida por los terrenos ocupados por la linea
ferroviaria y una franja de terreno de ocho (8) metros a cada lado de la plataforma,
medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior
de la explanacion.

- En la zona de dominio publico, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 30 del
RSF, so6lo podran realizarse obras e instalaciones, previa autorizacion del
administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean necesarias para la
prestacion del servicio ferroviario o cuando la prestacion de un servicio publico o de
un servicio o actividad de interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y por
causas debidamente justificadas, podré autorizarse el cruce de la zona de dominio
publico, tanto aéreo como subterraneo, por obras e instalaciones de interés privado.

- Zona de proteccién: Consiste en una franja de terreno a cada lado de la linea
ferroviaria delimitada interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente
por dos lineas paralelas situadas a setenta (70) metros de las aristas exteriores de la
explanacion.

- Para ejecutar en la zona de proteccion de la infraestructura ferroviaria cualquier tipo
de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas o el
tipo de actividad que se puede realizar en ellas, y plantar o talar arboles se requerira
la previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias.

- Linea limite de edificacion: En suelo urbanizable, se sitla a cincuenta (50) metros de
la arista mas préxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de la
mencionada arista.

- En los taneles y en las lineas férreas soterradas o cubiertas con losas no sera de
aplicacion la linea limite de edificacion.

- Desde esta linea queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion,
reconstruccion o ampliacién, a excepcion de los que resultaren imprescindibles para
la conservacion y mantenimiento de las edificaciones existentes. En zonas urbanas,
la linea limite de la edificacion se sitUa a veinte (20) metros de la arista mas proxima
a la plataforma.

En los sectores colindantes con la linea de ferrocarril, la franja de proteccion de esta ultima
computa edificabilidad de acuerdo con lo que admite el art. 25.1 del Reglamento del Sector
Ferroviario (RD 2387/2004); pero Unicamente se admiten las actuaciones sefialadas en dicho
Reglamento.

Art. 17.6. Afecciones de cauces publicos
En general, sera necesario presentar al 6rgano de cuenca (Confederacion Hidrografica

del Tajo, CHT) tanto el planeamiento de desarrollo como los proyectos de urbanizacion
y de obras que afecten a los cauces o sus zonas de afeccion.
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Los planes parciales y documentos de desarrollo de los sectores urbanizables afectados
por las zonas de policia y de proteccion del cauce del arroyo de los Linos (también
denominado como arroyo del Soto), incluiran la obligacion de obtener la previa
autorizacion de la CHT para el desarrollo de las obras que se sitlen en la zona de policia
de los cauces, aportando la documentacion técnica necesaria.

Los cauces de agua estan sujetos a las siguientes zonas de proteccion:

A. Zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico, que se regula en el
citado reglamento. Es de dominio publico hidraulico, y no computa edificabilidad en
ningun caso.

B. Zona de policia, de 100 metros de anchura medidos horizontalmente desde el cauce,
se requerird autorizacion de la CHT para el uso del suelo y las actividades que desarrollen
el sector. Esta zona podra ampliarse si fuese necesario, para incluir la zona o zonas donde
se concentra preferentemente el flujo, al objeto especifico de proteger el régimen de
corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de produccion de dafios en personas y bienes.

C. Zona de inundacion, sefialada en los planos de ordenacién de este Plan General por la
curva de retorno de méxima crecida de 500 afios.

En las zonas de policia y de inundacion, toda actuacion urbanistica requiere permiso de
la Confederacidon Hidrografica del Tajo, o autoridad competente. El suelo clasificado
como urbanizable en estas dos Ultimas zonas computa edificabilidad.

Se aplicarén las condiciones de los articulos 9, 9bis, 9 ter y 9 quarter, y 14, del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 849/1986, de 11 de abril) para las
actuaciones y usos en la zona de flujo permanente y la zona inundable; en concreto en
relacion a la obligacion del promotor de la actuacion de presentar una declaracion
responsable indicada en dichos articulos.

Toda actuacion que afecte a cauces publicos tendra en cuenta lo dispuesto en el Articulo
58 de las Normas Urbanisticas Generales.

Art. 17.7. Afecciones de las conducciones de abastecimiento de agua

Las edificaciones e instalaciones deberan contemplar en su tramitacion las Normas de
Abastecimiento del CY1I-G. Se definen las siguientes afecciones de las conducciones basicas
para el abastecimiento de agua de la Comunidad de Madrid y de Collado Mediano:

- Banda de Infraestructura de Agua (BIA): son las franjas de suelo delimitadas sobre
las grandes conducciones en las que se establecen determinadas condiciones de
proteccion. Su anchura sera definida por los Servicios Técnicos del CY1I-G y variara
entre los 4 y los 25 metros dependiendo de las caracteristicas de las conducciones:
seccion hidraulica, nimero de conducciones paralelas, capacidad méxima de
transporte, etc. Sobre las BIA seran de aplicacién las siguientes condiciones de
proteccion:

o No establecer estructuras, salvo las muy ligeras que puedan levantarse con
facilidad, en cuyo caso se requerira la conformidad previa del CYII-G.
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o No colocar instalaciones eléctricas que puedan provocar la aparicion de
corrientes parasitas

o Se prohibe la instalacion de colectores

o Cualquier actuaciéon de plantacion o ajardinamiento, instalacion de viales
sobre las BIA, asi como su cruce por cualquier otra infraestructura, requerira
la conformidad técnica y patrimonial del CY1I-G

o Cuando exista un condicionante de interés general que impida el
cumplimiento de lo establecido en los puntos anteriores, el CYII-G estudiara
y propondra una solucion especial de proteccion que debera ser aceptada por
el solicitante para su ejecucion.

- Franjas de Proteccién (FP): Son franjas de suelo de 10 metros de anchura adyacentes
a ambos lados de una BIA.

o Para la ejecucién de cualquier estructura en las FP, salvo las muy ligeras, se
requerira la oportuna conformidad del CY1I-G. Esta entidad podra requerir,
en su caso, medidas correctoras o de proteccion de la estructura a construir,
cuando exista riesgo para su seguridad en caso de rotura de la conduccién.

Art. 17.8. Drenaje de nuevas urbanizaciones

De acuerdo al articulo 126 ter, epigrafe 7 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, las nuevas urbanizaciones deberan introducir sistemas de drenaje sostenible,
tales como superficies y acabados permeables, de forma que el eventual incremento del
riesgo de inundacién se mitigue.

Art. 17.9. Alimentacion de energia eléctrica

Para la alimentacion de los nuevos desarrollos urbanisticos debera implantarse una nueva
red anillada de cables alimentadores, centros de reparto, centros de transformacion y
redes de media y baja tension que posibiliten una posterior alimentacion hasta los puntos
de suministro.

El disefio de toda la infraestructura eléctrica tanto la red interna de electrificacion como
las acometidas de alimentacion, deberd ser realizado por el solicitante del nuevo
desarrollo, previa aprobacion de la compaiiia distribuidora (lIberdrola Distribucion,
S.A.U. en el momento de aprobacién del PGOU).

Para la ejecucion de las instalaciones, sera necesaria la solicitud de los promotores de las
actuaciones urbanisticas, y su aceptacion de las condiciones técnico-econémica que la
compaiiia distribuidora les remitird por cada solicitud efectuada.

Para la coordinacién del planeamiento urbano con la planificacion de las instalaciones de
transporte y distribucion de energia eléctrica, se estara a lo que sefiala el articulo 5 de la
Ley del Sector Eléctrico (Ley 24/2013, de 26 de diciembre).
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Art. 18. FICHAS DE DESARROLLO DE LOS SECTORES

Las tablas siguientes indican la edificabilidad y el uso global previsto para cada sector
urbanizable, que en cualquier caso queda supeditada a lo que establece la Ficha respectiva
del Sector. La edificabilidad corresponde exclusivamente a los usos lucrativos, incluido el
10% de cesion al Ayuntamiento. La edificabilidad de las redes de dotaciones publicas es
adicional a aquella.

La edificabilidad atribuida a cada sector urbanizable se calcula sobre la totalidad de la
superficie del sector, incluida la superficie de las redes generales inscritas o adscritas al sector
de acuerdo con su Ficha de condiciones, asi como la superficie de redes pablicas que hubieran
sido adquiridas mediante expropiacion forzosa o por cualquier otro titulo oneroso.

El Plan Parcial debera indicar el porcentaje de vivienda de proteccion publica respecto al
total de viviendas del sector, con un minimo del 30% del total del nimero de viviendas, y
cumpliendo con la asignacién de un minimo del 30% de la edificabilidad residencial aplicada
al sector.

Los tipos edificatorios serdn acordes con la vision general del nucleo, evitando diferencias
significativas de altura y pendientes de cubierta respecto a las construcciones existentes. Se
evitaran expresamente los materiales, soluciones constructivas y colores discordantes con el
entorno. En general, se evitaran las alineaciones sucesivas de conjunto de edificaciones
unifamiliares adosadas, sin sobrepasar un total de 12 viviendas o mas de 85 metros de fachada
de las viviendas adosadas. No obstante, es de aplicacion el epigrafe 4.1. del articulo 3.3.,
Ordenanza Residencial Unifamiliar, admitiendo en determinadas condiciones la ampliacién
de estas dimensiones, en este caso para suelo urbanizable.

En general, el Plan Parcial disefiara la posicién de la edificacion de modo que aproveche el
soleamiento. En particular, en edificacion residencial:

.- Las piezas vivideras deberan orientarse mayoritariamente al sur, y las cocinas, bafios y
zonas de trabajo que no requieran sol, al norte.

.- La edificacion debera disponerse de forma que cumpla las mejores condiciones para
minimizar la obstruccion solar en edificios colindantes.

.- La Memoria del Plan Parcial debera justificar las condiciones de posicion de la edificacion
para mejorar su eficiencia energética.

En todos los casos, la edificacion se atendra a las condiciones sobre proteccion acustica que
establece el Estudio Acustico Anexo a la Memoria del Plan General.

En los sectores de suelo urbanizable afectados por zonas de dominio publico y proteccién de
carreteras, los unicos usos admitidos en dichas zonas seran los sefialados en el articulo 31,
puntos 2, 3y 4 de la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de Madrid.

La Memoria del Plan General justifica los parametros y delimitaciones de la tabla siguiente.

A continuacién, se incluye indicativamente una tabla general, y con caracter vinculante las
fichas de condiciones de desarrollo para cada sector urbanizable.
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PARAMETROS BASICOS DE LOS SECTORES URBANIZABLES

Superficie
con Redes Densidad m?2 Aprovechamiento Coeficiente
Generales | residencial edificables | Coeficiente de homogéneo unitario de
Adscritas vdas/(ha Ne de sin edificabilidad | Coeficiente Unidades de aprovechamiento
Sectores Nombre (RGA) incluyendo | viviendas | ponderar incluyendo de Aprovechamiento ponderado
(m?s) ZVRG) indicativo m2e RGA: m2e/m2s | ponderacidn ua ua/ma2s
SUS-2 CERRO
Unifamiliar CASTILLO 11 62.315 13 81 13.367 0,21 1,0 13.367 0,21
SUS-3 LA
Unifamiliar HONTANILLA 67.784 15 102 16.777 0,25 1,0 16.777 0,25
SuUs-4
Plurifamiliar LA ROYA 103.442 30 310 41.377 0,40 0,6 24.826 0,24
SUS-5-6 ARROYO
Plurifamiliar DEL SOTO 82.728 30 248 33.091 0,40 0,6 19.855 0,24
SUS-8 UNI LA DEHESILLA
Baja densidad |lI 51.006 12 72 11.880 0,23 1,2 14.256 0,28
SUS-9 UNI LA DEHESILLA
Baja densidad (Il 45.635 12 55 9.075 0,20 1,2 10.890 0,24
SUS-12 CHAPARRAL de
Industrial la ESTIBILLA 105.658 52.829 0,50 0,5 26.415 0,25
SUS-14 Resid.
con Terciario MAJADILLAS 61.174 15 55 18.352 0,30 0,8 14.682 0,24
SUS-15 FUENTE
Unifamiliar VALLEJO 34.777 15 52 8.607 0,25 1,0 8.607 0,25
Total 614519 975 205355 149673r 0,244
Coeficiente unitario
del Area Reparto, ua/m2s 0,244
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FICHAS DE CONDICIONES DE DESARROLLO DE LOS SECTORES URBANIZABLES

SUS 2.- CERRO DEL CASTILLO I

Objetivos: | Terminar el modelo territorial de Collado Mediano en su zona este

Uso global: | Residencial unifamiliar

Condiciones e Altura: 2 plantas (B+1), y bajo cubierta, admitiendo también 3 plantas (B+2)
particulares de para un maximo del 40% en tipologia multifamiliar respecto al numero total
ordenacién de viviendas.

e Ajustara su limite norte al Monte de Utilidad Publica n 200 Cerro del
Castillo. Mantendrda un corredor de zona verde en su limite norte.

Deberé ejecutar el viario y la glorieta de sistema general de infraestructuras
grafiada en los planos de ordenacién para acceso a la carretera M-623, con las
siguientes condiciones:

e Para la definicién de la glorieta, la representacion del sector debera presentar
un anteproyecto a la Direccion General de Carreteras de la Comunidad de
Madrid. Una vez validado por los Servicios Téchicos de ese organismo, con
las correcciones que le fuesen aportadas, la representacion redactara en el
plazo adicional de seis meses el Proyecto de Ejecucion, que requerird informe
vinculante del mismo organismo. El Proyecto de Ejecucién incluira la
definicidn técnica de la actuacion, la autorizacion de licencias de ocupacion de
los terrenos necesarios, y una programacion de las fases de ejecucion con
plazos temporales y las posibles situaciones y cargas de caracter provisional
que pudieran incidir en su ejecucion.

e Plazo maximo de presentacion del Anteproyecto: tres afios desde la aprobacion
definitiva del PGOU, con plazo de finalizacién de obra segln se apruebe en el
correspondiente Proyecto de Ejecucién.

e Al tratarse de una actuacion de red general y contar con un caracter prioritario,
transcurrido injustificadamente ese plazo de presentacién de anteproyecto, el
Ayuntamiento podra declarar la obra de urgencia y actuar aplicando el
procedimiento de ocupacion directa o bien la permuta forzosa empleando si
fuera preciso el aprovechamiento que le corresponde del desarrollo del sector
(arts. 92 'y 93 de la LSCM).

e Para facilitar esa actuacion, se incorpora al &mbito del sector SUS-2 la parte
correspondiente al suelo de la glorieta de las parcelas -catastrales
4356205VL1045N0000PT y 28046A002000130000MT, con 1.400 m2
aproximadamente en el borde sur de la carretera M-623, de modo que pueda
disponerse de los terrenos necesarios para la ejecucién de la red publica de
infraestructuras.

e El coste de proyecto y ejecucion de la glorieta se repartira al 50% entre las
propiedades de los sectores SUS-2 y SUS-3. En caso de que la financiacion
hubiera de ser adelantada por la propiedad del SUS-2, tendra derecho a
resarcirse del 50% del cargo por parte de la propiedad del SUS-3.
Adicionalmente, el Ayuntamiento podré considerar la posibilidad de imponer
cuotas de contribuciones especiales a la propiedad del sector SUS-1 (art. 130.3
de la LSCM), disminuyendo en la misma proporcion la contribucion de los
sectores SUS-2 y SUS-3.

e E| Plan Parcial incluird estudio con las condiciones del articulo 17.3,
Caracterizacion Analitica de los Suelos, de estas NNUU Particulares.

e Atenderd los costes sefialados en el Art. 14.1. Costes de desarrollo:
Ampliacion del depédsito de agua, y ejecucién de nuevas tuberias de
abastecimiento de agua, de estas Normas Urbanisticas Particulares.
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e Es responsabilidad de la propiedad de la finca, y en su caso, del conjunto de
futuros propietarios constituidos en Entidad de Conservacién Urbanistica, el
mantenimiento libre de maleza de la franja de 30 m. de ancho colindante por
el norte y el este con la parte edificable de la finca. Se aplicara para ello el
Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la
Directriz basica de planificacion de proteccion civil de emergencia por
incendios forestales, con obligacion de asegurar la proteccidn alrededor de la
edificacion, medida desde el limite exterior de la edificacion o instalacion
destinada a las personas, libre de vegetacion seca y con la masa arbdrea
aclarada. No obstante, el preceptivo Plan de la Administracion para
Proteccion de Riesgo de Incendio Forestal podra modificar estos términos.
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PARAMETROS DEL SECTOR SUS 2

Superficie del sector 62.315 m?s
Superficie de sistema general adscrito 0 m?s
Aprovechamiento unitario del sector 13.367 : ue
Superficie edificable total 13.367 m?e
Densidad maxima de viviendas 13 i vdas/ha

Porcentaje minimo de VPP: 30% de la edificabilidad residencial total

Sistema de Redes Generales interiores Segun articulo 36.5 LSCM
Sistema Local de zonas verdes y equipamiento Segun articulo 36.6 LSCM

1,5 plazas por cada 100 m2
Aparcamiento publico edificables

S / P

e CONDICIONES ACUSTICAS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR SUS-2

Deberan tenerse en cuenta las condiciones establecidas por el Estudio Acustico elaborado
por la empresa TMA en mayo de 2019 para el PGOU, adicionales a las que ya establecio la
redaccion inicial del Plan Parcial de este sector:

El Plan Parcial del sector debera tener en cuenta la afeccidon prevista, revisando y
actualizando los resultados en el momento de su redaccion a través de su propio Estudio
Acustico con el nivel de detalle correspondiente y planteando la ordenacion de usos interiores
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de acuerdo a los niveles sonoros previstos, asi como la definicion concreta de medidas
correctoras (apantallamiento, retranqueo y aislamiento de edificacion, etc.).

Con las caracteristicas actuales de velocidad de la carretera M-623 y con el trafico futuro
previsto, se produciria el incumplimiento de los objetivos de calidad aclstica (OCA)
correspondientes al uso residencial del sector en una franja de entre 25 y 55 m de profundidad
respecto al limite del sector con la carretera.

Sin perjuicio de las conclusiones que pueda establecer un estudio acustico mas detallado,
para evitar la contaminacion acustica dispondré un talud o mota de 2 metros de altura a lo
largo de la carretera M-623, coronado con pantalla de 2,0 m. de altura.

En particular, la ejecucion de la variante de la carretera M-623 supondria una reduccion en
la carga de trafico prevista para esta alternativa sobre esta via y consecuentemente una
reduccion de los niveles sonoros con origen en la misma, segun se describe en el Estudio
Acustico del Plan General.

A los efectos del célculo del aislamiento minimo de la envolvente de las futuras
edificaciones sensibles segin el DB-HR del CTE, en caso de no contarse con dato
actualizado posterior, podra utilizarse el valor de Ld de los mapas de ruido
postoperacionales diurnos a 4,0 m de altura del Estudio Acustico.

e AFECCION DEL SUS-2 POR VIA PECUARIA
"\._I

E.us.z A
Cerro Castlilo 11

.--III

Esquema de la via pecuaria Vereda de la Salinera, Red Supramunicipal de Vias Pecuarias
Espacio Libre Protegido, uso Via Pecuaria. Ningun nuevo trazado viario no aprobado en el
planeamiento podra superponerse con esta Red Supramunicipal.
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El desarrollo del sector podra dar continuidad funcional a la via pecuaria, reservando suelo
como solucion alternativa para su posible trazado en equivalencia de superficie, idoneidad y
valoracion del espacio que pudiera destinarse a otro uso.

El Plan Parcial indicara la descripcién de los lindes del sector y de la via pecuaria.

e CONDICIONES DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA EN EL SECTOR
SUS-2

El Plan Parcial del Sector SUS-2 debera incluir un analisis de la posible afeccién de flora y
fauna protegida, teniendo en cuenta que el sector linda al norte con montes de Utilidad
Pablica (NNUU Particulares, Articulo 25, Montes o terreno forestal. Ley 16/1995, de 4 de
mayo, forestal y de proteccion de la naturaleza de la Comunidad de Madrid).

e ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DE LOS SUELOS:
El Plan Parcial incluird estudio con las condiciones del articulo 17.3, Caracterizacion
Analitica de los Suelos, de estas NNUU Particulares.
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SUS 3.- LA HONTANILLA

Objetivos: Completar el viario alternativo de cierre del nucleo principal por el sur.

Obtener como Red General adscrita de zonas verdes y equipamiento el
suelo de varias parcelas que en las NNSS estan calificadas como Reserva
Viaria, pero que coinciden con la zona inundable del arroyo Los Linos.

Uso global: | Residencial unifamiliar

Condiciones e Altura: 2 plantas (B+1), y bajo cubierta.

particulares de ® Debera conectar las calles Méjico y Venezuela al oeste evitando la
ordenacion configuracion de fondo de saco.

e Ejecutard con ancho de 16 metros el enlace entre la calle de Los Linos al
suroeste, con la carretera M-623. El Ayuntamiento podra admitir
justificadamente una reduccién de este ancho.

e Aportara el 50% del coste de proyecto y ejecucion de la glorieta grafiada en
los planos de ordenacion para acceso a la carretera M-623. Adicionalmente,
el Ayuntamiento podra considerar la posibilidad de imponer cuotas de
contribuciones especiales a la propiedad del sector SUS-1 (art. 130.3 de la
LSCM), disminuyendo en la misma proporcién la contribucion de los
sectores SUS-2 y SUS-3. En cualquier caso, no podrd proceder a su desarrollo
en tanto se hubiera ejecutado la referida glorieta.

e Incluye la zona verde y de equipamiento de Red General Adscrita que
bordea el arroyo de Los Linos.

e Atenderd los costes sefialados en el Art. 14.1 Costes de desarrollo:
Ampliacion del depdsito de agua, y ejecucion de nuevas tuberias de
abastecimiento de agua, de estas NNUU Particulares.

e Mantendrd en su borde sur un camino peatonal y de bici adaptado a la traza
del camino publico ya existente.

e ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DE LOS SUELOS:
El Plan Parcial incluird estudio con las condiciones del articulo 17.3,
Caracterizacidn Analitica de los Suelos, de estas NNUU Particulares.
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PARAMETROS DEL SECTOR SUS 3

Superficie del sector 67.784 m?’s
Superficie de sistema general adscrito 5.841 m?s
Aprovechamiento unitario del sector 16.777 ue
Superficie edificable total 16.777 m?e
Densidad maxima de viviendas* 15 : vdas/ha

Porcentaje minimo de VPP: 30% de la edificabilidad residencial total

Sistema de Redes Generales interiores Segun articulo 36.5 LSCM**
Sistema Local de zonas verdes y equipamiento Segun articulo 36.6 LSCM
Aparcamiento publico 1,5 plazas por cada 100 m2 edificables

*Calculada sobre la superficie del sector incluyendo la de RG adscrita

** Incluyendo la superficie que corresponda de la RGA del mismo uso

Red general de zona verde adscrita (tamafio
adscrita aumentado respecto imagen del sector)

e CONDICIONES ACUSTICAS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR SUS-3

Deberan tenerse en cuenta las condiciones establecidas por el Estudio Acustico elaborado
por la empresa TMA en mayo de 2019 para el PGOU, adicionales a las que ya establecio la
redaccion inicial del Plan Parcial de este sector:

El Plan Parcial del sector debera tener en cuenta la afeccion prevista, revisando y
actualizando los resultados en el momento de su redaccién a través de su propio Estudio
Acustico con el nivel de detalle correspondiente y planteando la ordenacion de usos interiores
de acuerdo con los niveles sonoros previstos, asi como la definicion concreta de medidas
correctoras (apantallamiento, retranqueo y aislamiento de edificacion, etc.).
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Sin perjuicio de las conclusiones que pueda establecer un estudio acustico mas detallado,
puede avanzarse que con las caracteristicas actuales de velocidad de la carretera M-623 y con
el tréfico futuro previsto, se produciria el incumplimiento de los objetivos de calidad acuUstica
(OCA) correspondientes al uso residencial del sector en una franja de entre 25 y 55 m de
profundidad respecto al limite del sector con la carretera. Para evitar la contaminacion
acustica, dispondra un talud o mota de 2 metros de altura a lo largo de la carretera M-623,
coronado con pantalla de 2,0 m. de altura.

En particular, la ejecucion de la variante de la carretera M-623 supondria una reduccion en
la carga de trafico prevista para esta alternativa sobre esta via y consecuentemente una
reduccion de los niveles sonoros con origen en la misma, segln se describe en el Estudio
Acustico del Plan General.

A los efectos del célculo del aislamiento minimo de la envolvente de las futuras
edificaciones sensibles segin el DB-HR del CTE, en caso de no contarse con dato
actualizado posterior, podra utilizarse el valor de Ld de los mapas de ruido
postoperacionales diurnos a 4,0 m de altura del Estudio Acustico.

e AFECCION DEL SUS-3 POR VIA PECUARIA

P ——

Esquema de la via pecuaria Vereda de la Salinera, Red Supramunicipal de Vias Pecuarias
Espacio Libre Protegido, uso Via Pecuaria.

Ningun nuevo trazado viario no aprobado en el planeamiento podra superponerse con esta
Red Supramunicipal.

El desarrollo del sector dara continuidad funcional a la via pecuaria, reservando suelo como
solucion alternativa para su posible trazado en equivalencia de superficie, idoneidad y
valoracion.

El Plan Parcial indicara la descripcion de los lindes del sector y de la via pecuaria.
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SUS 4.- LA ROYA

Objetivos: Proporcionar espacio para nuevos equipamientos inmediatos al centro de Collado
Mediano.

Asegurar la disponibilidad de suelo suficiente con destino a uso residencial que
posibilite el crecimiento de poblacién previsto en el término municipal.

Obtener un corredor de zona verde asociado al arroyo de Los Linos- El Soto.
Permeabilizar la actual barrera de la via férrea.

Uso global: Residencial multifamiliar

Condiciones e Altura: 4 plantas (B+3 + bajo cubierta), excepto en la franja de

particulares aproximadamente 30 metros colindante con la Avenida de Buenos Aires, que
de ordenacién admite Unicamente edificacién de dos plantas (B+1 + bajo cubierta),

retranqueada al menos 8 metros de la avenida.

e En esa franja ejecutara un carril bici a todo lo largo del tramo de la Avenida de
Buenos Aires que cierra el sector por el norte; y le dara continuidad bordeando
el viario de cierre al este del sector.

e Ejecutara, a su cargo, un paso elevado de circulacién rodada sobre el FFCC,
previsto indicativamente en su extremo sureste. Su ejecucién comprende todo
el paso sobre la via del ferrocarril hasta la cota de terreno del SUS 5-6. Debera
incluir una pasarela peatonal que conecte los corredores norte (en el sector SUS
4) y sur (en el sector SUS 5-6) bordeando el arroyo de los Linos, o bien realizar
ésta como estructura independiente del paso rodado. Requiere informe
favorable de Adif. En caso de que el sector SUS 5-6 no hubiera desarrollado aun
el viario de conexidn con ese paso elevado, el Ayuntamiento podra ejecutarlo
previa obtencion del suelo de red general afectado.

e Ejecutara, a su cargo, la glorieta prevista sobre la Avenida de Buenos Aires.

e Urbanizara la zona verde de Red General Adscrita que bordea el arroyo, con
criterio de minima intervencién estableciendo Unicamente senderos
peatonales.

e Atendera los costes sefialados en el Art. 14.1. Costes de desarrollo: Ampliacion
del depdsito de agua, y ejecucion de nuevas tuberias de abastecimiento de
agua, de estas NNUU Particulares.

® Debera considerarse la oportunidad de destinar parte de las cesiones de suelo
de equipamiento al uso de Estacion de Autobuses, con localizacién adecuada
para acceso desde el centro urbano actual y para acceso a la rotonda de
interseccion de la M-623 y la Avenida de Buenos Aires.

® Serecomienda el acuerdo con algunas de las propiedades de suelo urbano
colindantes con la calle Ermita, al oeste, pera establecer una conexion peatonal
con la plaza del Ayuntamiento.

® Deberd ampliar el aparcamiento publico existente al noroeste, duplicando al
menos las plazas ya existentes.

e ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DE LOS SUELOS:
El Plan Parcial incluira estudio con las condiciones del articulo 17.3, Caracterizacion
Analitica de los Suelos, de estas NNUU Particulares.
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PARAMETROS DEL SECTOR SUS 4

Superficie del sector 103.442  m%s

Superficie de sistema general adscrito 17670 i m?s
Aprovechamiento unitario del sector 24.826 : ua

Superficie edificable total 41.377 m?

Densidad maxima de viviendas* 30 vdas/ha

Porcentaje minimo de VPP: 30% de la edificabilidad residencial total

Sistema de Redes Generales interiores Segun articulo 36.5 LSCM**
Sistema Local de zonas verdes y equipamiento Segun articulo 36.6 LSCM
Aparcamiento publico 1 plaza por cada 100 m2 edificables

*Calculada sobre la superficie del sector incluyendo la de RGA.

** Incluyendo la superficie que corresponda de la RGA del mismo uso

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL
148



NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

e CONDICIONES ACUSTICAS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR SUS-4

Deberan tenerse en cuenta las condiciones establecidas por el Estudio Acustico elaborado
por la empresa TMA en mayo de 2019 para el PGOU:

El Plan Parcial del sector debera tener en cuenta la afeccion prevista, revisando y
actualizando los resultados en el momento de su redaccion a traves de su propio Estudio
Acustico con el nivel de detalle correspondiente y planteando la ordenacion de usos interiores
de acuerdo a los niveles sonoros previstos, asi como la definicion concreta de medidas
correctoras (apantallamiento, retranqueo y aislamiento de edificacion, etc.).

Debido al trafico previsto en la avenida de Buenos Aires se produciria el incumplimiento de
los objetivos de calidad acustica (OCA) correspondientes al uso residencial del sector en una
franja de unos 20 m de profundidad respecto al limite del sector con la avenida.

Por ello, y sin perjuicio de las determinaciones de un estudio mas detallado, instalara una
barrera acustica de 2,0 m. de altura a lo largo de la franja colindante con la Avenida de
Buenos Aires.

En particular, la ejecucion de la variante de la carretera M-623 supondria una
reduccion en la carga de trafico prevista para esta alternativa sobre la avenida de
Buenos Aires y consecuentemente una reduccién de los niveles sonoros con origen
en la misma, segun se describe en el Estudio Acustico del Plan General.

A los efectos del calculo del aislamiento minimo de la envolvente de las futuras
edificaciones sensibles segun el DB-HR del CTE, en caso de no contarse con dato
actualizado posterior, podra utilizarse el valor de Ld de los mapas de ruido
postoperacionales diurnos a 4,0 m de altura del Estudio Acustico.
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SUS 5-6.- ARROYO DEL SOTO

Objetivos: Asegurar la disponibilidad de suelo suficiente con destino a uso residencial
que posibilite el crecimiento de poblacion previsto en el término municipal.
Obtener un corredor de zona verde asociado al arroyo de Los Linos — El
Soto.

Permeabilizar la actual barrera de la via férrea.

Uso global: Residencial Multifamiliar

Condiciones e Altura: 4 plantas (B+3 + bajo cubierta).

particulares de e Ejecutard, a su cargo, el paso de una calle sobre el FFCC proyectado en
ordenacion su extremo noroeste, cercano al Lavadero. Su ejecucidon comprende

todo el recorrido sobre la via del ferrocarril hasta la cota de terreno del
SUS 4. Requiere informe favorable de Adif. En caso de que el sector
SUS 4 no hubiera desarrollado aun el viario de conexién con ese paso
elevado, el Ayuntamiento podra ejecutarlo previa obtencién del suelo
de red general afectado.

e Atendera los costes sefialados en el Art. 14.1. Costes de desarrollo:
Ampliacion del depdsito de agua, y ejecucion de nuevas tuberias de
abastecimiento de agua, de estas NNUU Particulares.

e Urbanizard la zona verde de Red General Adscrita que bordea el
arroyo, con criterio de minima intervencidn, estableciendo Unicamente
senderos peatonales, y con ejecucidn de un carril bici en el extremo
sur del sector.

e ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DE LOS SUELOS:
El Plan Parcial incluird estudio con las condiciones del articulo 17.3,
Caracterizacion Analitica de los Suelos, de estas NNUU Particulares.
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PARAMETROS DEL SECTOR SUS 5-6

Superficie del sector 82.728 m?s
Superficie de sistema general adscrito 12843  m?s
Aprovechamiento unitario del sector 19.855 : ua
Superficie edificable total 33.091  m?%
Densidad maxima de viviendas* 30 vdas/ha
Porcentaje minimo de VPP: 30% de la edificabilidad residencial total

Sistema de Redes Generales interiores

Segun articulo 36.5 LSCM**

Red Local de zonas verdes y equipamiento

Segun articulo 36.6 LSCM

Aparcamiento publico

1 plaza por cada 100 m2 edificables

*Calculada sobre la superficie del sector incluyendo la de RGA.

** Incluyendo la superficie que corresponda de la RGA del mismo uso

R

Arroyo del Sote—
— :

O [

~Ambit

e CONDICIONES DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA EN EL SECTOR

SUS-5-6

El Plan Parcial del Sector SUS-5-6 deberéa incluir un analisis de la posible afeccién de flora
y fauna protegida, teniendo en cuenta que el sector linda al sur con:

Montes de Utilidad Publica (NNUU Particulares, Articulo 25, Montes o terreno

forestal. Ley 16/1995, de 4 de mayo, forestal y de proteccién de la naturaleza de la

Comunidad de Madrid).

Interés Comunitario.

Terrenos que albergan habitats prioritarios Art. 26 (NNUU Particulares. Lugar de
Cuenca del rio Manzanares, ZEC ES3110004. Decreto

102/2014 de 3 de noviembre del Consejo de Gobierno, Comunidad de Madrid)

(NNUU Particulares. Cauces y Riberas)
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SUS 8.- LA DEHESILLA 11

Objetivos: Continuar la estructura viaria del sur del nucleo de Collado Mediano.
Completar el vacio existente de la trama residencial.

Uso global: | Residencial unifamiliar

Condiciones particulares | ® Se recomienda la instalacién de un centro de ensefianza en el 4rea de

de ordenacion cesiodn para equipamientos.

e Atendera los costes sefialados en el Art. 14.1. Costes de desarrollo:
Ampliacion del depdsito de agua, y ejecucion de nuevas tuberias de
abastecimiento de agua.

® Deberan respetarse las condiciones de proteccion de la Colada de
Enlace de los Charcones sefialadas en los Informes emitidos por el
Area de Vias Pecuarias al Plan Parcial SUS-8.

e Elcoste de ejecucidn de los pasos al oeste y al este sobre las vias
pecuarias sera a cargo del sector SUS-8.

e ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DE LOS SUELOS:
El Plan Parcial incluird estudio con las condiciones del articulo 17.3,
Caracterizacién Analitica de los Suelos, de estas NNUU Particulares.

INVENTARIO DE LA RED DE VIAS PECUARIAS DE LA COMUNIDAD DE MADRID

12804607

Colada de enlace con los Charcones OM 22/02/1971 BOE 09/03/1971 | 24/02/1972 BOP

09/03/1972

30/04/60 ‘ ‘
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PARAMETROS DEL SECTOR SUS 8

Superficie del sector 51.006 : m?s

Superficie de sistema general adscrito 8077 m?s

Aprovechamiento unitario del sector 14.256 : ua

Superficie edificable total 11.880 m?e

Densidad maxima de viviendas* 12 vdas/ha

Porcentaje minimo de VPP: 30% de la edificabilidad residencial total

Sistema de Redes Generales interiores Segun articulo 36.5 LSCM

Sistema Local de zonas verdes y equipamiento Segun articulo 36.6 LSCM
Aparcamiento publico 1,5 plazas por cada 100 m2 edificables

T 7
'__/A R R R R R RS L LD
G R
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SUS 9.- LA DEHESILLA 111

Obijetivos: Continuar la estructura viaria del sur del nicleo de Collado Mediano.
Preservar de urbanizacién la fresneda existente, estableciendo el procedimiento
para la cesién como parque publico de la zona de mayor interés ambiental.

Uso global: | Residencial unifamiliar
Condiciones e Altura: 2 plantas (B+1), y bajo cubierta.
partlculgtes de e Se admite un maximo de 55 viviendas, con la parcela minima privativa de 200
ordenacion m?s para el régimen libre y de 150 m?s para el régimen de vivienda de

proteccién publica; y con frente minimo de 6,0 metros.

e Debera proyectar y ejecutar un viario local contiguo a la via pecuaria Enlace
de los Charcones, de al menos 10,0 metros de ancho, con aceras de 1,50 m.
de ancho, desde la glorieta al NE en interseccidn de calles Camelia y
Hortensias, hasta la calle de red general de direccidn este — oeste trazada en
el extremo sur del sector en el grafico del PGOU.

e Paraello, podra adaptarse el ancho de la Colada Enlace con los Charcones
hasta su ancho legal de 10,00 metros segun indica su deslinde en el
extracto del Inventario de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid copiado a continuacidn de estas Condiciones Particulares de
Ordenacién, y previa aprobacién o correcciéon por el Area de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

e Sin perjuicio de la aplicacidn del parrafo precedente, deberan respetarse
las condiciones de proteccidn de la Colada del Enlace de los Charcones
sefialadas en los Informes emitidos por el Area de Vias Pecuarias al Plan
Parcial del sector colindante SUS-8.

e La ampliaciéon para viario no dard lugar a nuevo aprovechamiento
urbanistico.

e  Pasos sobre la via pecuaria: la urbanizacidén dejara prevista la conexion con
los dos pasos asignados al sector colindante SUS-8, con vallado provisional en
caso de que no estuvieran ejecutados.

o El sector debera soterrar, a su cargo, la linea eléctrica de alta tension de 45
KV propiedad de ADIF, que discurre a lo largo del limite oeste del sector.

e Atenderd los costes sefialados en el Art. 14.1. Costes de desarrollo:
Ampliacion del depdsito de agua, y ejecucidn de nuevas tuberias de
abastecimiento de agua.

Condiciones de proteccidén de flora y fauna en el Sector SUS-9.

e El Plan Parcial del Sector SUS-12 debera incluir un analisis de la posible
afeccion de flora y fauna protegida, teniendo en cuenta que el sector
linda al sur con terrenos de Montes Preservados (Art. 25 de estas NNUU
Particulares).

e De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 43 de la ley 16/1995, de 4 de
mayo, Forestal y de Proteccidon de la Naturaleza de la Comunidad de
Madrid, y con objeto de conservar y mejorar la entidad de la vegetacion
autéctona que puebla el sector SAU 9, el desarrollo del sector debera
proceder a la reforestacién de una superficie no inferior al doble de la
superficie ocupada por el desarrollo residencial de la urbanizacion. Los
terrenos elegidos no deben ser terreno forestal; se recomienda
considerar para esa reforestacién el terreno de la red general adscrita
(RGA) al sur del sector, asi como las areas que pudieran sefialarse de red
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general del sector industrial SUS 12 Chaparral de la Estibilla para paliar
su impacto visual desde el nucleo urbano de Collado Mediano.
Se requerira para ello informe del Area de Conservacién de Montes de la
Comunidad de Madrid.
e La promotora de cualquier proyecto que suponga realizar la compensacién
establecida en el articulo 43 de la ley 16/1995 debe presentar, previamente
a la aprobacién definitiva del proyecto a ejecutar, una memoria valorada
describiendo las labores de reforestacion, especies a introducir, densidad,
época, método de repoblacidn y cuanta otra informacién sea de interés.
e El presupuesto de la reforestacidn, y su mantenimiento al menos durante 3
afios, formaran parte del presupuesto total del proyecto.

e ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DE LOS SUELOS:
El Plan Parcial incluird estudio con las condiciones del articulo 17.3,
Caracterizacion Analitica de los Suelos, de estas NNUU Particulares.

INVENTARIO DE LA RED DE VIAS PECUARIAS DE LA COMUNIDAD DE MADRID

24/02/1972

12804607 (Colada de enlace con los Charcones OM 22/02/1971 BOE 09/03/1971

09/03/ 1972

30/04/60 ‘ ‘
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PARAMETROS DEL SECTOR SUS 9

Superficie del sector 45.635 m?s
Superficie de sistema general adscrito 6752 m’s
Aprovechamiento unitario del sector 10.890 ua
Superficie edificable total 9.075 m?e
Densidad maxima de viviendas* 12 vdas/ha

Porcentaje minimo de VPP: 30% de la edificabilidad residencial total

Sistema de Redes Generales interiores

Segun articulo 36.5 LSCM

Sistema Local de zonas verdes y equipamiento

Segun articulo 36.6 LSCM

Aparcamiento publico

1,5 plazas por cada 100 m2 edificables

SuUs.8
La Dehesill
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SUS 12.- CHAPARRAL DE LA ESTIBILLA

Objetivos: Asegurar la disponibilidad de suelo suficiente con destino a usos
industrial y terciario (no comercial) que facilite el desarrollo econémico
del término municipal.

Uso global: Industrial

Condiciones particulares | ® Compatibilidad total con el uso terciario de almacenaje y de oficinas,
de ordenacién pero no del uso pormenorizado comercial que, en beneficio de areas
mas cercanas al nucleo urbano, queda prohibido salvo para la venta
de suministros de materiales procesados o almacenados al por mayor.

e Atenderd los costes sefialados en el Art. 14.1. Costes de desarrollo:
Ampliacion del depdsito de agua, y ejecucion de nuevas tuberias de
abastecimiento de agua.

e Sedestinara el antiguo vertedero de inertes a zona libre de edificacién,
preferentemente, zona verde y espacios libres.

® Serealizarad un estudio de caracterizacién analitica de los suelos.

® Se destinard una zona para ampliacion del actual cementerio, con
calificacion de red general de equipamiento.

e Se destinarad una zona en su extremo este, para posible implantacién
de una Subestacidn Transformadora de Reparto de Media Tension,
cuyo coste serd repercutido a todo el suelo urbanizable en proporciéon
al aprovechamiento urbanistico de cada ambito.

e Para el tratamiento de la Vereda de las Cercas de Reoyo y Estevillas
(Red Supramunicipal de Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido) que
atraviesa el sector, o su posible modificacion de trazado siguiendo la
tramitacion de la ley 3/1995 de vias pecuarias, deberd contar con
informe favorable del Area de Vias Pecuarias de la Consejeria de
Medio Ambiente, previa redaccién de separata técnica para su
tramitacion.

e ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DE LOS SUELOS:

El Plan Parcial incluird estudio con las condiciones del articulo 17.3,

Caracterizacidén Analitica de los Suelos, de estas NNUU Particulares. Tanto

la implantacién de nuevos establecimientos como su clausura se someteran

a lo dispuesto en el articulo 3.4 (obligacion de los titulares de actividades

potencialmente contaminantes de remitir al drgano competente informes de

situacion en los supuestos de establecimiento, ampliacion y clausura de la
actividad) del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero.

e CONDICIONES DE PROTECCION DE FLORA Y FAUNA EN EL SECTOR SUS-12
El Plan Parcial del Sector SUS-12 debera incluir un analisis de la posible afeccion de floray
fauna protegida, teniendo en cuenta:
o Terrenos que albergan habitats prioritarios Art. 26 (NNUU Particulares. Lugar
de Interés Comunitario. Cuenca del rio Manzanares, ZEC ES3110004.
Decreto 102/2014 de 3 de noviembre del Consejo de Gobierno, Comunidad
de Madrid)
o Escolindante al sur con terrenos de Montes Preservados Art. 25 (NNUU
Particulares. Montes o terreno forestal. Ley 16/1995, de 4 de mayo,
forestal y de proteccidn de la naturaleza de la Comunidad de Madrid).
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PARAMETROS DEL SECTOR SUS 12
Superficie del sector 105.658 | m?s
Superficie de sistema general adscrito 0 m?
Aprovechamiento unitario del sector 26.415 ua
Superficie edificable total 52.829 m2e
Densidad maxima de viviendas 0 vdas/ha
Sistema de Redes Generales interiores Segun articulo 36.5 LSCM
Sistema Local de zonas verdes y equipamiento Segun articulo 36.6 LSCM

1,5 plazas por cada 100 m2

Aparcamiento publico edificables
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SUS 14.- MAJADILLAS

Objetivos: Mantener en parte la prevision de desarrollo del PGOU en este dmbito,
una vez se ha protegido el suelo de areas colindantes aplicando criterios
de biodiversidad (segun informe de la autoridad regional competente en
esa materia).

Permitir edificacion de uso residencial y de uso terciario / comercial,
entre las calles Industria y Buenos Aires, para conseguir mezcla de usos.
Asignar el uso de parque publico a una zona arbolada al sur del sector.

Uso global: Residencial

Condiciones particulares | ® Su desarrollo debera destinar para uso terciario entre el 20% y el 45%

de ordenacién de la edificabilidad del sector.

® Altura de edificacién: 2 plantas (Planta baja, Primera planta y Bajo
cubierta) para uso residencial unifamiliar, y 2 plantas (B+1) para el uso
terciario.

o Justificadamente por el correspondiente estudio paisajistico,
podra admitirse con uso plurifamiliar hasta un 30% de la
edificabilidad residencial, en edificacion de altura 3 plantas
(B+2+BC). El estudio debera justificar que la disposicion e
imagen de esa edificacion no produce un impacto negativo
sobre la vista desde el nucleo urbano de Collado Mediano.

e Se asigna para suelo edificable una franja de ancho aproximado al
norte de 25 metros (con mayor ensanchamiento al sur, segun se grafia
en la hoja 0.3.6 de planos de ordenacién) colindante con el borde
oeste de la Avda. de la Industria.

e Enlazonaverde grafiada en el plano 0.3.6 colindante al sur con la calle
del Plomo, se respetara el arbolado existente, buscando producir el
menor impacto posible sobre el habitat actual.

|-

;/‘7 — —

e Enlazonaverde de red general al oeste, deberdn delimitarse la zona
de policia del cauce y la zona de inundacién que establece la curva de
retorno de maxima crecida de 500 afios; y obtener del 6rgano de cauce
las autorizaciones necesarias para su tratamiento, que como criterio
debe perseguir efectuar la menor transformacion sobre los habitats
de flora y fauna existentes.

e LaAvda. delaIndustria, al oeste, se califica como red general de 16 m.
de ancho.

e Atenderad los costes sefalados en el Art. 14.1. Costes de desarrollo, de
estas Normas Urbanisticas Particulares.

e ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DE LOS SUELOS:

El Plan Parcial incluird estudio con las condiciones del articulo 17.3,

Caracterizacion Analitica de los Suelos, de estas NNUU Particulares. Tanto

la implantacion de nuevos establecimientos como su clausura se
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someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 (obligacién de los titulares de
actividades potencialmente contaminantes de remitir al drgano
competente informes de situacidon en los supuestos de establecimiento,
ampliacion y clausura de la actividad) del Real Decreto 9/2005, de 14 de
enero.

e Condiciones de proteccion de flora y fauna en el Sector SUS-14: El Plan Parcial del
Sector SUS-14 debera incluir un analisis de la posible afeccion de flora y fauna
protegida, teniendo en cuenta las condiciones que fuesen de aplicacién de:

o Montes de Utilidad Publica (NNUU Particulares, Articulo 25, Montes o
terreno forestal. Ley 16/1995, de 4 de mayo, forestal y de proteccién de la
naturaleza de la Comunidad de Madrid).

o Terrenos que albergan habitats prioritarios (NNUU Particulares Art. 26. Lugar
de Interés Comunitario. Cuenca del rio Manzanares, ZEC ES3110004. Decreto
102/2014 de 3 de noviembre del Consejo de Gobierno, Comunidad de
Madrid).

o El cauce y zonas de proteccidn del arroyo del Soto o de Los Linos (NNUU
Particulares Art. 30. Cauces y Riberas)
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PARAMETROS DEL SECTOR SUS 14
Superficie del sector 61.174  m’s
Superficie de sistema general adscrito 28416 m?s
Aprovechamiento unitario del sector 14.682 ua
Superficie edificable total 18.352 m?e
Densidad maxima de viviendas * 15 vdas/ha
Sistema de Redes Generales interiores Segun articulo 36.5 LSCM**
Red Local de zonas verdes y equipamlento Segun articulo 36.6 LSCM
Aparcamiento publico 1,5 plazas por cada 100 m2 edificables
*Asignada sobre la superficie del sector incluyendo la de RG adscrita

** Incluyendo la superficie que corresponda de la RGA del mismo uso
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SUS 15.- FUENTE VALLEJO

Objetivos: Construccion de una via de servicio de entrada desde la carretera M-619 y solucione el acceso
a las urbanizaciones de Sotogrande y Barrizales.

Uso global: Residencial unifamiliar

Condiciones o Altura: 2 plantas (B+1) y bajo cubierta.

particulares o Atendera los costes sefialados en el Art. 14.1. Costes de desarrollo, de estas Normas

de Urbanisticas Particulares: Ampliacion del depdsito de agua, ejecucidn de nuevas tuberias

ordenacion de abastecimiento de agua, y solicitard Informe de Viabilidad al Canal de Isabel 11 - Gestion

previo a su desarrollo.

o Su ordenacion incluira un retranqueo suficiente de la carretera M-619 para prever el
disefio de una via de servicio de 6,00 metros de ancho paralela a ésta.

o Incluird, si la Direccion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid lo exige, una
rotonda de salida sobre la carretera M-619.

\

1
sus 1!
Fuente Va Lejo

o El suelo de reserva para una posible via de servicio y rotonda que se situase
exteriormente a la franja de proteccion de la M-619 e interiormente al &mbito del sector, incluso
hasta el limite este de la urbanizacién Sotogrande, formara parte de la red general adscrita al
sector.

o Cumplird las condiciones del articulo 5 de estas Normas Urbanisticas Particulares
respecto a su afeccién por la Cafiada Real, y respetara las condiciones de proteccion de ésta,
cuya delimitacion coincide con el trazado de la Camineria Histérica del Valle de la Fuenfria
(Ficha n° 47 del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos).

o Debido al trafico previsto en la carretera M-619, en la franja de unos 10 m de
profundidad respecto al limite del sector, podria producirse el incumplimiento de los
objetivos de calidad actstica (OCA) correspondientes al uso residencial del sector. En ese
caso, debera instalar las medidas correctoras necesarias (apantallamiento, retranqueos y
aislamiento de edificacion, etc.) de acuerdo a las conclusiones del Estudio Acustico del
PGOU vy previo informe favorable de la D.G. de Carreteras.

o A los efectos del calculo del aislamiento minimo de la envolvente de las futuras
edificaciones sensibles segiin el DB-HR del CTE, en caso de no contarse con dato
actualizado posterior, podra utilizarse el valor de Ld de los mapas de ruido
postoperacionales diurnos a 4,0 m de altura del Estudio Acustico.
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o La propiedad de la nueva urbanizacién debera constituirse en Entidad Urbanistica de
Conservacion para el mantenimiento de la infraestructura de la red viaria interna y de todos
los servicios internos de saneamiento, abastecimiento de agua, de energia eléctrica y de gas
y telecomunicaciones, con el objetivo de no cargar sobre el municipio una gestion alejada
del ndcleo principal.

o Por este mismo motivo, se recomienda la concertacion de un convenio de recogida de
residuos solidos con el ayuntamiento de otro municipio limitrofe al sur u oeste; o
alternativamente, la creacion de un servicio propio o externalizado de compostaje y gestion
de residuos.

e ESTUDIO DE CARACTERIZACION DE LA CALIDAD DE LOS SUELOS:

El Plan Parcial incluira estudio con las condiciones del articulo 17.3, Caracterizacién Analitica
de los Suelos, de estas NNUU Particulares.

PARAMETROS DEL SECTOR SUS 15
Superficie del sector 34.777 m?s

Superficie de sistema general
adscrito 0 m%s

Aprovechamiento unitario
del sector 8.607 ua

Superficie edificable total 8.607 m?e

Densidad maxima de
viviendas* 15 vdas/ha

Sistema de Redes Generales
interiores Segun articulo 36.5 LSCM

Red Local de zonas verdes y
equipamiento Segun articulo 36.6 LSCM

Aparcamiento publico 1,5 plazas por cada 100 m2 edificables

*Calculada sobre la superficie del sector incluyendo la de RGA.

** Incluyendo la superficie que corresponda de la RGA del mismo uso

e CONDICIONES ACUSTICAS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR SUS-15

Deberan tenerse en cuenta las condiciones establecidas por el Estudio Acustico elaborado
por la empresa TMA en mayo de 2019 para el PGOU, adicionales a las que ya establecio la
redaccion inicial del Plan Parcial de este sector:

El Plan Parcial del sector debera tener en cuenta la afeccion prevista, revisando y
actualizando los resultados en el momento de su redaccion a través de su propio Estudio
Acustico con el nivel de detalle correspondiente y planteando la ordenacion de usos interiores
de acuerdo a los niveles sonoros previstos, asi como la definicion concreta de medidas
correctoras (apantallamiento, retranqueo y aislamiento de edificacion, etc.).
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CAPITULO 3. NORMATIVA COMUN PARA EL SUELO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION, SNUP
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Art. 19. AMBITO DE APLICACION DEL SNUP
1. Definicion y ambito

Se clasifica como suelo no urbanizable de proteccion aquel en el que concurre alguna de las
circunstancias siguientes:

a) Estar sometido a algin régimen especial de proteccion incompatible con su transformacion
de acuerdo con el planeamiento regional territorial o la legislacion sectorial, en razon de sus
valores paisajisticos, histéricos, arqueologicos, cientificos, ambientales o culturales, de
riesgos naturales acreditados en el planeamiento sectorial, o en funcién de su sujecion a
limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio publico.

b) Que el planeamiento regional territorial y el planeamiento urbanistico considera necesario
preservar por los valores a que se ha hecho referencia en el punto anterior, por sus valores
agricolas, forestales, ganaderos o por sus riquezas naturales.

3. Si como consecuencia de incendio o agresion ambiental, sean cuales fueran sus causas,
quedasen dafados el suelo, la vegetacion y la fauna o sus habitats, y los terrenos perdieran el
valor que dio lugar a su proteccion, quedaran sujetos desde el mismo momento de la
produccion del dafio a restitucion medioambiental. En todo caso, no podra incluirse este suelo
en ninguna otra clase, dentro de los treinta afios siguientes al dafio sufrido, salvo su previa
autorizacion por Ley aprobada por la Asamblea de Madrid, en la que quede justificada la
imposibilidad de dicha restitucion medioambiental.

Esta normativa tiene como alcance todo el suelo no urbanizable protegido que se incluye en
este Plan General de Ordenacion Urbana. Los terrenos que lo constituyen se delimitan en el
plano 1.1 de la serie 01 de Clasificacion del Suelo del Término Municipal, a escala 1:10.000.

Art. 20. REGIMEN GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION

Art. 20.1. Criterios de utilizacion

El Suelo No Urbanizable de Proteccion debera utilizarse en la forma que mejor corresponda
a su naturaleza, con subordinacion a las necesidades e intereses colectivos. Las normas y las
condiciones de usos de este capitulo seran de aplicacion sin perjuicio de las concesiones o
limitaciones que establecen las condiciones particulares de proteccion para cada categoria de
espacios protegidos del capitulo siguiente.

Art. 20.2. Superposicion de protecciones

A las areas del territorio que queden afectadas por dos o0 mas tipos de proteccion o afecciones
les seran de aplicacion las condiciones de todas las normativas que les afecten; y en cualquier
caso se aplicaran prioritariamente las condiciones que proporcionen mayor proteccion al
medio ambiente atendiendo a la naturaleza de la afeccion.
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Art. 20.3. Derechos y deberes de la propiedad en suelo no urbanizable de proteccion

1. Enel suelo no urbanizable de proteccion los derechos de la propiedad comprenden, ademas
de los generales, los siguientes:

a) La realizacion de los actos precisos para la utilizacion y explotacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que estén efectivamente destinados, conforme a
su naturaleza y mediante el empleo de medios técnicos e instalaciones, compatibles con la
preservacion de los valores que motivan su inclusion en esta clasificacion de suelo. Esta
facultad comprende sélo los trabajos y las instalaciones que sean indispensables y estén
permitidos o, en todo caso, no prohibidos por las ordenaciones territorial y urbanistica,
debiendo ejecutarse en los términos de éstas y con sujecion, ademas y, en todo caso, a las
limitaciones impuestas por la legislacion civil y la administrativa aplicable por razén de la
materia.

b) La realizacion de obras, edificaciones y construcciones y el desarrollo de usos y
actividades que se legitimen expresamente en los términos dispuestos por la LSCM mediante
calificacion urbanistica.

2. En el suelo no urbanizable de proteccion los deberes de la propiedad comprenden, ademas
de los generales, los siguientes:

a) Los que establezcan la legislacion sectorial y las ordenaciones territoriales y
urbanisticas, en funcion de las condiciones que el planeamiento fije para realizar las
intervenciones y los usos permitidos.

b) Los que voluntariamente asuma la propiedad para la realizacion de usos e
intervenciones opcionales compatibles con el especifico régimen de proteccion a que estén
sometidos los terrenos.

Art. 20.4. Calificacién Urbanistica en actuaciones en suelo no urbanizable de
proteccion.

1. En el suelo no urbanizable de proteccidn, excepcionalmente, a través del procedimiento
de calificacion previsto en la LSCM, podran autorizarse actuaciones especificas, siempre que
estén previstas en la legislacion sectorial y expresamente permitidas por el planeamiento
regional territorial o el planeamiento urbanistico.
2. Ademas, en el suelo no urbanizable de proteccidon podran realizarse e implantarse con las
caracteristicas resultantes de su funcion propia y de su legislacion especificamente
reguladora:
a) las obras e instalaciones y los usos requeridos por los equipamientos,
infraestructuras y servicios publicos estatales, autonémicos o locales que precisen
localizarse en terrenos con esta clasificacion.
b) Los que se legitimen mediante calificacion urbanistica o proyecto de actuacion
especial.
c) Las instalaciones de caracter deportivo, que podran concederse mediante licencia
municipal.
3. Previa comprobacion de la calificacion urbanistica, los Ayuntamientos podran autorizar
en los suelos rurales dedicados al uso agricola, ganadero, forestal o cualquier otro vinculado
a la utilizacién racional de los recursos naturales, por ser de interés pablico o social, por su
contribucion a la ordenacion y el desarrollo rurales o porque hayan de emplazarse en el medio
rural, las siguientes construcciones e instalaciones con los usos Yy actividades
correspondientes:
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a) Las de caracter agricola, forestal, cinegético o analogos, asi como las infraestructuras
necesarias para el desarrollo y realizacion de las actividades correspondientes. Los usos
agricolas, forestales, cinegéticos o andlogos, que deberan ser conformes en todo caso con su
legislacion especifica, comprenderdn las actividades, construcciones o instalaciones
necesarias para las explotaciones de tal caracter, incluidas las de elaboracion de productos
del sector primario, asi como el accesorio de vivienda.

b) Las de caracter extractivo. El uso extractivo comprenderd las construcciones e
instalaciones estrictamente indispensables para la investigacion, obtencion y primera
transformacion de los recursos minerales o hidrologicos. La superficie minima de la finca
soporte de la actividad sera la funcionalmente indispensable.

c) Las instalaciones de dominio y uso publico destinadas al ejercicio de actividades
cientificas, docentes y divulgativas relacionadas con los espacios naturales, incluyendo el
alojamiento, si fuera preciso. En estos supuestos, la superficie minima de la finca sera la que
funcionalmente sea indispensable.

d) Las actividades que favorezcan el desarrollo rural sostenible, incluyendo las de
comercializacion de productos agropecuarios y los servicios complementarios de dichas
actividades.

e) Los establecimientos de turismo rural en edificaciones rurales tradicionales rehabilitadas
al efecto, dentro de los limites superficiales y de capacidad que se determinen
reglamentariamente.

f) La rehabilitacion para su conservacion, incluso con destino residencial y hostelero, de
edificios de especial valor arquitectonico, aun cuando se encontraran en situacion de fuera
de ordenacidn, pudiendo excepcionalmente incluir las obras de ampliacion indispensables
para el cumplimiento de las condiciones de habitabilidad.

4. Asimismo, el Ayuntamiento podra autorizar instalaciones de caracter deportivo en los
suelos rurales destinados a usos agricolas.

Art. 20.5. Tramitacion de calificacion urbanistica y de licencia

1. Tramitacion de la autorizacion

La ejecucion de las obras y actividades estad sujeta a la obtencidén previa de Licencia
Municipal y Calificacion Urbanistica, con aplicacion de los términos de la ley 9/2001, del
suelo de la Comunidad de Madrid, modificada por la ley 1/2020, de 8 de octubre, y ley
11/2022, de 21 de diciembre, que atribuye a los Ayuntamientos la concesion de las
calificaciones urbanisticas.

Son también de aplicacién las instrucciones generales sobre la innecesariedad de someter
determinadas actuaciones a calificacion urbanistica, de la Orden 899/2021, de 29 de abril,
de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad, con el fin
de agilizar y facilitar la implantacion de actividades propias del medio rural.

La licencia urbanistica para actos de parcelacion rustica requerira informe previo y vinculante
de la Consejeria competente en materia de agricultura.

Si se trata de una instalacién de interés social el citado informe municipal debera reflejar el
pronunciamiento expreso del Ayuntamiento en cuanto al interés social de la instalacion para
el municipio.

No obstante, se exceptian de la obtencidn de licencia las siguientes operaciones:
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a) Agquellas relacionadas en la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, en su art. 34 y su Disposicion final tercera, asi como en la
Disposicion Adicional tercera de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre. Incluye
excepciones a los operadores de redes publicas de comunicaciones electrénicas en
funcion de las circunstancias que concurren en cada caso.

b) Aquellas sefialadas en la Disposicion Adicional octava de la ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacion de la Edificacion, para instalacion de infraestructuras de
red o estaciones radioeléctricas en edificaciones de dominio privado.

c) Aquellas instalaciones de telecomunicacién en que razonablemente no comporten
cambios fisicos de importancia, tales como servicios de telefonia, television, etc.

d) Los trabajos propios de las labores agricolas, ganaderas y forestales, siempre que no
supongan actos de edificacion ni de transformacion del perfil del terreno ni del
aprovechamiento existentes.

e) Las segregaciones de fincas rusticas resultantes de un expediente de expropiacion.

No sera necesaria la calificacion urbanistica para la concesion de licencia en el caso de las
construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las
obras publicas, siempre que sean de titularidad publica y sin animo de lucro. Las que no
cumplan ambas condiciones deberan seguir la tramitacion general.

2. Otras autorizaciones administrativas

Las autorizaciones administrativas exigidas en la legislacién agraria, de minas, de montes,
de carreteras, y de caracter sectorial similar, tienen también caracter de previas a la licencia
municipal. No producirdn en ningin caso los efectos de la licencia ni de la calificacion
urbanistica, ni subsanaran las respectivas situaciones juridicas que se deriven de la ausencia
de una, otra 0 ambas.

3. Documentacién de la solicitud de autorizacién

La documentacion minima que debera contener la solicitud de autorizacion sera la siguiente:
- Memoria justificativa del cumplimiento de los siguientes extremos:
o Objeto de la parcelacion o de la edificacion proyectada en relacion con la
explotacion que se desarrolla o se proyecta en la finca.
o Descripcion de la finca, que aporte informacion sobre la propiedad, uso actual,
linderos, superficie, referencias catastrales, servidumbres y cargas.
o Deexistir, se describirdn las edificaciones existentes sobre la finca, detallando
usos actuales y previstos, superficies edificadas, alturas, materiales de
cubricion y cerramiento, con documentacién grafica a escala minima 1:500.
- Memoria y planos descriptivos de la edificacion o instalacion para la que se solicita
autorizacién donde queden especificados los usos previstos, superficies edificadas,
alturas, huecos exteriores y distribucion interior, asi como los tratamientos
superficiales, texturas, colores y materiales a emplear en cerramientos, cubiertas,
carpinterias, y cualquier elemento exterior. Se describiran las soluciones de acceso,
abastecimiento de agua, saneamiento, depuracion y suministro de energia.
- Plano de situacion de la finca con delimitacion a escala 1:5.000 como minimo,
utilizando como base el plano 1.2 de Afecciones Ambientales del Plan General.
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- Plano de localizacion de las construcciones previstas y existentes en relacion con la
finca a la escala minima de 1:5.000. El plano de Catastro de RuUstica se acompariara
como documentacion complementaria.

- En caso de que la autorizacion sea para una instalacion o edificacion de utilidad
publica o interés social, se debera aportar justificacion sobre este extremo y la
necesidad de su emplazamiento en el medio rural.

- Encaso de que la instalacion produzca vertidos residuales sobre el medio circundante,
se justificara documentalmente la solucion de tratamiento y depuracién de estos
residuos, y garantizara el cumplimiento del Anexo de Residuos Solidos Urbanos del
documento de Evaluacion Ambiental Estratégica anexo a este Plan General.

- Si el expediente incluye una vivienda, se deberd justificar su necesidad para el
funcionamiento de la explotacion y su vinculacién, ademas de justificar que con su
construccién no se origina riesgo de formacién de nucleo de poblacion, segin los
criterios establecidos en estas Condiciones Urbanisticas Particulares.

- Se deberd acomparniar a la solicitud el deslinde del dominio publico en caso de que la
finca sea colindante con una afeccién de domino publico.

Art. 20.6. Edificaciones existentes

En el caso de que en la finca existan otras edificaciones habra de justificarse que la funcion
de la edificacion que se pretende no puede ser adecuadamente atendida con ninguna de las
existentes.

Las actuaciones permitidas en las edificaciones o instalaciones existentes en esta clase de
suelo se regularan por lo dispuesto en el articulo 21 siguiente.

Art. 20.7. Contaminacion acustica y luminica y proteccién del paisaje

1. Contaminacién acUstica

Se evitara en lo posible la contaminacion acustica con objeto de no perturbar més de lo
imprescindible la tranquilidad de la fauna. Deberédn utilizarse estrategias urbanisticas
basadas en la localizacion de usos mas restrictivos en entornos de mayor calidad acustica y
retranqueos de edificaciones, con objeto de corregir los desequilibrios acusticos,
protegiendo de impacto negativo a la fauna que pudiera verse afectada en la futura actuacion
urbanistica.

2. Contaminacion luminica

Se aplicaran las directrices y condiciones del articulo 56.5. de Proteccidn contra la
contaminacion luminica de las Normas Urbanisticas Generales de este PGOU, y las
condiciones de la Declaracion de Zona Luminica E1 (areas oscuras) de la Zonificacién
Luminica de este PGOU.
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3. Proteccion del paisaje

Para todas las edificaciones propias del uso de la explotacion, se prohiben los materiales
reflectantes o de colores vivos que destaquen sobre el entorno. Se evitara edificar en la cima
de elevaciones del terreno, salvo para el caso de instalaciones de vigilancia ambiental,
forestal, de incendios y similares.

Art. 20.8. Cerramientos de fincas

El cerramiento no debe impedir la circulacion de la fauna “silvestre no cinegética” (art. 65.3.f
de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural y Biodiversidad), en
consideracion a esta limitacion se establece el siguiente condicionado:

Deberan instalarse pasos tipo gatera como minimo cada 50 metros, a ras de suelo, existiendo
obligatoriamente en todas las esquinas y en las intersecciones del vallado con grandes piedras
0 roquedos. Las dimensiones minimas de estos pasos seran de 628 cm2 equivalente a un
semicirculo de 20 cm de radio. Si la gatera se habilitara en malla rectangular, tendra al menos
30x20 cm.

= No sera necesaria la instalacion de gateras, cuando el cerramiento
o valla a instalar cumpla las caracteristicas siguientes:

- El &rea minima de las reticulas que la conforma es de 300 cm2 al menos,
en una dimensién minima de uno de sus lados de 10 cm.

- En las hileras situadas a 60 cm del borde inferior de la malla, las reticulas
deberan tener por lo menos un area de 600 cm2, con una dimension minima
para sus lados de 20 cm.

- En las colindancias con carreteras y ferrocarriles, se estima conveniente
seguir las “prescripciones técnicas para el disefio de pasos de fauna y
vallados perimetrales”, editado por el Ministerio de Fomento (2006 o mas
actuales), especialmente, las medidas para el escape de fauna que entran en
las infraestructuras lineales:

- Enzonas con abundancia de jabali, resulta indispensable enterrar la base de
la malla un minimo de 20 cm para garantizar la efectividad del cerramiento.

- Se recomienda una altura minima sobre el terreno de 1,6 metros, aunque en
terrenos con abundancia de ciervo, es aconsejable que no sea inferior a 2,20
metros.

- Serecomienda una separacién maxima entre postes de sujecion de 4 metros.

- Se habilitaran pasos de fauna como minimo cada 3 km. Esta distancia sera
menor (1 paso/500 m) en el caso de pequefios vertebrados en habitats
forestales o de interés para la conectividad ecoldgica.

- Se podran instalar rampas de escape que permitan a los animales atrapados
en la zona de la via regresar mediante un salto al exterior de la misma.

- El cerramiento de tela metalica tendrd una altura maxima de 2 metros a
excepcion de lo indicado en colindancia con carreteras y ferrocarriles.
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- 0 No se permite el asiento de la tela metalica sobre obra de fabrica o
cualquier otro sistema de fijacion permanente al suelo a excepcion de lo
indicado en colindancia con carreteras y ferrocarriles.

- No se permite la instalacion de material textil ni materiales plasticos.

- De conformidad a lo dispuesto en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y la Biodiversidad y la Ley 2/1991, de 14 de febrero,
para la Proteccion y Regulacion de la Fauna y Flora Silvestres en la
Comunidad de Madrid, no se permite la incorporacion de materiales y
soluciones potencialmente peligrosas tales como vidrios, espinos, filos y
puntas, ni en las partes superiores ni inferiores de los cerramientos.

- o0 Lacercadeberdinstalarse de tal forma que, en ninguin punto de su trazado,
los accidentes del terreno o los productos obtenidos artificialmente por
corrimientos de tierras faciliten la entrada de caza procedente el exterior, y
a la vez, impidan la salida de la propia.

- 0 El cerramiento debera dejar libres en su totalidad y permitiendo el paso
de:

- Los caminos de uso publico
- El dominio publico pecuario.

- El dominio publico hidréulico. Las condiciones de permeabilidad del
cerramiento son de aplicacion en las zonas de servidumbre (una franja de 5
metros. de anchura a ambos lados del mismo), y ademas se considerara que
las soluciones constructivas y materiales que se empleen en los
cerramientos no interrumpan el libre discurrir de las aguas pluviales hacia
sus cauces, alteren el propio cauce o favorezcan la erosion o arrastre de
tierras. Deberan establecerse accesos practicables.

La parte opaca de los cerramientos se resolvera con soluciones adaptadas a las tradicionales
de la zona, no pudiendo sobrepasar en ningun caso un metro con veinte centimetros (1,20
metros) de altura.

El cerramiento debera retranquearse como minimo:
- Cinco metros (5 m) a cada lado del eje de los caminos publicos.
- Cinco metros (5 m) desde la zona de dominio publico de los cauces, lagos, lagunas y
embalses publicos.

En ningun caso los cerramientos podran interrumpir el curso natural de las aguas ni favorecer
la erosion y arrastre de tierras.

En particular, la intervencion en las tapias tradicionales de piedra seca se limitara a su
reparacién o mantenimiento.

Se evitara la corta y poda excesiva en los setos naturales que delimitan las fincas, por ser
refugio de ciertas especies y por su valor paisajistico.
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Cumpliendo estas condiciones, previa autorizacion de la Consejeria de Medio Ambiente,
podré autorizarse la realizacion de nuevos cerramientos y tapias de todo tipo, ya sean de
caracter provisional o permanente.

Art. 20.9. Movimientos de tierra

De acuerdo con el articulo 14.2 de la Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la Proteccion y
Regulacion de la Fauna y Flora Silvestres de la Comunidad de Madrid, cuando se realicen
construcciones, infraestructuras y, en general, obras que supongan movimiento de tierras
en los SNUP, se considerara la realizacion de un estudio, realizado por técnico competente,
con detalle a escala de proyecto de las construcciones y usos a realizar en esta zonificacion,
especificando las posibles interacciones negativas con las especies protegidas y detallando
las medidas que se proponen para eliminar o minimizar esas posibles afecciones, en
particular en los espacios de recuperacion, crianza, muda, invernada, reposo y paso de las
especies animales catalogadas, especialmente las migratorias. La justificacion de ausencia
de tal estudio, o en su caso, del propio estudio, requerira informe vinculante de la Direccion
General de Biodiversidad, de la Consejeria de Medio Ambiente.

Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos de tierras que supongan una
disminucion de la superficie cultivable o de la calidad del suelo que ponga en peligro el
destino agropecuario o forestal del ambito, asi como cualquier actuacién que altere el
sistema de riego y/o drenaje de suelos o altere el banqueo necesario para la Optima
explotacion de los recursos agricolas.

Art. 20.10. Infraestructuras

1. Afecciones de infraestructuras

Se aplicaran las condiciones del Capitulo 5 de estas Normas Urbanisticas Particulares, asi
como la legislacion sectorial que corresponda en cada caso.

2. Autorizacién de redes de infraestructuras y caminos

La necesidad de las redes de servicios debera quedar justificada en la solicitud de
autorizacion o de aprobacion cuando asi proceda, y segun sea el tipo de construccion o
instalacion, el acceso, abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracion apropiada al tipo de residuos que se produzcan, y suministro de energia, asi como
las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En caso de apertura de caminos, la solicitud de licencia debera incluir un proyecto de
revegetacion, con especies caracteristicas del habitat afectado, y a poder ser con plantas de
la zona, de manera que en unos afos el camino esté lo mejor integrado en el habitat. En
cuanto a trazado y materiales, debera disefiarse de forma integrada a la topografia y al
entorno.
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3. Condiciones higiénicas de saneamiento y servicios

En las construcciones e instalaciones existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberdn instalar, o0 mejorar en su caso, los
correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad y control, a efectos de restituir al
medio natural sus condiciones originales, sin perjuicio de las sanciones que pudiesen
derivarse de dicha situacion, siendo potestad del Ayuntamiento y del 6rgano administrativo
competente ordenar la ejecucion de dichas obras con cargo a la propiedad e inhabilitar la
edificacion o instalacion para el uso que lo produzca hasta tanto no se subsane.

Sera competencia del Ayuntamiento o de la Administracion competente, solicitar del
promotor previamente a la calificacion urbanistica, la modificacion de los medios adoptados
para cualquiera de estos servicios y, en particular, para la depuracion de aguas residuales y
vertidos de cualquier tipo, cuando de la documentacién requerida se desprenda técnicamente
la incapacidad de los medios existentes o proyectados para depurar adecuadamente.

Los vertidos sélidos, liquidos y gaseosos se regularan por la Normativa establecida en la
presente Normativa Urbanistica o sectorial de aplicacion, y se estara a lo dispuesto en el
Anexo de Residuos Solidos Urbanos de este PGOU.

Art. 20.11. Aprovechamiento urbanistico
Cualquiera que sea su categoria, el Suelo No Urbanizable de Proteccion carece de
aprovechamiento urbanistico. Las edificaciones e instalaciones permitidas que se permiten

lo son en razén del fomento y proteccion de los usos propios de esta clase de suelo o de los
que estan asociados al mismo.

Art. 21. OBRAS E INSTALACIONES PERMITIDAS

En cada caso, seran de aplicacion prioritaria las condiciones de autorizacion de usos
sefialadas en el Articulo 25 siguiente para la correspondiente zona con categoria de
proteccion.

Art. 21.1. Edificaciones e instalaciones de explotaciones agrarias

a) _Instalaciones de explotaciones agrarias

Las edificaciones e instalaciones de explotaciones agropecuarias que podran autorizarse con
caracter ordinario son las adecuadas a la naturaleza y destino de la finca y ajustadas a la
normativa agraria.

En el caso de que en la finca existan otras edificaciones habra de justificarse que la funcion
de la edificacion que se pretende no puede ser adecuadamente atendida con ninguna de las
existentes.

b) _Vivienda anexa a la explotacién

Con caracter excepcional se podra autorizar la edificacion de vivienda siempre que se den
las siguientes circunstancias:
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- Que se cumplan las condiciones del Decreto 65/1989, de 11 de mayo por el que se
establecen las unidades minimas de cultivo en la Comunidad de Madrid, y su
desarrollo en la Orden 701/1992, de 9 de marzo, de la Consejeria de Presidencia, y en
particular el articulo 5 de la Orden:

1. Cuando la vivienda sea necesaria para la puesta en marcha de una
explotacion pecuaria, su construccion sera siempre simultanea o
posterior a la de las instalaciones que justifiquen su existencia.

2. Cuando la vivienda vaya a quedar vinculada a una explotacion
agricola podrd ser autorizada, siempre y cuando el plan de
explotacion esté realizado en un 25 por 100 si es de caracter intensivo
y en un 50 por 100 si es de caracter extensivo.

3. Si la vivienda unifamiliar va a estar vinculada a explotacion
cinegeética o forestal podrd autorizarse su construccion siempre y
cuando las inversiones contenidas en el plan de explotacion estén
realizadas en un 50 por 100.

4. Para la reforma o ampliacion de edificios destinados a vivienda,
construidos en suelo no urbanizable con anterioridad al 1 de marzo
de 1984, serd necesaria la presentacion de un plan de explotacién
viable, a valorar por el 6rgano competente de la Comunidad de
Madrid.

5. A efectos de autorizacion de las viviendas unifamiliares
construidas sin licencia con posterioridad al 1 de marzo de 1984 sera
necesario que el plan de explotacion previsto en el articulo 13 del
Decreto 65/1989 esté realizado en un 70 por 100.

- Que sea necesaria para el funcionamiento de una explotacion agraria, pecuaria o
forestal, existente o de nueva instalacion.

- Que la vivienda quede vinculada a la explotacién mencionada y a la finca a la que
se adscribe.

- Que no se prohiba el uso residencial en la Categoria de Suelo de Proteccion
correspondiente en esta Normativa.

- En cualquier caso, la superficie construida maxima sera de 250 m2, 0 menor si las
condiciones de la Categoria de Suelo de Proteccion asi lo indican.

Art. 21.2. Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social

a) Concepto de Utilidad publica e interes social

Todas las instalaciones y edificaciones incluidas dentro de este epigrafe lo seran en virtud de
su inclusién dentro de uno de los siguientes supuestos:

- Su consideracién de utilidad publica en aplicacion directa de la legislacion o de la
declaracion en este sentido por la Administracién competente.
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- Su consideracion de interés social por la Comunidad de Madrid en el propio
procedimiento de calificacion urbanistica. En este supuesto, el peticionario debera
justificar en su solicitud el interés social de la instalacion que se trate, y el
Ayuntamiento se pronunciard sobre el interés social para el municipio, siendo el
Consejero de MA,OTyS u 6rgano competente quien resolvera definitivamente sobre
la consideracion de interés social en el acto de autorizacion.

b) Tipos de instalaciones de interés publico o social

Solo se entrard a considerar la utilidad publica o el interés social de las construcciones e
instalaciones que puedan encuadrarse en alguno de los siguientes grupos:

A.- Infraestructura y redes generales

Infraestructuras basicas del territorio e instalaciones constitutivas de redes generales
municipales que, parcial o totalmente, deben implantarse en Suelo No Urbanizable de
Proteccion. Por ejemplo, depdsitos de agua, cementerios, colectores, vias de
comunicacion, aductores, vertederos, lineas de alta tension, etc.

En particular, para la ampliacion o implantacion de depdsitos de abastecimiento de
agua previstos en el Monte de Utilidad Pablica n® 200, se estara a las condiciones del
articulo 25.3, punto 2B de las Condiciones particulares para cada categoria del suelo
no urbanizable de proteccion, del presente capitulo 4 de estas NNUU Particulares.

B.- Instalaciones asociadas al medio rural

Edificaciones e instalaciones de cualquier naturaleza que, por la actividad que vayan a
realizar, tengan que estar asociadas al medio rural. Se pueden citar a titulo indicativo:
. - actividades extractivas,

. - escuelas-granja,

. - centros de estudios del medio natural o rural,

. - casas rurales para alojamiento temporal vinculados al medio natural o rural, en
edificios ya existentes, con ampliacion a los servicios necesarios no mayor del 50% del
edificio existente,

. - instalaciones deportivas y recreativas en los suelos rurales destinados a usos
agricolas, vinculados al disfrute de éste,

. - centros asistenciales y sanitarios cuya terapéutica se base en el reposo y la pureza
del aire,

. - otras actividades similares.

C.- Instalaciones incompatibles con el medio urbano

Edificaciones o instalaciones que, por su naturaleza y especiales condiciones, o porque
el ordenamiento urbanistico lo imponga, no deben instalarse en el medio urbano y
tengan en el Suelo No Urbanizable de Proteccion el lugar mas iddneo para su
instalacion.

D.- Vivienda anexa

Con caréacter excepcional podra autorizarse la edificacion de vivienda asociada a la
instalacion de utilidad pablica o interés social, siempre que se justifique su necesidad
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para el funcionamiento de la instalacion y se cumplan las condiciones dispuestas en el
articulo 21.1.b) anterior, para vivienda en explotaciones agricolas.

c) Evaluacion ambiental

La tramitacién de autorizaciones para edificaciones e instalaciones deberé considerar en su
solicitud, la posible necesidad de ser sometida a evaluacion ambiental, segun establece la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

Art. 21.3. Condiciones comunes de la edificacion

Salvo que la normativa de proteccidn especifica de la Categoria de Suelo de Proteccidn
correspondiente diga otra cosa, las condiciones de edificacion en suelo no urbanizable de
proteccidn se atendran a las siguientes normas:

1. Altura

La altura maxima permitida sera en general de una planta, con un maximo de cuatro metros
y cincuenta centimetros (4,50 m), medidos entre la cara superior de forjado o solera del
edificio (o de cada volumen edificado) y el alero de la cubierta del mismo; y 6,50 m. a
cumbrera.

Para las naves agricolas esta altura de alero no sera superior a los seis metros y cincuenta
centimetros (6,50 m).

La altura maxima desde el alero a cualquier punto del terreno circundante no superara los
5,00 metros en el primer caso; y los 7,00 m en el segundo. Los diferentes volimenes
edificables deberan adaptarse a las condiciones topogréaficas de la parcela, banqueandose de
forma que no se superen los citados limites.

Estas condiciones podran variarse en caso de que el tipo de explotacién justifique otra altura
y sea aceptada en la tramitacion de la calificacion urbanistica.

2. Ubicacion en el terreno v retranqueos

Con caracter general se establece un retrangqueo de seis metros (6 m) a cualquier lindero de
la parcela, sin perjuicio de los que dimanen de las normas y disposiciones legales y
reglamentarias, tanto generales como municipales, que sean mas restrictivas.

No obstante lo anterior, para aquellas instalaciones de almacenaje, tratamiento y/o
manufactura de productos peligrosos, inflamables o explosivos, se establece un retranqueo
minimo a cualquier lindero de la parcela de diez metros (10 m), siempre que la normativa
especifica de aplicacion a tales instalaciones no imponga condiciones mas restrictivas.

3. Ocupacion de parcela

En general, se establece como ocupacion maxima por la edificacion la extension que requiera
justificadamente el uso a implantar. En el caso de vivienda aneja a la explotacion, su
superficie edificada no superara los 250 m?.
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No obstante, se podré actuar superficialmente sobre un 10% de la parcela para desarrollar
actividades al aire libre propias o anejas al uso global no agrario (como por ejemplo playas
de estacionamiento, depositos de material al aire libre, etc.) debiendo quedar el resto en su
estado natural, o bien con aplicacion de labores agricolas o con plantacion de especies
vegetales arboreas propias de la zona.

4. Cubiertas

La composicion de las cubiertas se adaptara en lo posible a las soluciones de la arquitectura
tradicional de la zona, resolviéndose a base de faldones con inclinacion similar a los
habituales de la sierra de Madrid, y no superior a 40 grados sexagesimales. No obstante, se
admite cubierta plana justificada por la finalidad de la instalacion o edificacion.

5. Materiales

Los materiales de terminacion de los paramentos verticales exteriores de la edificacion se
resolveran a base de piedra natural o de aplacados, revocos, enfoscados y otros tratamientos
de similar naturaleza, en colores blancos o terrizos propios de la sierra de Madrid. Se prohibe
el ladrillo cara vista en mas del 20% de cada fachada. Queda prohibido expresamente el uso
de aplacados con materiales ceramicos y se prohiben los materiales reflectantes o de colores
Vivos que destaquen sobre el entorno.

Los materiales empleados en carpinterias exteriores seran de madera, con tratamiento que
respete su aspecto natural o pintada en colores tierra o blanco; o bien con perfiles de hierro,
aluminio o PVC o similares, pintados o lacados en tonos asimilados a esas tonalidades. No
se permite el uso de perfiles de aluminio anodizado.

Art. 22. PARCELACIONES RUSTICAS

Art. 22.1. Concepto de parcelacién y condiciones para la segregacion

1. Tienen la consideracion legal de actos de parcelacién rdstica, todos aquellos que se
produzcan en suelo no urbanizable de proteccion.

2. Las fincas resultantes de los actos de parcelacion rastica habran de cumplir las dimensiones
y caracteristicas minimas fijadas en la legislacion agraria, forestal o de similar naturaleza.

3. En suelo no urbanizable de proteccion quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

4. La licencia urbanistica para actos de parcelacion rustica requerira informe previo y
vinculante en caso de ser desfavorable, de la Consejeria competente en materia de agricultura.

5. De acuerdo al articulo 45 de la ley 16/1995 Forestal y de Proteccion de la Naturaleza,
tendran la consideracion de indivisibles las fincas forestales de superficie igual 0 menor que
la unidad minima forestal y de cultivo establecidas en el Decreto 65/1989, de 11 de mayo y
en su desarrollo por la Orden 701/1992, de 9 de marzo, de la Consejeria de Economia de la
Comunidad de Madrid. Para autorizar la segregacion o instalaciones, deberan cumplirse las
condiciones del Decreto y la Orden mencionadas.
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6. Excepcionalmente, se podran segregar parcelas con superficie menor de la unidad minima
de cultivo, o de las parcelas minimas fijadas, cuando se dé una de las siguientes
circunstancias:

a) Cuando sea para unirla a otra u otras colindantes o no, que de esta forma completen o
amplien la superficie de la unidad minima de cultivo, siempre que la superficie de la finca
matriz segregada no pase a ser inferior a la unidad minima de cultivo. En este caso la
autorizacion para la segregacion estara sometida a la condicion de inscribir simultdneamente
en el Registro la agregacion de la parcela segregada a los colindantes.

En tales supuestos, y con caracter previo a la autorizacion, debera procederse por la propiedad
a agrupar las diferentes fincas, describiéndolas con total precision en el titulo de la
agrupacion, asi como a inscribir la resultante como una sola finca y bajo un solo nimero
registral, con expresa mencion de que, aun no siendo colindantes, forman en conjunto una
“unidad organica de explotacion”.

b) Cuando las segregaciones fuesen resultantes de una expropiacién forzosa.

7. Cuando se pretenda construir en la parcela segregada alguna instalacion declarada de
utilidad publica o interés social que justifique la menor dimension de la parcela. La
autorizacion debera tramitarse de forma conjunta para la segregacion y para la instalacion de
que se trate. La autorizacion concedida caducara si transcurrido un afio desde la fecha de
autorizacion de la parcelacion, no se hubiera comenzado la construccion de la instalacion.

Art. 22.2. Proteccion del dominio publico en la segregacion

En caso de que la finca matriz en suelo no urbanizable sea colindante con una via pecuaria,
con un camino publico, cauce, laguna o embalse publico, serd preceptivo que, con caracter
previo a la autorizacion de segregacion, se proceda al deslinde del dominio publico por el
organismo competente. En el supuesto de que éste hubiera sido invadido por dicha finca, la
autorizacion condicionara el otorgamiento de la licencia a que previamente se haya procedido
a la restitucion del dominio puablico, rectificando el cerramiento en su caso, o procediendo a
su compensacion en terreno en caso de que la valla estuviera protegida (caso de las vallas de
piedra seca).

Art. 23. NUCLEO DE POBLACION. RIESGO DE SU FORMACION

1. Concepto

Se entendera como nucleo de poblacion aquella asociacion de edificaciones que destinadas a
residencia familiar pudieran llegar a formar una entidad de tal caracter que requiriese
actuacion de tratamiento conjunto de abastecimiento de agua, saneamiento, depuracion del
efluente y/o distribucién de energia eléctrica.

En suelo no urbanizable de especial proteccién, se prohibe la ejecucion de edificaciones y
actuaciones que den lugar a nuevos nucleos de poblacion.

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL
179



NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

2. Riesgo de formacion de nucleo de poblacion

Las condiciones objetivas que pueden dar lugar a la formacion de un nucleo de poblacion, y
definen por tanto el riesgo de su formacion, son las siguientes:

A. Cuando la edificacion que se proyecta diste menos de 150 m del limite de un ndcleo
urbano, entendiendo por tal el limite urbanistico del Suelo Urbano o Urbanizable
definido por este Plan General y por los Planes de los municipios colindantes.

B. Cuando existan mas de tres viviendas en un circulo de 300 m de radio con centro en
el enclave que se considera.

C. Cuando se actue sobre el territorio cambiando el uso rastico por otro de caracteristicas
urbanas, lo cual se puede manifestar tanto por la ejecucion de obras como por la
pretension de una parcelacién que por sus caracteristicas pueda conducir a aquel
resultado. Se presumira que esto puede ocurrir, entre otras, por alguna de las siguientes
circunstancias:

a. Cuando la parcelacién pretendida tenga una distribucién, forma parcelaria y
tipologia edificatoria impropia de fines rusticos por su escasa rentabilidad en
estos usos, 0 en pugna con las pautas tradicionales de parcelacion para usos
agropecuarios de la zona.

b. Cuando fuera de las &reas de concentracion de actividades previstas en estas
Normas se tracen viarios propios de zonas urbanas y suburbanas. Se presumira
en particular que ello ocurre cuando se abran caminos o se mejoren los
existentes con una anchura de firme para rodadura superior a 3,0 metros. Se
exceptlan los caminos y vias justificados por un Plan de Explotacion Agraria
debidamente aprobado por la Consejeria competente en Agricultura, y los
accesos a las instalaciones agrarias y de interés social o utilidad publica
debidamente autorizadas. Las condiciones relativas al lugar y a la parcelacién
del territorio que constituyen un riesgo objetivo de formacién de nucleo son:

- accesos sefializados exclusivos y nuevas vias de transito en su
interior

- servicios de agua potable y luz para cada una de las parcelas, con
captacién y transformacién comunes a todas ellas

- centros sociales, deportivos, de ocio y recreo para uso de los
propietarios de la parcelacion

- utilizacion de las parcelas resultantes para fines y usos dominantes
en pugna con la naturaleza y destino de las explotaciones agricolas
intensivas propias de regadio

- ausencias de clausulas en los titulos de enajenacion de las parcelas
que condicionen y comprometan a adquiriente al cultivo y
explotacion agricola de la finca en regadio, asi como que adviertan
de todas las condiciones de edificacion.

c. Por la sucesiva alineacion de tres o mas edificaciones a lo largo de caminos
rurales o carreteras en un area en la que no esté prevista la concentracion de
actividades en estas Normas.

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL
180



NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

CAPITULO 4. CONDICIONES PARTICULARES PARA CADA CATEGORIA DEL
SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
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Art. 24. REGIMEN ESPECIFICO PARA LAS CATEGORIAS DEL SNUP

1. Ambitos de aplicacion

El Suelo No Urbanizable de Proteccion queda subdividido en las siguientes categorias de
espacios o suelo protegido por legislacion supramunicipal o por el planeamiento urbanistico,
que se grafian en el plano 1.2 de Afecciones Ambientales a escala 1:5000.

Montes o terreno forestal
(Terrenos forestales del régimen especial establecido en la ley 16/1995, de 4 de mayo,
forestal y de proteccion de la naturaleza de la Comunidad de Madrid; y terrenos de Dehesas
no catalogadas protegidas por el planeamiento urbanistico)

Terreno Forestal de régimen general y Dehesas, FRG

Montes de utilidad publica, MUP

Montes Preservados, MP

Lugar de Interés Comunitario

(Decreto 102/2014 de 3 de noviembre del Consejo de Gobierno, Comunidad de Madrid)
Cuenca del rio Manzanares, ZEC ES3110004

(Decreto 105/2014 de 3 de septiembre del Consejo de Gobierno, Comunidad de Madrid)
Cuenca del rio Guadarrama, ZEC ES3110005

Cauces y Riberas

(Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar I, IV, V, VI Y VII de la Ley 29/1985,
de 2 de agosto, de Aguas)

PORN de la Sierra de Guadarrama en la Comunidad de Madrid. Habitats de Interés
Comunitario, HIC

(Orden 2173/2002)

Vias Pecuarias
(Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid)

Zonas Humedas Catalogadas y Embalses Catalogados (Embalse de Navacerrada)
(Decreto 115/2002, de 5 de julio, por el que se aprueba la revision del Plan de Ordenacion
del Embalse de Navacerrada)

Zona de Proteccion

Zona de Proteccion con uso Ganadero Tradicional

Zona a Ordenar por Planeamiento Urbanistico
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2. Normativa de aplicacion

En Suelo No Urbanizable de Proteccidn es de aplicacion la normativa especifica que se
establece a continuacion, destinada al mejor amparo del tipo de valor a proteger, asi como
las normas del Capitulo 3 anterior en tanto no entren en contradiccion con éstas.

Las TABLAS RESUMEN DE USOS URBANISTICOS AUTORIZABLES Y
PROHIBIDOS incluidas en los articulos siguientes para cada Categoria de Suelo Protegido
indican los usos urbanisticos autorizables y prohibidos del PGOU en Collado Mediano, en
adicion a lo que sefiale la legislacion especifica referida en la normativa de este Capitulo 4.

Los usos “autorizables” requieren una calificacion urbanistica favorable del 6rgano medio
ambiental competente.
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Art. 25. TERRENOS FORESTALES DE REGIMEN GENERAL Y MONTES DE
REGIMEN ESPECIAL

Art. 25.1. Condiciones comunes de terreno de régimen general y de montes publicos y
preservados

1. Legislacion y Categorias de suelo protegido

Es de aplicacion la ley 16/1995, de 04 mayo, de Proteccion Forestal y la Naturaleza de
Madrid. Se indican a continuacién, en este articulo y los siguientes 25.2 a 25.4, las
condiciones especificas de aplicacion mas directa a estos terrenos, sin que ello excluya la
aplicacion del resto de articulos relacionados de esa ley. La mencion de articulos en los
siguientes parrafos se entiende referida a esa ley.

En el término municipal de Collado Mediano, la ley identifica las siguientes categorias de
suelo protegido como Montes o terreno forestal, que el PGOU delimita en la serie 1.2 de
Clasificacion del Suelo del Término Municipal:

Terreno Forestal de régimen general, y dehesas, FRG
Montes Preservados, MP

Montes de utilidad publica, MUP

Zonas Humedas Catalogadas y Embalses Catalogados

El uso y disfrute de los montes y el aprovechamiento de sus bienes se realizara conforme a
las directrices y normas establecidas en esa ley, de forma que se asegure la persistencia del
ecosistema forestal y se garantice el mantenimiento de sus capacidades productivas,
protectoras y socio-ambientales, de acuerdo con los regimenes dispuestos en el titulo 1l de
esa Ley (art. 74, Principios Generales):

Los recursos forestales se utilizaran, de acuerdo con el principio de aprovechamiento
sostenible, de manera que se asegure su conservacion y mejora, en consecuencia con lo
establecido en el titulo I de la ley.

Con el fin de lograr la mejor asignacion de los usos de los montes y la utilizacion racional de
sus recursos, los terrenos forestales deben ser gestionados de forma integrada,
considerandose conjuntamente la vegetacion, la fauna y el medio fisico que los constituyen.

Excepcionalmente, los montes protegidos podran aplicar las condiciones que asigna
expresamente este Plan General de Ordenacion Urbana o, en su caso, que les asignen los
instrumentos de ordenacion de dichos espacios previa aceptacion por la Consejeria de Medio
Ambiente. En ningln caso la proteccidn de estos Gltimos sera de rango inferior a la asignada
como terreno de régimen especial (Disposicion Adicional Tercera de la ley 16/1995).
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2. Cambio de uso forestal

El cambio de uso forestal de los montes por el uso agricola, urbano o cualquier otro, a los
efectos de la ley 16/1995, se considera que tiene lugar por la implantacion de cualquier
actividad gque produzca una alteracion sustancial del estado fisico del suelo o de las cubiertas
vegetales existentes, asi como cualquier decision que altere la clasificacion del suelo de los
mismos (art. 38, Cambio del uso forestal).

El cambio de uso de los montes o terrenos forestales, cualquiera que sea su titularidad o
régimen juridico, debera ser previamente autorizado o informado por el érgano competente,
sin perjuicio de las restantes autorizaciones, informes o licencias que sean requeridas (art.
39, Procedimiento).

La calificacion de los terrenos forestales catalogados como suelo no urbanizable de
proteccidn solo podra modificarse mediante previa declaracion de prevalencia de otra utilidad
publica y en la forma establecida por la normativa reguladora de la materia, y por la
legislacion urbanistica (art. 9, Régimen juridico del suelo).

La Comunidad de Madrid podra exigir del solicitante de la transformacion del cultivo forestal
en agricola un Plan de Conservacion de Suelos cuando, en evitacion de la erosion, lo
considere conveniente por la fragilidad de los suelos o la pendiente de los terrenos. En estos
casos, la autorizacion llevara aparejada la aprobacion del Plan y la obligacion del solicitante
de ejecutar las obras y trabajos contenidos en el mismo. (art. 41).

Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion urbanistica y sectorial, toda disminucién de
suelo forestal por actuaciones urbanisticas y sectoriales debera ser compensada a cargo de su
promotor mediante la reforestacion de una superficie no inferior al doble de la ocupada.
Cuando la disminucion afecte a terrenos forestales arbolados, con una fraccion de cabida
cubierta superior al 30 por 100, la compensacion sera, al menos, el cuadrupe de la ocupada
(art. 43, Compensaciones).

3. Usos del suelo
Uso principal:
El uso principal es el forestal y de conservacion de la naturaleza.

Usos autorizables:

Los sefialados como aprovechamientos en su articulo 76 de la ley 16/1995, de 4 de mayo,
Forestal, con las condiciones de los articulos 76 a 89, y los sefialados en las tablas resumen
de usos, de este Capitulo 4.

Previa calificacion urbanistica, se admiten los usos recreativos, culturales y educativos que
aprovechen el recurso natural sin degradarlo. Toda merma de arbolado por actuaciones
urbanisticas y sectoriales requerira la reforestacion, a cargo del promotor de la actuacion, de
una superficie no inferior al doble de la ocupada (Arts. 1.2 y 43).

La Comunidad de Madrid podra instalar viveros forestales para su propio uso en dichos
montes, con la conformidad de las entidades propietarias (Art. 40.1).
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Usos prohibidos (art 40):

1. En ningun caso podran autorizarse roturaciones de terrenos forestales con destino a su
cultivo agricola en los montes catalogados.

2. En los montes o terrenos forestales catalogados, y en dehesas no catalogadas por la ley
16/1995 que son calificadas por este PGOU con las mismas condiciones que aquellos, podran
autorizarse transformaciones del cultivo forestal en agricola, cuando se trate de terrenos
técnica y econdmicamente aptos para un aprovechamiento de tal naturaleza y, en todo caso,
que la pendiente maxima del terreno para el que se solicita el cambio de cultivo no supere el
15 por 100.

Art. 25.2. Terreno forestal de régimen general y dehesas

Son terrenos forestales de régimen general los asi identificados en la ley 16/1995 de
Proteccion Forestal y de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid, o se declaren asi en lo
sucesivo.

El PGOU asimila a esta categoria de suelo no urbanizable de proteccién, y le asigna las
mismas condiciones, a los espacios de dehesa que no han sido catalogadas por la ley 16/1995
como terreno forestal y no tienen clasificacion como suelo urbano o urbanizable.

Estos espacios figuran en los planos de la serie 1.2 de Clasificacion del Suelo del Término
Municipal como “Terreno Forestal de Régimen General y Dehesas™.

Aprovechamientos

De acuerdo a los articulos 76 (Aprovechamientos) y 83 (Aprovechamientos en montes de
régimen general) de esa ley:

Se denomina aprovechamiento a todo uso del monte o utilizacion de sus recursos que, al
menos potencialmente, pueda generar ingresos.

Los aprovechamientos que puedan realizarse en montes de régimen general y en dehesas no
catalogadas por la ley 16/1995, se efectuaran de acuerdo a las disposiciones especificas de la
ley 16/1995 y del resto de la normativa vigente que puede afectarle.

Los aprovechamientos en montes que tengan aprobados Proyectos de Ordenacion o Planes
Tecnicos se realizaran conforme a las prescripciones contenidas en los mismos, y previa
notificacion escrita a la Administracion Forestal.

Requeriran autorizacion previa de la Administracion Forestal de la Comunidad de Madrid
los aprovechamientos no contenidos en los Proyectos de Ordenacion o Planes técnicos
aprobados, los que se realicen sin disponer de los citados Proyectos o Planes y los debidos a
causas de fuerza mayor.

Dichas autorizaciones podran fijar, con caracter obligatorio, las condiciones técnicas de
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ejecucion de los aprovechamientos y, en su caso, las acciones necesarias para salvaguardar
la regeneracion de las masas forestales.

Los aprovechamientos de los montes que sean objeto de consorcio o convenio se regularan
con arreglo al contrato establecido y, en su caso, aplicando el articulo 69 de la ley 16/1995.

Condiciones urbanisticas

Excepcionalmente, previa tramitacion de declaracion urbanistica, podran autorizarse las
condiciones urbanisticas necesarias para la realizacion de los aprovechamientos, con las
condiciones volumétricas adecuadas al caso.

En los montes o terrenos forestales no catalogados podran autorizarse transformaciones del
cultivo forestal en agricola, cuando se trate de terrenos técnica y econémicamente aptos para
un aprovechamiento de tal naturaleza y, en todo caso, que la pendiente maxima del terreno
para el que se solicita el cambio de cultivo no supere el 15 por 100 (art. 40).

En los expedientes instruidos en orden al otorgamiento de las autorizaciones se tendran en
cuenta, en todo caso, los elementos siguientes:

a) Andlisis de los factores edaficos y fisiograficos, en especial la estructura y grado evolutivo
del suelo y la pendiente del terreno.

b) La significacion ecoldgica de la formacion vegetal, que sustente el terreno y de las especies
de fauna que lo habiten.

c) Las orientaciones productivas de los cultivos a implantar y las técnicas culturales que se
pretenden emplear.

e) La fraccion de cabida cubierta del terreno arbolado.
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TABLA RESUMEN DE USOS URBANISTICOS AUTORIZABLES Y PROHIBIDOS EN ESPACIOS
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PROTEGIDOS DE REGIMEN GENERAL Y DEHESA:

UsosS

GRUPOS

Autorizable /

Prohibido

USOS SECTOR PRIMARIO

Tipo I: Aimacenes vinculados a la actividad
agricola, ganadera y/o forestal

Autorizable (1)

Tipo Il: Granjas e instalaciones ganaderas

Autorizable (1)

Tipo llI: Otras instalaciones agropecuarias

Autorizable (1)

Tipo IV: Instalaciones forestales y cinegéticas

Autorizable (1)

USO TERCIARIO

0 gran superficie

T . Autorizable

USOS RESIDENCIAL Tipo I: Vivienda familiar aislada (1y2)
UNIFAMILIAR Tipo II: Vivienda familiar aislada vinculada a Autorizable

actividades primarias (1y2)

Tipo I: Actividades extractivas y mineras Prohibido

Tipo II: Actlwdades industriales, econdémicas y Prohibido

productivas

Tipo lll: Depésitos al aire libre de cualquier -
USOS INDUSTRIALES naturaleza Prohibido

Tipo IV: Talleres de reparacion de vehiculos,

actividades propias industriales de reparacion y Prohibido

mantenimiento

Tipo I: Establecimientos comerciales de mediana Prohibido

Tipo II: Tiendas de artesania o de productos
locales y/o comarcales (km 0)

Autorizable (1)

Tipo lll: Hoteles de pequefio tamario (< 750 m?)

Prohibido

Tipo IV: Hoteles de tamafio medio (> 750 m?)

Prohibido

Tipo V: Establecimientos de turismo rural, ocio y
tiempo libre

Autorizable (1)

Tipo VI: Campamentos de ocio, tiempo libre y
turismo

Autorizable (1)

USOS RECREATIVOS,
DEPORTIVOS,
EDUCATIVOS, OCIO EN
MEDIO NATURAL

Tipo I: Centros deportivos, recreativos, de ocio y
esparcimiento

Prohibido

Tipo II: actividades educativas, de sensibilizacion,
de participacion publica y de investigacion

Autorizable (1)

SUELO NO URBAANIZABLE POR PROTECCION DE REGIMEN GENERAL Y DEHESAS

USO DOTACIONAL
PRIVADO -
INFRAESTRUCTURAS

Tipo I:  Elementos fijos pertenecientes al sistema
viario de comunicaciones y de transportes en
todas sus modalidades.

Autorizable

Tipo Il: Elementos pertenecientes al sistema
energético en todas sus modalidades, incluida la
generacion, redes de transporte y distribucion. Se
incluyen plantas fotovoltaicas, termosolares,
eolicas y/o cualquier instalacion generadora de
energia renovable

Autorizable

Tipo Ill:  Elementos pertenecientes al sistema
energético en todas sus modalidades, incluida la
generacion, redes de transporte y distribucion.

Autorizable

USO DOTACIONAL
PUBLICO

Tipo I:  Elementos fijos pertenecientes al sistema
viario de comunicaciones y de transportes en
todas sus modalidades.

Autorizable (3)
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Autorizable /

UsosS GRUPOS Prohibido .

mementos pertenecientes al sistema
energético en todas sus modalidades, incluida la
generacion, redes de transporte y distribucion. Se
incluyen plantas fotovoltaicas, termosolares,
edlicas y/o cualquier instalacion generadora de
energia renovable

Tipo lll:  Elementos pertenecientes al sistema
energético en todas sus modalidades, incluida la Autorizable (3)
generacion, redes de transporte y distribucion.
Tipo IV:  Elementos pertenecientes a la red de
telecomunicaciones.

Tipo V:  Elementos pertenecientes al sistema de
tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas | Autorizable (3)
de recogida, tratamiento y vertido.

Tipo VI: Todos los que resulten asi declarados
en virtud de legislacion especifica Autorizable (3)

Autorizable (3)

Autorizable (3)

Tipo VII:  Otros equipamientos como los
destinados a actividades y servicios culturales,
cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y
similares.

Autorizable (3)

(1) Para las nuevas construcgiones y rehabilitaciones se requerira autorizacion del 6rgano ambiental, cuando puedan afectar
a los Espacios de la Red de Areas Protegidas y/o a especies protegidas.

Todos los usos y actividades se implantaran en zonas cuya topografia, vegetacion y demas caracteristicas naturales sean
compatibles con el uso de que se trate, sin que su instalacién suponga modificaciones significativas en la morfologia del
terreno o en equilibrio general del medio, como talas masivas, movimientos de tierra, etc. acompafiandolas, y no se
efectuaran obras de urbanizacion relevantes ni se trazaran nuevas vias rodadas que alteren significativamente la morfologia
del medio.

(2) Se prohibe el uso residencial, salvo que se trate de edificaciones rurales tradicionales actualmente existentes o,
excepcionalmente, de viviendas de guardas forestales y viviendas necesariamente vinculadas a usos admitidos. En cualquier
caso, las citadas viviendas deberan cumplir las condiciones necesarias para evitar la formacién de Nucleo de Poblacion.

(3) Se requiere la acreditacion de la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico de especial proteccion. Necesario
informe favorable de la Consejeria competente.

Para las nuevas construcciones y rehabilitaciones se requerird autorizacién del érgano ambiental, cuando puedan afectar a
los Espacios de la Red de Areas Protegidas y/o a especies protegidas.

Todos los usos y actividades se implantaran en zonas cuya topografia, vegetaciéon y demas caracteristicas naturales sean
compatibles con el uso de que se trate, sin que su instalacién suponga modificaciones significativas en la morfologia del
terreno o en equilibrio general del medio, como talas masivas, movimientos de tierra, etc. acompafiandolas, y no se
efectuaran obras de urbanizacion relevantes ni se trazaran nuevas vias rodadas que alteren significativamente la morfologia
del medio.

Requisitos exigibles que procedan en funcion de la legislacién sectorial aplicable y en funcion de las obras a realizar y los
usos y actividades a implantar, determinados previo informe favorable del drgano de la Administracion competente por razon
de la obra, instalacion, infraestructura o servicio de que se trate.
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Art. 25.3. Montes de utilidad publica

1. Definicidn y uso principal

Se refieren a las areas de titularidad publica incluidas en el Catadlogo de Montes de Utilidad
Publica de la Comunidad de Madrid, denominadas e identificadas en el PGOU como Dehesa
de la Jara (n° 34), Monterredondo (n° 35), Cerro del Castillo (n° 200), y Dehesa de la
Golondrina y Agregados (n° 23); o que se declaren asi en lo sucesivo. Satisfacen necesidades
de interés general al desempefiar preferentemente funciones de caracter protector, social o
ambiental.

Las funciones de proteccidn son las relativas a la regeneracion y conservacion de los suelos
y la lucha contra la erosion, la captacion, proteccion y conservacion de los recursos hidricos,
la proteccién de la fauna y flora, el mantenimiento de los equilibrios ecoldgicos y sistemas
vitales esenciales y la preservacion de la diversidad genética y del paisaje.

Se consideran funciones sociales y ambientales las que mejoran la calidad de vida,
contribuyendo a la proteccion de la salud pablica y del medio ambiente en general, y a la
mejora de las condiciones sociales, laborales y econdmicas de las poblaciones vinculadas al
medio rural.

Se regulan por los articulos 11 a 13 de la ley 16/1995, Forestal y de Proteccion de la
Naturaleza de la Comunidad de Madrid, y su gestién se regula en los articulos 22 y 23, entre
otros, de la misma ley.

2. Condiciones urbanisticas

A. Excepcionalmente, previa tramitacion de declaracion urbanistica, podran autorizarse
servidumbres, ocupaciones temporales y otros derechos a favor de terceros en los
montes incluidos en el Catadlogo de Montes de Utilidad Publica, siempre que se
justifigue su compatibilidad con las funciones de utilidad pablica del monte concreto.
Estas autorizaciones, con las condiciones volumétricas adecuadas al caso, se
otorgarian para un tiempo definido, segln la naturaleza de las actuaciones que se
pretendan realizar.

Los derechos de ocupacién no daran lugar a renovacion automatica, ni a ventajas a
favor del anterior titular o a personas especialmente vinculadas con él.

Se estaria a lo establecido en la normativa urbanistica y sectorial (vias pecuarias,
carreteras, patrimonio, etc.) aplicable al enclave.

Los ingresos que se generen a raiz de estas ocupaciones o derechos tienen
consideracion de aprovechamientos.

B. En particular, el PGOU dispone la ampliacion del depdsito de abastecimiento de agua
en el MPU n° 200, Cerro del Castillo. Para ello, se requiere la tramitacion de la
correspondiente Calificacion Urbanistica, que podra incluir un Convenio Urbanistico
para la ejecucion del planeamiento, art. 246 de la ley 9/2001 del suelo de la
Comunidad de Madrid, entre la propiedad del terreno y el Canal de Isabel I, CYII —
Gestion. La compensacion por reforestacion de otros terrenos (art. 43 de la ley
16/1995, Forestal) deberd establecerse en la tramitacion de la Calificacion
Urbanistica y, en su caso, en la definicion de los términos del Convenio Urbanistico.
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C. Las condiciones de utilizaciéon de los montes y aprovechamiento de sus recursos, y
del uso recreativo de los montes, estan sefialadas en los Capitulos I y 11 del Titulo VII
de la ley 16/1995.

TABLA RESUMEN DE USOS URBANISTICOS AUTORIZABLES Y PROHIBIDOS

UTILIDAD PUBLICA:

EN MONTES DE

GRUPOS

Autorizable /
Prohibido

SUELO NO URBAANIZABLE POR PROTECCION DE MONTES DE UTILIDAD PUBLICA

USOS SECTOR

Tipo I: Aimacenes vinculados a la actividad agricola,
ganadera y/o forestal

Prohibido (1)

Tipo Il: Granjas e instalaciones ganaderas

Prohibido (1)

PRIMARIO Tipo lll: Otras instalaciones agropecuarias Prohibido (1)
Tipo IV: Instalaciones forestales y cinegéticas Prohibido (1)
uSosS Tipo I: Vivienda familiar aislada Prohibido (1)
RESIDENCIAL Tipo II: Vivienda familiar aislada vinculada a actividades Prohibido (1)
UNIFAMILIAR primarias
Tipo I: Actividades extractivas y mineras Prohibido (1)
Tipo II: Actividades industriales, econdmicas y productivas | Prohibido (1)
uSoS Tipo lll: Depésitos al aire libre de cualquier naturaleza Prohibido (1)
INDUSTRIALES Tipo IV: Talleres de reparacion de vehiculos, actividades -~
o ) o L Prohibido (1)
propias industriales de reparacién y mantenimiento
Tipo I:'E.stablemmlentos comerciales de mediana o gran Prohibido
superficie
Tipo II: Tiendas de artesania o de productos locales y/o Autorizable (2)
comarcales (km 0)
Tipo lll: Hoteles de pequefio tamafio (< 750 m?) Prohibido
USO TERCIARIO Tipo IV: Hoteles de tamafio medio (> 750 m?) Prohibido
R)F;Z V: Establecimientos de turismo rural, ocio y tiempo Prohibido
Tipo VI: Campamentos de ocio, tiempo libre y turismo Autorizable (2)
usos
RECREATIVOS, Tipo I: Centros deportivos, recreativos, de ocio y .
DEPORTIVOS, esparcimiento Autorizable (2)
EDUCATIVOS,
OCIO EN MEDIO
NATURAL

Tipo II: actividades educativas, de sensibilizacion, de
participacion publica y de investigacion

Autorizable (2)

USO DOTACIONAL
PRIVADO -
INFRAESTRUCTUR
AS

Tipo I:  Elementos fijos pertenecientes al sistema viario
de comunicaciones y de transportes en todas sus
modalidades.

Autorizable (3)

Tipo II: Elementos pertenecientes al sistema energético
en todas sus modalidades, incluida la generacion, redes
de transporte y distribucion. Se incluyen plantas
fotovoltaicas, termosolares, etlicas y/o cualquier
instalacién generadora de energia renovable

Autorizable (3)

Tipo lll:  Elementos pertenecientes al sistema energético
en todas sus modalidades, incluida la generacion, redes
de transporte y distribucion.

Autorizable (3)
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Autorizable /

usos GRUPOS oy
Prohibido
||po T Elementos fijos pertenecientes al sistema viario I
de comunicaciones y de transportes en todas sus Autorizable (3)
modalidades.

Tipo II: Elementos pertenecientes al sistema energético
en todas sus modalidades, incluida la generacién, redes
de transporte y distribucion. Se incluyen plantas Autorizable (3)
fotovoltaicas, termosolares, edlicas y/o cualquier
instalacion generadora de energia renovable

Tipo Ill:  Elementos pertenecientes al sistema energético

en todas sus modalidades, incluida la generacion, redes Autorizable (3)
USO DOTACIONAL | de transporte y distribucién.
PUBLICO Tipo IV:  Elementos pertenecientes a la red de

L Autorizable (3)
telecomunicaciones.

Tipo V:  Elementos pertenecientes al sistema de
tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de Autorizable (3)
recogida, tratamiento y vertido.

Tipo VI: Todos los que resulten asi declarados en virtud
de legislacion especifica

Tipo VII:  Otros equipamientos como los destinados a
actividades y servicios culturales, cientificos, Autorizable (3)
asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

Autorizable (3)

(1) Al ser de utilidad publica no se permiten construcciones privadas.

(2) Acreditacion de necesidad de emplazamiento en suelo ristico. Necesario informe favorable de la Consejeria
competente. Podra realizarse bajo conciertos o convenios

Se consideran funciones sociales y ambientales las que mejoran la calidad de vida, contribuyendo a la proteccion de la salud
publica y del medio ambiente en general, y a la mejora de las condiciones sociales, laborales y econdmicas de las poblaciones
vinculadas al medio rural.

Todos los usos y actividades se implantaran en zonas cuya topografia, vegetacion y demas caracteristicas naturales sean
compatibles con el uso de que se trate, sin que su instalacién suponga modificaciones significativas en la morfologia del
terreno o en equilibrio general del medio, como talas masivas, movimientos de tierra, etc. Acompafiandolas, no se efectuaran
obras de urbanizacion relevantes ni se trazaran nuevas vias rodadas que alteren significativamente la morfologia del medio.

(3) Se requiere acreditacion de la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico de especial proteccion. Necesario
informe favorable de la Consejeria competente

Requisitos exigibles que procedan en funcion de la legislacion sectorial aplicable y en funcion de las obras a realizar y los
usos y actividades a implantar, determinados previo informe favorable del 6rgano de la Administracién competente por
razon de la obra, instalacion, infraestructura o servicio de que se trate.

Todos los usos y actividades se implantaran en zonas cuya topografia, vegetacion y demas caracteristicas naturales sean
compatibles con el uso de que se trate, sin que su instalacién suponga modificaciones significativas en la morfologia del
terreno o en equilibrio general del medio, como talas masivas, movimientos de tierra, etc. Acompafiandolas, no se
efectuaran obras de urbanizacién relevantes ni se trazaran nuevas vias rodadas que alteren significativamente la
morfologia del medio.
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Art. 25.4. Montes preservados

1. Definicidn y uso principal

Son Montes Preservados los incluidos por la ley 16/1995, de 4 de mayo, de Proteccion
Forestal y de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid, o se declaren asi en lo sucesivo, por
constituir un enclave con valores de entidad local que sea preciso preservar, segun el articulo
20 y la Disposicion Transitoria Décima de esa ley. Todo uso o actuacion en estos &mbitos
deberan cumplir lo sefialado en dicha ley, de acuerdo con su definicion de los Articulos 3 'y
20, y el régimen especial de proteccion establecido en el articulo 9; y deber&dn cumplir las
condiciones de los articulos 42 y 43 respecto a la transformacion en suelos urbanos y a las
compensaciones por disminucion de suelo forestal.

Para la clasificacion de suelo, se aplicara lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Séptima
de la Ley 16/1995: “Los instrumentos de planeamiento urbanistico que se encuentren en
tramitacion y sobre los que no haya recaido la aprobacion definitiva en la entrada en vigor
de esa Ley, les sera de aplicacién lo dispuesto en el articulo 9 a efectos de la calificacion del
suelo.”

El uso principal es el forestal y de conservacion de la naturaleza.

2. Usos autorizables

Previa calificacion urbanistica, se admiten los usos urbanisticos sefialados en la Tabla
Resumen de este articulo, y los usos recreativos, culturales y educativos que aprovechen el
recurso natural sin degradarlo, y siempre que no supongan una merma superior al 10% de la
superficie arbolada del a&mbito considerado. Toda merma de arbolado requerira la
reforestacion, a cargo del promotor de la actuacién, de una superficie no inferior al doble de
la ocupada.

3. Usos prohibidos

No se admitiran actuaciones de extraccién de aridos, o que impliquen modificacion de la
topografia existente que produzca una alteracion sustancial del estado fisico del suelo o de
las cubiertas vegetales existentes, (art. 38).

En ningln caso podran autorizarse roturaciones de terrenos forestales con destino a su cultivo
agricola en los montes catalogados (art. 40).
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PRESERVADOS:
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GRUPOS

Autorizable /

Prohibido

USOS SECTOR PRIMARIO

Tipo I: Aimacenes vinculados a la actividad
agricola, ganadera y/o forestal

Autorizable (1

Tipo Il: Granjas e instalaciones ganaderas

Autorizable (1

Tipo llI: Otras instalaciones agropecuarias

Tipo IV: Instalaciones forestales y cinegéticas

)
)
Autorizable (1)
Autorizable (1)

USOS RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR

Tipo I: Vivienda familiar aislada

Autorizable (2)

Tipo II: Vivienda familiar aislada vinculada a
actividades primarias

Autorizable (2)

USO TERCIARIO

SUELO NO URBAANIZABLE POR PROTECCION DE MONTES PRESERVADOS

mediana o gran superficie

Tipo I: Actividades extractivas y mineras Prohibido

Tipo II: Actlwdades industriales, econdémicas y Prohibido

productivas

Tipo lll: Depésitos al aire libre de cualquier -
USOS INDUSTRIALES naturaleza Prohibido

Tipo IV: Talleres de reparacion de vehiculos,

actividades propias industriales de reparaciony | Prohibido

mantenimiento

Tipo I: Establecimientos comerciales de Prohibido

Tipo II: Tiendas de artesania o de productos
locales y/o comarcales (km 0)

Autorizable (3)

Tipo lll: Hoteles de pequefio tamario (< 750 m?) | Prohibido

Tipo IV: Hoteles de tamafio medio (> 750 m?) Prohibido

Tipo V: Establecimientos de turismo rural, ocio -
Prohibido

y tiempo libre

Tipo VI: Campamentos de ocio, tiempo libre y
turismo

Autorizable (3)

USOS RECREATIVOS,
DEPORTIVOS,
EDUCATIVOS, OCIO EN
MEDIO NATURAL

Tipo I: Centros deportivos, recreativos, de ocio
y esparcimiento

Autorizable (3)

Tipo II: actividades educativas, de
sensibilizacion, de participacién pablica y de
investigacion

Autorizable (3)

USO DOTACIONAL
PRIVADO -
INFRAESTRUCTURAS

Tipo I:  Elementos fijos pertenecientes al
sistema viario de comunicaciones y de
transportes en todas sus modalidades.

Autorizable (4)
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Autorizable /

usos$ GRUPOS Prohibido ]

Tipo Il: Elementos pertenecientes al sistema
energético en todas sus modalidades, incluida
la generacion, redes de transporte y
distribucion. Se incluyen plantas fotovoltaicas,
termosolares, edlicas y/o cualquier instalacién
generadora de energia renovable

Autorizable (4)

Tipo lll:  Elementos pertenecientes al sistema
energético en todas sus modalidades, incluida
la generacion, redes de transporte y
distribucion.

Tipo I:  Elementos fijos pertenecientes al
sistema viario de comunicaciones y de Autorizable (4)
transportes en todas sus modalidades.

Autorizable (4)

Tipo Il:  Elementos pertenecientes al sistema
energético en todas sus modalidades, incluida
la generacion, redes de transporte y
distribucion. Se incluyen plantas fotovoltaicas,
termosolares, edlicas y/o cualquier instalacion
generadora de energia renovable

Autorizable (4)

Tipo lll:  Elementos pertenecientes al sistema
energético en todas sus modalidades, incluida
la generacion, redes de transporte y

USO DOTACIONAL distribucion.

PUBLICO Tipo IV:  Elementos pertenecientes a la red de
telecomunicaciones.

Tipo V:  Elementos pertenecientes al sistema
de tratamiento de residuos, incluyendo los Autorizable (4)
sistemas de recogida, tratamiento y vertido.
Tipo VI:  Todos los que resulten asi declarados
en virtud de legislacion especifica Autorizable (4)

Autorizable (4)

Autorizable (4)

Tipo VII:  Otros equipamientos como los
destinados a actividades y servicios culturales,
cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y
similares.

Autorizable (4)

(1) Para las nuevas construcciones y rehabilitaciones se requerira autorizacién del érgano ambiental, cuando puedan afectar
a los Espacios de la Red de Areas Protegidas y/o a especies protegidas.

Todos los usos y actividades se implantaran en zonas cuya topografia, vegetacion y demas caracteristicas naturales sean
compatibles con el uso de que se trate, sin que su instalacién suponga modificaciones significativas en la morfologia del
terreno o en equilibrio general del medio, como talas masivas, movimientos de tierra, etc. Acompafiandolas, no se efectuaran
obras de urbanizacion relevantes ni se trazaran nuevas vias rodadas que alteren significativamente la morfologia del medio.

(2) Para las nuevas construcciones y rehabilitaciones se requerira autorizacion del érgano ambiental, cuando puedan afectar
a los Espacios de la Red de Areas Protegidas y/o a especies protegidas.

Todos los usos y actividades se implantaran en zonas cuya topografia, vegetaciéon y demas caracteristicas naturales sean
compatibles con el uso de que se trate, sin que su instalacién suponga modificaciones significativas en la morfologia del
terreno o en equilibrio general del medio, como talas masivas, movimientos de tierra, etc. acompafiandolas, y no se
efectuaran obras de urbanizacion relevantes ni se trazardn nuevas vias rodadas que alteren significativamente la morfologia
del medio.

Se prohibe el uso residencial, salvo que se trate de edificaciones rurales tradicionales actualmente existentes o,
excepcionalmente, de viviendas de guardas forestales y viviendas necesariamente vinculadas a usos admitidos. En cualquier
caso, las citadas viviendas deberan cumplir las condiciones necesarias para evitar la formacion de Nucleo de Poblacién.
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(3) Se requiere acreditacion de la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico. Necesario informe favorable de la
Consejeria competente

Todos los usos y actividades se implantaran en zonas cuya topografia, vegetaciéon y demas caracteristicas naturales sean
compatibles con el uso de que se trate, sin que su instalacion suponga modificaciones significativas en la morfologia del
terreno o en equilibrio general del medio, como talas masivas, movimientos de tierra, etc. acompafidndolas, y no se
efectuaran obras de urbanizacion relevantes ni se trazaran nuevas vias rodadas que alteren significativamente la morfologia
del medio.

(4) Necesidad de acreditacion de su emplazamiento en suelo no urbanizable de especial proteccion. Necesario informe
favorable de la Consejeria competente

Requisitos exigibles que procedan en funcion de la legislacion sectorial aplicable y en funcion de las obras a realizar y los
usos y actividades a implantar, determinados previo informe favorable del 6rgano de la Administracién competente por razén
de la obra, instalacion, infraestructura o servicio de que se trate.

Todos los usos y actividades se implantaran en zonas cuya topografia, vegetacion y demas caracteristicas naturales sean
compatibles con el uso de que se trate, sin que su instalacién suponga modificaciones significativas en la morfologia del
terreno o en equilibrio general del medio, como talas masivas, movimientos de tierra, etc. Acompafiandolas, no se efectuaran
obras de urbanizacion relevantes ni se trazaran nuevas vias rodadas que alteren significativamente la morfologia del medio.
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Art. 26. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LUGARES DE INTERES
COMUNITARIO (LIC)

Art. 26.1. LIC Cuenca del rio Manzanares, ZEC ES3110004
Decreto 102/2014 de 3 de noviembre del Consejo de Gobierno

1. Delimitacion

El Plano n° 1.2 de Afecciones Medioambientales delimita el ambito que el Decreto
102/2014 de 3 de noviembre del Consejo de Gobierno declara como Lugar de Interés
Comunitario (LIC) “Cuenca del rio Manzanares”, Zona Especial de Conservacion (ZEC
ES3110004).

El ambito delimitado como ZEC de la Cuenca del rio Manzanares esta ordenado y zonificado
por el Decreto 96/2009, de 18 de noviembre, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba
la Ordenacién de los Recursos Naturales de la Sierra de Guadarrama (PORN), cuyas
condiciones estan extractadas en los articulos 26.2y 27 de estas Normas Urbanisticas
Particulares del PGOU vy se aplican a este LIC.

El Decreto 102/2014, de 3 de noviembre, del Consejo de Gobierno, aprobé su Plan de
Gestidn, cuyas determinaciones son de aplicacion para el desarrollo de este PGOU.

Las funciones de proteccidn son las relativas a la regeneracion y conservacion de los suelos
y la lucha contra la erosidn, la captacion, proteccion y conservacion de los recursos hidricos,
la proteccién de la fauna y flora, el mantenimiento de los equilibrios ecoldgicos y sistemas
vitales esenciales y la preservacion de la diversidad genética y del paisaje.

2. Directrices generales de conservacion
Del epigrafe 5 del decreto 102/2014 citado destacan las siguientes directrices de conservacion
a aplicar en este ambito, sin que la siguiente exposicion suponga exonerar del cumplimiento

del resto de regulaciones establecidas en los planes de gestion.

Directrices sobre conservacion de suelos:

Se preservara el suelo como soporte de los procesos naturales, de los Tipos de Habitats
de Interés Comunitario y de los habitats de las Especies Red Natura 2000, asi como
soporte productivo de los aprovechamientos tradicionales del territorio. Se evitaran
aquellas actividades que reduzcan la cobertura edafica, afecten a la estabilidad del suelo
o disminuyan su calidad. Se dara prioridad a las modalidades de manejo del suelo que
conlleven su menor alteracion, degradacion o pérdida. Se consideraran prioritarias para
Su regeneracion y restauracion aquellas areas cuyos suelos se encuentren alterados,
degradados o contaminados a causa de las actividades soportadas, asi como aquellos
donde los procesos erosivos sean mas intensos Se priorizara la restauracion de aquellas
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zonas degradadas situadas en las areas de mayor valor geomorfologico. Se deberan
identificar los focos de contaminacion del suelo presentes en el Espacio Protegido o su
entorno que afecten negativamente, de forma significativa, a los Tipos de Habitats de
Interés Comunitario a las Especies Red Natura 2000, y sus hébitats.

Directrices sobre conservacion de areas con agua:

Se adoptaran las medidas necesarias para mantener o alcanzar el buen estado, tanto de las
masas de agua superficiales (buen estado ecoldgico y quimico), como de las masas de
agua subterraneas (buen estado cuantitativo y quimico. Se evitara la alteracion
hidroldgica y geomorfoldgica de cauces fluviales, potenciando los procesos naturales de
restauracion fluvial. Se favorecera la evolucion natural de los ecosistemas acuaticos y sus
riberas con el fin de mejorar el estado de conservacion de los Tipos de Habitats de Interés
Comunitario y las especies ligadas a los ecosistemas fluviales. Se garantizara el
mantenimiento y restauracion de la vegetacion riparia con especial referencia a la
conservacion y recuperacion de ésta en las zonas de dominio publico hidraulico y sus
servidumbres de proteccidn. Se identificaran los focos de contaminacion del agua
presentes en el Espacio Protegido o su entorno que afecten negativamente, de forma
significativa, a los Tipos de Habitats de Interés Comunitario, las especies y sus habitats.

Directrices sobre conservacion de areas con flora y fauna silvestre:

Se promovera la conservacién de las formaciones vegetales autdctonas, especialmente
las ligadas a Tipos de Habitats de Interés Comunitario y habitats de las especies del area
protegida. Se acometeran las actuaciones de restauracion necesarias de los Tipos de
Habitats de Interés Comunitario y de los habitats de las especies que se encuentren
significativamente alterados. En caso de que la regeneracion natural no sea viable, podran
efectuarse repoblaciones con especies autdctonas, procurando la utilizacién de material
genético de procedencia local o de la méxima afinidad taxondmica, geogréafica o genética.
Se respetara la dindmica poblacional de las especies de fauna, asi como sus movimientos
migratorios y dispersivos, conservando sus areas de reproduccién, campeo y zonas
habituales de paso. No se permitira la introduccién de especies exoticas invasoras en el
medio natural del Espacio Protegido, entendiendo como tales las definidas en la
legislacion especifica vigente y, en concreto, las determinadas en el Real Decreto 630/
2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exdticas
invasoras. Para ello, se promoverd el establecimiento de medidas para evitar su
introduccién y propagacion. Se promovera el control de especies domésticas que hayan
perdido dicha condicidn, especialmente perros y gatos asilvestrados, mapaches, etc., asi
como aquellas especies silvestres cuyas densidades pongan en riesgo, de forma probada,
la conservacion de las especies y/o habitats del espacio protegido. Dichas actuaciones
deberan contar con la correspondiente autorizacion de la Administracion ambiental
competente.

En la zona de Habitats Prioritarios se encuentran los siguientes habitats de interés
comunitario incluidos en el anejo | de la Directiva 92/43/CEE. Los marcados con *
corresponde con HIC prioritarios (aquellos habitats naturales amenazados de
desaparicion cuya conservacion supone una especial responsabilidad, habida cuenta de la
importancia de la proporcidon de su area de distribucion natural en el territorio de la Union
Europea). Se rigen por el Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se
establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion
de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres, art. 6, y el fomento de la gestion
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de los elementos del paisaje que sean primordiales para la fauna y la flora silvestres, art.
1.

. - 3170* Estanques temporales mediterraneos

. - 6220* Zonas subestépicas de gramineas y anuales de Thero-Brachypodietea

.- 6230* Formaciones herbosas con Nardus, de zonas montafiosas ( y submontafiosas de
Europa continental )

. - 6310 Dehesas perennifolias de Quercus spp.

. - 6420 Prados humedos mediterraneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion

. - 8220 Pendientes rocosas siliceas con vegetacion casmofitica

. - 8230 Roquedos siliceos de vegetacion pionera Sedo-Scleranthion o albi-Veronicion
dillenii

. - 91B0 Fresnedas termdfilas de Fraxinus angustifolia

.- 92A0 Bosques galeria de Salix alba y Populus alba

. - 9340 Bosques de Quercus ilex y Quercus rotundifolia

El simbolo * indica los tipos de habitats prioritarios.

2. Estudios medio ambientales previos al desarrollo de &reas protegidas

Para autorizar el desarrollo urbanistico de zonas identificadas como Habitats de Interés
Comunitario, debera procederse a la delimitacion de areas con presencia de tipos de
habitats prioritarios sefialados en el parrafo anterior (Codigos UE de hébitat n® 6220 y
6230), u otros prioritarios que pudieran detectarse, y asignarles la calificacion de zona
verde a preservar con las condiciones adecuadas a esa presencia.

En los estudios medio ambientales debera tenerse en cuenta también la posibilidad de que
en area de estudio se encuentren especies de fauna incluidas en el Catalogo de Especies
Amenazadas de Faunay Flora Silvestres (Decreto 18/1992, de 26 de marzo por el que se
aprueba el Catalogo Regional de especies amenazadas de fauna y flora silvestres).

Directrices generales de conservacién y compatibilizacién con pastoreo intensivo y
abandono de los sistemas de pastoreo:

Se compatibilizara el uso ganadero con la conservacién y regeneracion de los Tipos de
Habitats de Interés Comunitario correspondientes a bosques (Grupo 9), matorrales
esclerofilos (Grupo 5) y brezales y matorrales de zona templada (Grupo 4). Se fomentara
el mantenimiento de los usos agrosilvopastoriles tradicionales asociados a los Tipos de
Habitats de Interés Comunitario correspondientes a formaciones herbosas naturales y
seminaturales (Grupo 6), cuya estructura, composicion de especies y funcionamiento es
dependiente de la actividad agropecuaria. Se regulara el pastoreo de forma que se
garantice que las cargas ganaderas sean las adecuadas y no provoquen degradacion de los
Tipos de Habitats de Interés Comunitario especialmente en aquellos correspondientes a
formaciones herbosas naturales y seminaturales (Grupo 6). Con el fin de evitar procesos
de matorralizacion se fomentard el mantenimiento de los sistemas tradicionales de
explotacion ganadera en aquellos lugares donde ello favorezca la conservacion de
Euphydryas aurinia. Los instrumentos de planificacion y gestion forestal de los terrenos
con aprovechamiento ganadero contendran, expresamente, medidas de regulacion de este
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con el fin de no afectar a la conservacion de las Especies Red Natura 2000. Se evitara la
sobrecarga ganadera, especialmente en las areas en las que existen especies
especialmente sensibles a esta presion 0 amenaza.

Directrices generales de conservacion y compatibilizacion con la actividad forestal:

Se minimizara y, en la medida de lo posible, se evitara la reduccion de la cobertura de la
vegetacion de los Tipos de Habitats de Interés Comunitario con especial cuidado en las
labores de desbroce y limpieza de los correspondientes a brezales y matorrales de zonas
templada (Grupo 4), matorrales escleréfilos (Grupo 5) y bosques (Grupo 9), en especial
los de ribera: Fresnedas termdfilas de Fraxinus angustifolia (91B0) y Bosques galeria de
Salix alba y Populus alba (92A0). En caso de necesidad de desbroces por causas
justificadas tales como trabajos selvicolas, mejora de las masas forestales, etc., estos se
realizaran reduciendo su impacto sobre los Tipos de Habitats de Interés Comunitario mas
afectados por esta practica. - Se fomentara la adopcion de medidas de mejora de los
robledales galaicoportugueses con Quercus robur y Quercus pyrenaica (9230),
principalmente mediante la conversion de masas de monte bajo a monte alto. Se
potenciara la recuperacion de los bosquetes de sabina albar (Juniperus thurifera) que
componen los bosques endémicos de Juniperus spp. (9560*), mediante claras y
eliminacion de competencia con el pinar y el rebollar, en las zonas donde el desarrollo de
las sabinas se vea dificultado por la sombra y/o la densidad del bosque. Se fomentara la
recuperacion de las Fresnedas termoéfilas de Fraxinus angustifolia (91B0) y los Bosques
galeria de Salix alba y Populus alba (92A0) en zonas donde hayan disminuido
considerablemente utilizando, si ello es posible, especies autdctonas propias de la zona.
Se procurara mantener o fomentar la recuperacién de los Tipos de Habitats de Interés
Comunitario del Grupo 9 (bosques) con escasa distribucion en el Espacio Protegido, al
estar en condiciones ambiéntales suboptimas para su desarrollo, especialmente los
bosques endémicos de Juniperus spp. (9560%), utilizando, si es posible, especies
autoctonas propias de la zona. En aquellas areas forestales que constituyan habitat de
Especies Red Natura 2000, se llevard a cabo una gestion forestal compatible con el
mantenimiento y/o mejora de estas y, en particular, en los desbroces u otras labores de
limpieza de matorral y sotos, con el fin de no afectar a las Especies Red Natura 2000.
Para la conservacion de Cerambyx cerdo y Lucanus cervus se prestara especial atencion
a la gestion de la madera muerta en aquellas masas forestales en los que se constate la
presencia de estas especies, realizdndose de manera que no les afecte negativamente de
forma significativa. No obstante, en los casos en los que Cerambyx cerdo cause graves
dafios en encinas maduras, constituyendo un problema de conservacion del habitat, se
estableceran controles sobre las poblaciones de la especie.

Directrices sobre aprovechamientos hidricos:

El aprovechamiento de los recursos hidricos, superficiales o subterraneos debera ser
compatible con el mantenimiento de un adecuado estado de las masas de agua, 0 de un
buen potencial ecoldgico para el caso de las masas de agua modificadas, de tal forma que
se asegure la conservacion de los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y las especies
localizadas en el area protegida. Para la realizacion de cualquier obra, actividad o uso que
implique el empleo de aguay su restitucion al medio, el Ayuntamiento debera comunicar
y solicitar a la administracion competente que requiera la adopcion de las medidas de
depuracion necesarias, legalmente establecidas, que minimicen la posible contaminacion.
Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales se disefiardn de manera que se
puedan obtener muestras representativas de las aguas residuales que lleguen la instalacion
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y del efluente tratado antes de efectuar el vertido en las aguas receptoras. Los usos
recreativos relacionados con el agua se desarrollardn en los &mbitos y condiciones que
no afecten de forma significativa a los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y a las
especies objeto de este Plan de Gestion, sin perjuicio de las competencias del organismo
de cuenca. Se debera solicitar autorizacion al organismo de cuenca.

Directrices sobre aprovechamientos agropecuarios:

Se considera compatible con los objetivos de conservacion de los recursos naturales, el
mantenimiento de la actividad ganadera como soporte necesario para la conservacion de
los recursos pecuarios asi como para la preservacion de determinados Tipos de Habitats
de Interés Comunitario que dieron lugar a la declaracion del Espacio Protegido Red
Natura 2000. Se potenciaran los aprovechamientos ganaderos tradicionales y extensivos
de modo compatible con los objetivos de conservacion. Se favorecera la cria de razas de
ganado autoctono bajo condiciones de adecuada rentabilidad econémica, con objeto de
incrementar el grado de aprovechamiento de los recursos enddgenos, dado que estas
especies estan tradicionalmente ligadas a determinados Tipos de Habitats de Interés
Comunitario presentes en el Espacio Protegido. En los terrenos agricolas del &mbito de
gestion se fomentaran las practicas relacionadas con la agricultura ecoldgica, integrada o
de conservacién, favoreciéndose la lucha integrada y la biol6gica para el control de plagas
y enfermedades de los cultivos agricolas. En el ambito del Plan de Gestion no se podran
intensificar los aprovechamientos tradicionales cuando afecten de forma negativa al
estado de conservacion de los habitats y especies del area protegida

Se minimizaran los efectos de la aplicacién de tratamientos fitosanitarios que pudieran
afectar significativamente, de forma directa o indirecta, a las Especies Red Natura 2000,
tanto de las masas forestales como de los cultivos agricolas del Espacio Protegido y de
su entorno, mediante la aplicacion de las técnicas y productos mas selectivos y de menor
toxicidad y efectos residuales. Por ello, se promovera la gestion integrada de plagas. No
se permitiran los tratamientos aéreos salvo en los supuestos establecidos en el apartado
5.1.2 del DECRETO 102/2014, de 3 de septiembre. En el supuesto de aplicacion de
productos fitosanitarios por medios terrestres, se respetard una banda de seguridad
minima de cinco metros con respecto a las masas de agua superficial, sin perjuicio de las
excepciones que contempla la normativa sectorial vigente. En los trabajos de control de
plagas que se lleven a cabo en el habitat de Graellsia isabellae se aplicaran técnicas que
no afecten negativamente de forma significativa a la especie.

Directrices sobre aprovechamientos forestales:

Se consideran compatibles los aprovechamientos y tratamientos forestales ordenados,
siempre y cuando éstos se realicen en concordancia con los criterios, objetivos y
contenidos en el Plan de Gestion aprobado por el DECRETO 102/2014, de 3 de
septiembre y acordes con lo establecido en la normativa sectorial forestal aplicable. Se
debera impulsar la proteccion, la restauracion, la mejora y el ordenado aprovechamiento
de los montes, que debera desarrollarse de manera acorde con sus caracteristicas
ecologicas, forestales, legales y socioeconomicas, haciéndola compatible con la
conservacion de los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y las especies localizadas
en el area protegida. Los instrumentos de planificacion y gestion forestal deberan tener
en cuenta la presencia de los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y de las Especies
localizadas en el area protegida. A tal fin, los instrumentos de ordenacion forestal
tenderan al aprovechamiento sostenible de los recursos forestales, en condiciones de
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compatibilidad con el estado de conservacion favorable de dichos elementos Red Natura
2000, a través de una correcta ordenacion dasocratica de los montes. En los terrenos
forestales se limitard la carga ganadera a aquella que permita el mantenimiento de la
estructura forestal y la regeneracion de la masa arbolada y arbustiva, asi como la
conservacion en un estado favorable de los Tipos de Habitats de Interés Comunitario. Se
promoverd la defensa de los ecosistemas forestales contra plagas y enfermedades
considerandose los principios de gestion selvicola preventiva y de gestion integrada de
plagas y enfermedades. Solo podran realizarse los tratamientos fitosanitarios aéreos
autorizados por el 6rgano competente de la Comunidad de Madrid, o los que sean
promovidos por la propia Administracion, tanto para el control de plagas declaradas de
utilidad publica, como para el control de otras plagas en base a razones de emergencia.
Cualquier actuacion relativa a aprovechamientos forestales y tratamientos fitosanitarios
debera contar con la preceptiva autorizacion de la administracion ambiental regional.

Directrices sobre aprovechamientos cinegéticos v piscicolas:

La caza y la pesca deberan practicarse en el Espacio Protegido de manera sostenible y
ordenada, en compatibilidad con los objetivos de conservacién del Plan de Gestion
aprobado en el DECRETO 102/2014, de 3 de septiembre, todo ello sin perjuicio del
cumplimiento de la normativa vigente sobre estas materias y, en su caso, las
determinaciones que establezca la normativa asociada recogida en el apartado 1.3 del
DECRETO 102/2014 de 3 de septiembre. Podra ser objeto de control y regulacion,
cualquier suelta o repoblacién con especies procedentes de viveros, granjas o
piscifactorias, que requerira de la correspondiente autorizacion de la Administracion
ambiental competente.

Directrices sobre aprovechamientos industriales, infraestructuras y urbanismo:

Las actividades industriales s6lo se podran ubicar en las zonas del Parque Regional de la
Cuenca Alta del Manzanares denominadas “Areas a ordenar por el planeamiento
urbanistico”, en las condiciones establecidas en las normativa especifica de estas zonas.
En todo caso se tomaran las medidas precautorias para evitar los efectos significativos
sobre los habitats y especies objeto de esta area protegida en los territorios colindantes
con las areas.

Demolicion de edificios y otras construcciones humanas. Reconstruccion y renovacion
de edificios.

Se promovera la adecuacion de aquellas edificaciones del medio rural ocupadas por
quiropteros para el mantenimiento o mejora de sus refugios. En los trabajos de
recuperacion y rehabilitacion de edificios en los que se constate la presencia de especies
de quirdpteros de Interés Comunitario se deberan evitar, en la medida de lo posible, las
molestias a los mismos en los periodos criticos (reproduccién e hibernacion). En el
supuesto de la existencia de alguna de las citadas especies, el promotor debera informar
previamente al inicio de las obras a la Administracion competente, con el fin de valorar
el grado de afeccion que les pudiera causar. En tal caso, la obra debera contar para su
realizacion con autorizacion de dicha administracion ambiental y ajustarse a las
especificaciones establecidas por la misma. Se promovera la adecuacion de aquellos
elementos como albercas, pilones, puntos de agua, etc., que constituyen el habitat de las
especies de Anfibios de Interés Comunitario, y en concreto para la especie Discoglossus
galganoi.
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En materia de infraestructuras, toda actuacion que se pretenda realizar debera garantizar
la preservacion de los valores naturales del territorio que dieron lugar a la inclusion del
espacio en la Red Natura 2000. Sin perjuicio de lo establecido en la normativa sectorial
vigente, se tendera a situar las infraestructuras ajenas a la gestion del Espacio Protegido
fuera del ambito de este salvo en caso de inexistencia de alternativa exterior viable.

En el cumplimiento de lo dispuesto en la normativa vigente respecto a la aplicacion del
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental y Evaluacion Ambiental Estratégica
relativo a la construccion de nuevas infraestructuras o modificacion de las existentes,
deberé tenerse en cuenta el principio de cautela y primar la conservacion de los Tipos de
Hébitats de Interés Comunitario y las especies.

En caso de que, segln la legislacion vigente, no sea preciso someter la construccion de
nuevas infraestructuras en suelos no urbanizables de proteccion a Evaluacion de Impacto
Ambiental, éstas requeriran de la autorizacion de la Administracién competente en la
gestion del espacio. La autorizacion incorporara la resolucién correspondiente a la
evaluacion previa que determine la no evaluacion de impacto ambiental y asi mismo
considerard la incorporacion al proyecto de medidas de integracion ambiental. La
localizacion y disefio de toda infraestructura y equipamiento deberé plantear diversas
alternativas sobre la base de un estudio previo o paralelo de la capacidad de acogida del
territorio, en relacion con la conservacion de los Tipos de Habitats y especies existentes
en el Espacio Protegido. Para la construccion de nuevas infraestructuras, o la mejora,
reforma o ampliacion de las ya existentes, se tendran especialmente en cuenta las medidas
necesarias para evitar o minimizar los dafios a los Tipos de Habitats de Interés
Comunitario y a las especies. En todos los casos se propondran adecuadas medidas
correctoras que garanticen la permeabilidad del territorio para dichas especies y su
seguridad. El proyecto para la construccion de nuevas infraestructuras incluird medidas
de integracion y de restauracion de habitats asi como las partidas presupuestarias para la
correccion del impacto provocado y, en su caso, para la ejecucion de las medidas
compensatorias que se determinen. Durante la realizacion de las obras se adoptaran las
precauciones necesarias para evitar la destruccion innecesaria de la cubierta vegetal,
especialmente de los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y de los habitats de las
especies objeto de este Plan de Gestidn, debiéndose proceder, tras la terminacién de estas,
a la restauracion del terreno y de la cubierta vegetal. En todo proyecto de infraestructuras
se debera promover el establecimiento de corredores por los que discurran las actuales
carreteras, lineas eléctricas y otras infraestructuras lineales, de forma que las nuevas
infraestructuras se adapten en lo posible a ellos con el fin de evitar la fragmentacion de
los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y de los habitats de las especies existentes
en el espacio protegido. En el caso de la construccion de nuevas infraestructuras viarias,
y con el fin de minimizar el efecto barrera y la fragmentacion del territorio, toda actuacion
que se pretenda realizar, debera llevar incluida la instalacion de pasos de fauna y
preservacion de los corredores biolégicos. Las administraciones competentes en la
materia aseguraran el correcto funcionamiento de las infraestructuras de la gestion
integral del agua ya que las mismas se consideran necesarias para la conservacion de los
valores Red Natura 2000 ligados a los ecosistemas acuaticos.

En materia de urbanismo, se debe garantizar la preservacion de los valores naturales del
Espacio Protegido y, en especial la conservacion de los Tipos de Habitats de Interés
Comunitario y las Especies Red Natura 2000, asi como las especies de aves del Anexo |
y migratorias de la Directiva 2009/147/CE en las ZEPA. Los organismos competentes
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velaran por el cumplimiento de la legalidad urbanistica en el Espacio Protegido,
adoptando las medidas necesarias para prevenir y corregir futuras actuaciones contrarias
a los objetivos incluidos en el Plan de Gestion, aprobado segun DECRETO 102/2014 de
3 de septiembre y que pudieran afectar a los Tipos de Habitats de Interés Comunitario,
las Especies Red Natura 2000 y las especies del Anexo | de la Directiva 2009/147/CE
por las cuales fueron declarados los Espacios Protegidos.

Directrices para el uso publico:

El uso publico y las actividades recreativas y de ocio (senderismo, ciclismo de montafia,
escalada, actividad ecuestre, etc.) se supeditaran a la conservacion del territorio y de sus
valores, en especial, de los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y de las especies.
Para ello, la utilizacion del medio natural como recurso de ocio, turistico, recreativo o
educativo se desarrollara de tal manera que sea compatible con el mantenimiento y
mejora del estado de conservacion de dichos habitats y especies y con su capacidad de
acogida. De forma general, no se podran realizar actividades recreativas, turisticas u otras
actividades de uso publico que supongan alteraciones graves del estado de conservacion
de los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y especies. La Administracion
competente podra regular aspectos concretos de las actividades de uso publico,
recreativas, deportivas y de ocio (como el senderismo, barranquismo, escalada,
montafiismo, ciclismo de montafa, etc.), establecidos en los instrumentos de gestion
aplicables en el &mbito territorial del Plan de Gestion aprobado por el DECRETO
102/2014, disponiendo las restricciones y limitaciones necesarias para su realizacion. La
practica de deportes con vehiculos motorizados de cualquier clase se limitara a las vias
de transito autorizado o aquéllas que se autoricen con el condicionado que se establezca,
asi como a las areas expresamente destinadas para ello. La instalacion de nuevos
equipamientos e instalaciones de uso publico debera evitar o minimizar las posibles
afecciones a los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y especies. Para la realizacion
de actividades de uso publico y gestion del Espacio que requieran edificios que se
pretendan ubicar en el ambito territorial protegido, se priorizara la utilizacion de las
edificaciones existentes, promoviendo su restauracion y primando aquellas que tengan
valores arquitectonicos o histérico-culturales. Las de nueva construccion se ubicaran, en
lo posible, en nicleos urbanos o en su entorno.

Directrices para las actividades educativas, de sensibilizacion, de participacién publica y de
investigacion:

Se promovera el conocimiento y difusion de los valores naturales y culturales del &ambito
del Plan de Gestién aprobado por el DECRETO 102/20214, asi como de las
implicaciones de la Red Natura 2000 y de la necesidad de su conservacion, mediante
programas especificos dirigidos a la poblacion local y a los visitantes del Espacio
Protegido.

Se promoveran trabajos y actuaciones de investigacion, identificacion, caracterizacion y
evaluacion del estado de conservacion, de los Tipos de Habitats de Interés Comunitario
y las especies.
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TABLA RESUMEN DE USOS URBANISTICOS AUTORIZABLES Y PROHIBIDOS EN EL ESPACIO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

PROTEGIDO CUENCA DEL RIO MANZANARES. ZEC ES3110004

Uso0sS

GRUPOS

Autorizable /
Prohibido

Tipo I: AlImacenes vinculados a la actividad
agricola, ganadera y/o forestal

Autorizable (1)

Tipo Il: Granjas e instalaciones ganaderas

Autorizable (1)

USOS SECTOR PRIMARIO

Tipo IlI: Otras instalaciones agropecuarias

Autorizable
Autorizable (1)

Tipo IV: Instalaciones forestales y
cinegéticas

Autorizable (1)

USOS RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR

Tipo I: Vivienda familiar aislada

Autorizable (2)

Tipo II: Vivienda familiar aislada vinculada a
actividades primarias

Autorizable (2)

Tipo |: Actividades extractivas y mineras

Prohibido

Tipo II: Actividades industriales, econémicas
y productivas

Autorizable (3)

Tipo Ill: Depositos al aire libre de cualquier

CUENCA DEL RI0O MANZANARES ZEC ES3110004

y turismo

USOS INDUSTRIALES naturaleza Prohibido
Tipo IV: Talleres de reparacion de
vehiculos, actividades propias industriales Prohibido
de reparacién y mantenimiento
Tlpo.I: EstabIeC|m|ento§ pomercnales de Prohibido
mediana o gran superficie
Tipo II: Tiendas de artesania o de productos .
Autorizable
locales y/o comarcales (km 0)
;lg)o lll: Hoteles de pequefio tamafio (< 750 Prohibido
USO TERCIARIO ;lg)o IV: Hoteles de tamafio medio (> 750 Prohibido
Tlpo V: .Estable.mmlentos de turismo rural, Prohibido
ocio y tiempo libre
Tipo VI: Campamentos de ocio, tiempo libre Autorizable

USOS RECREATIVOS,
DEPORTIVOS,
EDUCATIVOS, OCIO EN
MEDIO NATURAL

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION LUGAR DE INTERES COMUNITARIO:

Tipo I: Centros deportivos, recreativos, de
0cio y esparcimiento

Autorizable (4)

Tipo II: actividades educativas, de
sensibilizacion, de participacion publica y de
investigacion

Autorizable (4)

USO DOTACIONAL
PRIVADO -
INFRAESTRUCTURAS

Tipo I: Infraestructuras basicas de energia,
telecomunicaciones, residuos, viario,
estaciones y areas de servicio. Se incluyen
plantas fotovoltaicas, termosolares, edlica
y/o cualquier instalacién generadora de
energia renovable

Autorizable (5)

Tipo |I: Subestaciones eléctricas

Autorizable (5)

Tipo lll: otros equipamientos culturales,
cientificos, asistenciales, religiosos,
funerarios y similares

Autorizable (5)
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Autorizable /
usos GRUPOS Prohibido
mementos fijos pertenecientes al
sistema viario de comunicaciones y de
transportes en todas sus modalidades.
Tipo IIl:  Elementos pertenecientes al ciclo
hidraulico, incluida la captacion y las redes
de abastecimiento, saneamiento,
depuracion, vertido y reutilizacion de aguas
residuales.

Tipo Ill:  Elementos pertenecientes al
sistema energético en todas sus
modalidades, incluida la generacion, redes
de transporte y distribucion. Se incluyen
plantas fotovoltaicas, termosolares, edlicas
y/o cualquier instalacion generadora de
energia renovable

Tipo IV:  Elementos pertenecientes a la red
de telecomunicaciones. Autorizable (5)
Tipo Vi Elementos pertenecientes al
sistema de tratamiento de residuos,
incluyendo los sistemas de recogida,

Autorizable (5)

Autorizable (5)

Autorizable (5)

USO DOTACIONAL
PUBLICO -
INFRAESTRUCTURAS

: . Autorizable
tratamiento y vertido.
Tipo VI:  Todos los que resulten asi
declarados en virtud de legislacion
especifica. Autorizable
Tipo VII:  Otros equipamientos como los
destinados a actividades y servicios .

Autorizable

culturales, cientificos, asistenciales,
religiosos, funerarios y similares.

(1) Paralas nuevas construcciones y rehabilitaciones se requerira autorizacion del 6rgano ambiental, cuando puedan afectar
a los Espacios de la Red de Areas Protegidas y/o a especies protegidas.
Todos los usos y actividades se implantaran en zonas cuya topografia, vegetacion y demas caracteristicas naturales sean
compatibles con el uso de que se trate, sin que su instalacién suponga modificaciones significativas en la morfologia del
terreno o en equilibrio general del medio, como talas masivas, movimientos de tierra, etc. Acompafiandolas, no se efectuaran
obras de urbanizacion relevantes ni se trazaran nuevas vias rodadas que alteren significativamente la morfologia del medio.
Se prohibe el uso residencial, salvo que se trate de edificaciones rurales tradicionales actualmente existentes o,
excepcionalmente, de viviendas de guardas forestales y viviendas necesariamente vinculadas a usos admitidos. En cualquier
caso, las citadas viviendas deberan cumplir las condiciones necesarias para evitar la formacién de Nucleo de Poblacion.

(2) Vivienda localizada en una unica parcela con acceso independiente. Prohibida agrupacion de viviendas, incluida division
horizontal o supuestos de copropiedad.

Se primara rehabilitacion frente a nueva construccién. Se prohibe el uso residencial, salvo que se trate de edificaciones
rurales tradicionales actualmente existentes o, excepcionalmente, de viviendas de guardas forestales y viviendas
necesariamente vinculadas a usos admitidos. En cualquier caso, las citadas viviendas deberan cumplir las condiciones
necesarias para evitar la formacion de Nucleo de Poblacion

Preceptivo informe de favorable de 6rgano ambiental Comunidad de Madrid.

(3) Las actividades industriales s6lo se podran ubicar en las zonas del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares
denominadas “Areas a ordenar por el planeamiento urbanistico”, en las condiciones establecidas en las normativa especifica
de estas zonas. En todo caso se tomaran las medidas precautorias para evitar los efectos significativos sobre los habitats y
especies objeto de esta area protegida en los territorios colindantes con las éareas.

(4) De forma general, no se podran realizar actividades recreativas, turisticas u otras actividades de uso publico que
supongan alteraciones graves del estado de conservacion de los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y especies. La
Administracion competente podra regular aspectos concretos de las actividades de uso publico, recreativas, deportivas y de
ocio.

(5) Se requiere acreditacion de la necesidad de su emplazamiento en suelo no urbanizable
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Requisitos exigibles que procedan en funcion de la legislacion sectorial aplicable y en funcion de las obras a realizar y los
usos y actividades a implantar, determinados previo informe favorable del 6rgano de la Administracion competente por razén
de la obra, instalacion, infraestructura o servicio de que se trate.

Cualquier plan o proyecto que, sin tener relacion directa con la gestion del lugar [de Natura 2000] o sin ser necesario para
la misma, pueda afectar de forma apreciable a los citados lugares, ya sea individualmente o en combinacion con otros planes
y proyectos, se sometera a una adecuada evaluacion de sus repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de
conservacion de dicho lugar. A la vista de las conclusiones de la evaluacién (...), las autoridades nacionales competentes
sélo se declararan de acuerdo con dicho plan o proyecto tras haberse asegurado de que no causara perjuicio a la integridad
del lugar en cuestion y, si procede, tras haberlo sometido a informacién puablica" (articulo 6.3).
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26.2. LIC Cuenca del rio Guadarrama, ZEC ES3110005
Decreto 105/2014 de 3 de septiembre del Consejo de Gobierno

1. Delimitacion

El Plano n°® 1.2 de Afecciones Medioambientales delimita el ambito que el Decreto
105/2014 de 3 de septiembre del Consejo de Gobierno declara como Lugar de Interés

Comunitario (LIC) “Cuenca del rio Manzanares”, Zona Especial de Conservacién (ZEC
ES3110004).

El &mbito delimitado como ZEC de la Cuenca del rio Guadarrama esta ordenado y zonificado
por el Decreto 96/2009, de 18 de noviembre, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba
la Ordenacién de los Recursos Naturales de la Sierra de Guadarrama (PORN), cuyas
condiciones estan extractadas en el articulo 27 de estas Normas Urbanisticas Particulares del
PGOU vy se aplican a este LIC.

El Decreto 105/2014, de 3 de septiembre, del Consejo de Gobierno, aprobd su Plan de
Gestion, cuyas determinaciones son de aplicacion para el desarrollo de este PGOU.

Las funciones de proteccidon son las relativas a la regeneracion y conservacion de los suelos
y la lucha contra la erosion, la captacidn, proteccion y conservacion de los recursos hidricos,
la proteccién de la fauna y flora, el mantenimiento de los equilibrios ecolégicos y sistemas
vitales esenciales y la preservacién de la diversidad genética y del paisaje.

2. Directrices generales de conservacion
Del epigrafe 5 del decreto 105/2014 destacan las siguientes directrices de conservacion a
aplicar en este ambito, sin que la siguiente exposicion suponga exonerar del cumplimiento

del resto de regulaciones establecidas en los planes de gestion.

Directrices sobre conservacion de suelos:

- Se preservara el suelo como soporte de los procesos naturales, de los Tipos de Habitats de
Interes Comunitario y de los habitats de las Especies Red Natura 2000, asi como soporte
productivo de los aprovechamientos tradicionales del territorio. Se evitaran aquellas
actividades que reduzcan la cobertura edafica, afecten a la estabilidad del suelo o disminuyan
su calidad. Se daré prioridad a las modalidades de manejo del suelo que conlleven su menor
alteracion, degradacion o pérdida.

- En todas aquellas zonas que presenten problemas de erosion, se llevaran a cabo actuaciones
tendentes a la conservacion de los suelos y, en caso necesario, se estableceran medidas de
regeneracion de la cubierta vegetal.

Se minimizaran los impactos sobre la estabilidad y erosionabilidad de los suelos en la
realizacion de obras y trabajos que lleven aparejados movimientos de tierras, contemplando
la capacidad potencial del suelo y su fragilidad frente a procesos de degradacion, erosion y
deslizamiento.

_ Se consideraran prioritarias para su regeneracion y restauracion aquellas areas cuyos suelos
se encuentren alterados, degradados o contaminados a causa de las actividades soportadas,
asi como aquellos donde los procesos erosivos sean mas intensos. Asi mismo, se tendra
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especialmente en cuenta la restauracion de aquellas zonas degradadas situadas en las areas
de mayor valor geomorfolégico.

_ Se identificaran los focos de contaminacion del suelo presentes en el Espacio Protegido o
su entorno que afecten negativamente, de forma significativa, a los Tipos de Habitats de
Interés Comunitario y a las Especies Red Natura 2000. Sobre estos puntos se actuara para
minimizar sus efectos.

3.- Inventario de los Tipos de Habitat de Interés Comunitario presentes en el Espacio
Protegido Red Natura 2000

En la zona de Habitats Prioritarios se encuentran los siguientes hébitats de interés
comunitario incluidos en el anejo | de la Directiva 92/43/CEE. Los marcados con * se
corresponden con HIC prioritarios (aquellos habitats naturales amenazados de desaparicion
cuya conservacion supone una especial responsabilidad, habida cuenta de la importancia de
la proporcion de su &rea de distribucion natural en el territorio de la Union Europea). Se rigen
por el Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y
de la fauna y flora silvestres, art. 6, y el fomento de la gestion de los elementos del paisaje
que sean primordiales para la fauna y la flora silvestres, art. 7.

Inventario actualizado de los Tipos de Habitats de Interés Comunitario presentes en el
Espacio Protegido Cuenca del rio Guadarrama.

Cédigo* Tipo de Habitat
3150 Lagos eutroficos naturales con vegetacion Magnopotamion o Hydrocharition
3260 Rios de pisos Qe planicie _a‘montano con vegetacion de

Ranunculion fluitantis y Callitricho-Batrachion
4030 Brezales secos europeos
4090 Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga
5120 Formaciones montafias de Genista purgans
5210 Matorrales arborescentes de Juniperus spp.
5330 Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos
6160 Prados ibéricos siliceos de Festuca indigesta
6220 Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero- Brachypodietea (*)

Formaciones herbosas con Nardus, con numerosas especies, sobre sustratos siliceos de zonas
6230 montafiosas (y de zonas submontafiosas de Europa continental) (*)
6310 Dehesas perennifolias de Quercus spp.
6420 Prados hdmedos mediterrdneos de hierbas altas del Molinion-Holoschoenion
6430 Megaforbios eutrofos higrofilos de las orlas de llanura y de los pisos montano a alpino
8130 Desprendimientos mediterrdneos occidentales y termdfilos
8220 Pendientes rocosas siliceas con vegetaciéon casmofitica
8230 Roquedos siliceos con vegetacion pionera del Sedo- Scleranthion o del Sedo albi-Veronicion dillenii
91B0 Fresnedas terméfilas de Fraxinus angustifolia
9230 Robledales galaico-portugueses con Quercus robur y Quercus pyrenaica
9260 Bosqgues de Castanea sativa
92A0 Bosques galeria de Salix alba y Populus alba
9340 Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia

1 Cadigo asignado en el Anexo | de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.
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4.- Directrices para el aprovechamiento de los Recursos Naturales

Recursos hidricos

El aprovechamiento de los recursos hidricos, superficiales o subterraneos, debera ser
compatlble con el mantenimiento de un adecuado estado de las masas de agua, o de un buen
potencial ecologico para el caso de las masas de agua modificadas, de tal forma que se
asegure la conservacion de los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y las especies objeto
de este Plan de Gestion.

Para la realizacion de cualquier obra, actividad o uso que implique el empleo de agua y su
restitucion al medio, la administracion competente requerira la adopcion de las medidas de
depuracidn necesarias, legalmente establecidas, que minimicen la posible contaminacion.

Las instalaciones de tratamiento de aguas residuales se disefiaran de manera que se puedan
obtener muestras representativas de las aguas residuales que lleguen a la instalacion y del
efluente tratado antes de efectuar el vertido en las aguas receptoras.

_ Los usos recreativos relacionados con el agua se desarrollaran en los ambitos y condiciones
que no afecten de forma significativa a los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y a las
especies objeto de este Plan de Gestion, sin perjuicio de las competencias del organismo de
cuenca.

Recursos agropecuarios

Se considera compatible con los objetivos de conservacion de los recursos naturales, el
mantenimiento de la actividad ganadera como soporte necesario para la conservacién de los
recursos pecuarios, asi como para la preservacion de determinados Tipos de Habitats de
Interés Comunitario que dieron lugar a la declaracion del Espacio Protegido.

Se potenciaran los aprovechamientos ganaderos tradicionales y extensivos de modo
compatlble con los objetivos de conservacion.

_ El'6rgano competente promovera las acciones necesarias para la ordenacion de los recursos
pascicolas compatibilizando su aprovechamiento con la conservacion de los Tipos de
Habitats de Interés Comunitario y los habitats de las especies objeto del Plan de Gestion.

Se favorecera la cria de razas de ganado autoctono bajo condiciones de adecuada
rentabilidad econémica, con objeto de incrementar el grado de aprovechamiento de los
recursos enddgenos, dado que estas especies estan tradicionalmente ligadas a determinados
Tipos de Habitats de Interés Comunitario presentes en el Espacio Protegido.

En los terrenos agricolas del ambito del Plan de Gestion se fomentaran las précticas
relacionadas con la agricultura ecoldgica, integrada o de conservacion, favoreciendo la lucha
integrada y la bioldgica para el control de plagas y enfermedades de los cultivos agricolas.

_ Se favorecera la extensificacion agraria mediante la disminucion del uso de agroquimicos
en los cultivos. Para ello se fomentara, incentivara y divulgara entre la poblacion agraria las
ventajas del uso correcto y moderado de los fertilizantes de sintesis y fitosanitarios, evitando
su uso excesivo y favoreciendo los cultivos rotacionales. Conforme a ello, en la totalidad del
Espacio Protegido se promovera el empleo de productos fitosanitarios de baja toxicidad.

Se fomentaran las préacticas agricolas que favorezcan la conservacion de los suelos tales
como la utilizacion de maquinaria agricola ligera, el mantenimiento y mejora del contenido
en materia organica de los suelos, el cultivo siguiendo las curvas de nivel o la aplicacion de
técnicas de conservacion del suelo, especialmente en las explotaciones situadas en zonas de
riesgo de
erosion.
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En el ambito del Plan de Gestion no se podran intensificar los aprovechamientos

tradicionales cuando afecten de forma negativa al estado de conservacion de los habitats y
especies objeto de este Plan.
_ Se promovera el mantenimiento y restauracion de la vegetacion de lindes y setos. Asi
mismo, se favorecera la conservacion de criptohumedales, bosquetes y demas elementos
estructurales del paisaje que contribuyan a mejorar su diversidad paisajistica y el estado de
conservacion de las Especies Red Natura 2000.

Recursos forestales

Se consideran compatibles los aprovechamientos y tratamientos forestales ordenados,
S|empre y cuando éstos se realicen en concordancia con los criterios, objetivos y contenidos
de este Plan de Gestion y acordes con lo establecido en la normativa sectorial forestal
aplicable, asi como la demés normativa asociada del apartado 1.3. del Plan de Gestion.

Se debera impulsar la proteccion, la restauracion, la mejoray el ordenado aprovechamiento
de los montes, que debera desarrollarse de manera acorde con sus caracteristicas ecolégicas,
forestales, legales y socioecondémicas, haciéndola compatible con la conservacion de los
Tipos de Habitats de Interés Comunitario y las Especies Red Natura 2000 objeto de este Plan.

Los instrumentos de planificacion y gestion forestal deberan tener en cuenta la presencia
de los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y de las Especies Red Natura 2000 en el
Espacio Protegido. A tal fin, los instrumentos de ordenacion forestal tenderan al
aprovechamiento sostenible de los recursos forestales, en condiciones de compatibilidad con
el estado de conservacion favorable de dichos elementos Red Natura 2000, a través de una
correcta ordenacion dasocrética de los montes.

En los terrenos forestales se limitara la carga ganadera a aquella que permita el
mantenimiento de la estructura forestal y la regeneracion de la masa arbolada y arbustiva, asi
como la conservacion en un estado favorable de los Tipos de Habitats de Interés Comunitario.

Se promovera la defensa de los ecosistemas forestales contra plagas y enfermedades
considerandose los principios de gestion silvicola preventivay de gestion integrada de plagas
y enfermedades.

Solo podran realizarse los tratamientos fitosanitarios aéreos autorizados por el drgano
competente de la Comunidad de Madrid, o los que sean promovidos por la propia
Administracion tanto para el control de plagas declaradas de utilidad publica, como para el
control de otras plagas en base a razones de emergencia.

Para la defensa contra los incendios

Con caracter general se llevaran a cabo los trabajos silvicolas preventivos y de creacion y
mantenimiento de infraestructuras ligadas a la lucha contra los incendios forestales,
evaluando su incidencia sobre la conservacion de los Tipos de Habitats de Interés
Comunitario, asi como de las especies objeto de este Plan de Gestion.

_ Las infraestructuras para la defensa del monte deberan planificarse y ejecutarse, de acuerdo
con su funcionalidad, con el menor impacto posible sobre los Tipos de Habitats de Interés
Comunitario y las especies objeto de este Plan de Gestion.

_ Sin perjuicio de lo anterior, se evitara en la medida de lo posible que los trabajos
preventivos de incendios forestales afecten negativamente de forma significativa a los Tipos
de Habitats de Interés Comunitario y las especies objeto de este Plan de Gestion.

Tras un incendio forestal, y siempre que no sea factible su regeneracién natural, se
adoptaran todas las medidas necesarias tendentes a la restauracion de los Tipos de Habitats
de Interés Comunitario y los habitats de las especies objeto de este Plan de Gestion.
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Recursos cinegéticos y piscicolas

La caza y la pesca deberan practicarse en el Espacio Protegido de manera sostenible y
ordenada, en compatibilidad con los objetivos de conservacion del Plan de Gestion, todo ello
sin perjuicio del cumplimiento de la normativa vigente sobre estas materias y, en su caso, las
determinaciones que establezca la normativa asociada recogida en el apartado 1.3 de este
Plan.

Podra ser objeto de control y regulacion, cualquier suelta o repoblacion con especies
procedentes de viveros, granjas o piscifactorias, que requerira de la correspondiente
autorizacion de la Administracién ambiental competente.

Directrices para la actividad industrial y minera
_ Dentro del Espacio Protegido no se permitiran nuevas actividades industriales.

Directrices para las infraestructuras

En materia de infraestructuras, el presente Plan de Gestion tendrd como objetivo general
garantlzar la preservacion de los valores naturales del territorio que dieron lugar a la inclusion
del espacio en la Red Natura 2000.

Directrices para el urbanismo

~ En materia de urbanismo, el Plan de Gestion tendra como objetivo general garantizar la
preservauon de los valores naturales del Espacio Protegido y, en especial, la conservacion
de los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y las Especies Red Natura 2000.

Los organismos competentes velaran por el cumplimiento de la legalidad urbanistica en el
EspaC|o Protegido, adoptando las medidas necesarias para prevenir y corregir futuras
actuaciones contrarias a los objetivos del Plan de Gestién y que pudieran afectar a los Tipos
de Habitats de Interés Comunitario y a las Especies Red Natura 2000 presentes en el Espacio
Protegido.

Directrices para el uso publico

El uso publico y las actividades deportivas, recreativas y de ocio (senderismo, ciclismo de
montafia, actividad ecuestre, sobrevuelo, etc. ) se supeditaran a la conservacion del territorio
y de sus valores, en especial, de los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y de las
Especies Red Natura 2000. Para ello, la utilizacion del medio natural como recurso turistico,
recreativo, deportivo o educativo se desarrollara de tal manera que sea compatible con el
mantenimiento y mejora del estado de conservacién de dichos habitats y especies y con su
capacidad de acogida.

De forma general, no se podran realizar actividades recreativas, turisticas u otras
actividades de uso publico que supongan alteraciones graves del estado de conservacion de
los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y especies objeto de este Plan.

La Administracion competente podra regular aspectos concretos de las actividades de uso
publlco recreativas, deportivas y de ocio (como el senderismo, ciclismo de montafia,
actividad ecuestre, sobrevuelo, etc.), establecidas en los instrumentos de gestién aplicables
en el ambito territorial del Plan de Gestion, disponiendo las restricciones y limitaciones
necesarias para su realizacion. En tal sentido, y en el caso de que se produjera un impacto
negativo, claro y directo, de una actividad sobre los Tipos de Habitats de Interés Comunitario
o las Especies Red Natura 2000, se podran aplicar limitaciones espaciales y/o temporales de
la misma.

La diversificacion de la oferta recreativa y deportiva en el &mbito territorial del Plan se hara
teniendo en cuenta las areas de menor fragilidad e incidencia ambiental y el grado de
necesidad de infraestructuras.
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_ La practica de deportes con vehiculos motorizados de cualquier clase, se limitara a las vias
de trénsito autorizado, o aquellas que se autoricen con el condicionado que se establezca, asi
como a las areas expresamente destinadas para ello.

_ La instalacion de nuevos equipamientos e instalaciones de uso publico deberd evitar o
minimizar las posibles afecciones a los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y Especies
Red Natura 2000 objeto de este Plan.

_ Para la realizacion de actividades de uso publico y gestion del Espacio que requieran
edificios que se pretendan ubicar en el &mbito territorial del Plan, se priorizaréa la utilizacion
de las edificaciones existentes, promoviendo su restauracion y primando aquellas que tengan
valores arquitectdnicos o histérico-culturales. Las de nueva construccion se ubicarén, en lo
posible, en nicleos urbanos o en su entorno.

_ Las administraciones competentes estableceran medidas para la recogida de residuos en
areas recreativas y zonas de notable afluencia de visitantes, a fin de evitar los posibles efectos
negativos sobre el Espacio Protegido.

Directrices para las actividades educativas y de sensibilizacién y participacion publica

_ Se promovera el conocimiento y difusién de los valores naturales y culturales del ambito
del Plan de Gestion, asi como de las implicaciones de la Red Natura 2000 y de la necesidad
de su conservacion, mediante programas especificos dirigidos a la poblacién local y a los
visitantes del Espacio Protegido.

_ LaRed de Centros de Educacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, y mas en concreto
los centros Arboreto Luis Ceballos, en San Lorenzo de El Escorial, y Valle de la Fuenfria, en
Cercedilla, por estar ubicados en el Espacio Protegido o su entorno préximo, realizara y
promovera programas especificos sobre la Red Natura 2000 y sus elementos dirigidos a sus
visitantes y, con especial atencion, a la poblacién del Espacio Protegido y a su entorno mas
inmediato a fin de que conozcan y preserven sus valores naturales y descubran las
posibilidades de desarrollo que el mismo encierra.

_ Se fomentara la implicacién activa de la poblacién local en la conservacion de los valores
Red Natura 2000, habitats y especies, existentes en el ambito del Plan de Gestidn.

Directrices para la elaboracién de planes y proyectos

_ Todo plan o proyecto a realizar en el ambito del Plan de Gestion que precise de
procedimiento de evaluacion ambiental, debera incluir un capitulo especifico que evalle su
incidencia y efectos sobre los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y Especies Red
Natura 2000.

Directrices de conservacion

Este apartado recoge una serie de directrices y recomendaciones de conservacion particulares
para los Tipos de Habitats de Interés Comunitario orientadas a minimizar y, en la medida de
lo posible, evitar las presiones y amenazas sobre los mismos recogidas en el apartado 4.3 del
presente Plan de Gestion. Estas directrices y recomendaciones seran de aplicacion en todo el
ambito del Espacio Protegido.

Objetivos y directrices de conservacion para las Especies Red Natura 2000: Objetivos
generales

_ Garantizar la conservacion y promover la mejora, en caso necesario, de las poblaciones de
las Especies Red Natura 2000.
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TABLA RESUMEN DE USOS URBANISTICOS AUTORIZABLES Y PROHIBIDOS EN EL ESPACIO

PROTEGIDO CUENCA DEL RIO GUADARRAMA. ZEC ES3110005

Autorizable /

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION LUGAR DE INTERES COMUNITARIO:

CUENCA DEL RIO GUADARRAMA ZEC ES3110005

usas GRUPOS Prohibido
Tipo I: Aimacenes vinculados a la actividad agricola, Autorizable (1)
ganadera y/o forestal
USOS SECTOR Tipo II: Granjas e instalaciones ganaderas Autorizable (1)
PRIMARIO Tipo llI; Otras instalaciones agropecuarias Autorizable (1)
Tipo IV: Instalaciones forestales y cinegéticas Autorizable (1)

USOS RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR

Tipo I: Vivienda familiar aislada

Autorizable (2)

Tipo II: Vivienda familiar aislada vinculada a actividades
primarias

Autorizable (2)

Tipo I: Actividades extractivas y mineras Prohibido
Tipo II: Actmdades industriales, econémicas y Prohibido
productivas
USOS INDUSTRIALES | Tipo lll: Depésitos al aire libre de cualquier naturaleza Prohibido
Tipo IV: Talleres de reparacion de vehiculos, actividades -
S . - L Prohibido
propias industriales de reparacién y mantenimiento
Tipo I:'E.stablemmlentos comerciales de mediana o gran Prohibido
superficie
Tipo II: Tiendas de artesania o de productos locales y/o Autorizable
comarcales (km 0)
Tipo lll: Hoteles de pequefio tamario (< 750 m?) Prohibido
USO TERCIARIO Tipo IV: Hoteles de tamafio medio (> 750 m?) Prohibido
ILF;Z V: Establecimientos de turismo rural, ocio y tiempo Prohibido
Tipo VI: Campamentos de ocio, tiempo libre y turismo Autorizable
USOS RECREATIVOS, | Tipo I: Centros deportivos, recreativos, de ocio y Prohibido

DEPORTIVOS,
EDUCATIVOS, 0CIO
EN MEDIO NATURAL

esparcimiento

Tipo Il: actividades educativas, de sensibilizacion, de
participacion publica y de investigacion

Autorizable (4)

USO DOTACIONAL
PRIVADO -
INFRAESTRUCTURAS

Tipo I: Infraestructuras basicas de energia,
telecomunicaciones, residuos, viario, estaciones y areas
de servicio. Se incluyen plantas fotovoltaicas,
termosolares, edlica y/o cualquier instalacién generadora
de energia renovable

Autorizable (5)

Tipo Il: Subestaciones eléctricas

Autorizable (5)

Tipo IlII: otros equipamientos culturales, cientificos,
asistenciales, religiosos, funerarios y similares

Autorizable (5)

USO DOTACIONAL
PUBLICO -
INFRAESTRUCTURAS

Tipo I:  Elementos fijos pertenecientes al sistema viario
de comunicaciones y de transportes en todas sus
modalidades.

Autorizable (5)

Tipo II:  Elementos pertenecientes al ciclo hidraulico,
incluida la captacion y las redes de abastecimiento,
saneamiento, depuracion, vertido y reutilizacion de aguas
residuales.

Autorizable (5)

Tipo lll:  Elementos pertenecientes al sistema energético
en todas sus modalidades, incluida la generacion, redes
de transporte y distribucion. Se incluyen plantas
fotovoltaicas, termosolares, edlicas y/o cualquier
instalacién generadora de energia renovable

Autorizable (5)
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Autorizable /

UsosS GRUPOS Prohibido

ﬂpo IV: Elementos pertenecientes a la red de
telecomunicaciones. Autorizable (5)
Tipo V:  Elementos pertenecientes al sistema de

tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de
recogida, tratamiento y vertido. Autorizable

Tipo VI:  Todos los que resulten asi declarados en virtud

de legislacion especifica. Autorizable

Tipo VII:  Otros equipamientos como los destinados a
actividades y servicios culturales, cientificos, Autorizable
asistenciales, religiosos, funerarios y similares.

(1) Paralas nuevas construcciones y rehabilitaciones se requerira autorizacion del 6rgano ambiental, cuando puedan afectar
a los Espacios de la Red de Areas Protegidas y/o a especies protegidas.
Todos los usos y actividades se implantaran en zonas cuya topografia, vegetacion y demas caracteristicas naturales sean
compatibles con el uso de que se trate, sin que su instalacién suponga modificaciones significativas en la morfologia del
terreno o en equilibrio general del medio, como talas masivas, movimientos de tierra, etc. Acompafiandolas, no se efectuaran
obras de urbanizacion relevantes ni se trazaran nuevas vias rodadas que alteren significativamente la morfologia del medio.
Se prohibe el uso residencial, salvo que se trate de edificaciones rurales tradicionales actualmente existentes o,
excepcionalmente, de viviendas de guardas forestales y viviendas necesariamente vinculadas a usos admitidos. En cualquier
caso, las citadas viviendas deberan cumplir las condiciones necesarias para evitar la formacién de Nucleo de Poblacion.

(2) Vivienda localizada en una unica parcela con acceso independiente. Prohibida agrupacion de viviendas, incluida division
horizontal o supuestos de copropiedad.

Se primara rehabilitacion frente a nueva construccién. Se prohibe el uso residencial, salvo que se trate de edificaciones
rurales tradicionales actualmente existentes o, excepcionalmente, de viviendas de guardas forestales y viviendas
necesariamente vinculadas a usos admitidos. En cualquier caso, las citadas viviendas deberan cumplir las condiciones
necesarias para evitar la formacion de Nucleo de Poblacién.

Preceptivo informe de favorable de 6rgano ambiental Comunidad de Madrid.

(3) Las actividades industriales s6lo se podran ubicar en las zonas del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares
denominadas “Areas a ordenar por el planeamiento urbanistico”, en las condiciones establecidas en la normativa especifica
de estas zonas. En todo caso se tomaran las medidas precautorias para evitar los efectos significativos sobre los habitats y
especies objeto de esta area protegida en los territorios colindantes con las areas.

(4) De forma general, no se podran realizar actividades recreativas, turisticas u otras actividades de uso publico que
supongan alteraciones graves del estado de conservacion de los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y especies. La
Administracion competente podra regular aspectos concretos de las actividades de uso publico, recreativas, deportivas y de
ocio.

(5) Se requiere acreditacion de la necesidad de su emplazamiento en suelo no urbanizable.

Requisitos exigibles que procedan en funcion de la legislacién sectorial aplicable y en funcién de las obras a realizar y los
usos y actividades a implantar, determinados previo informe favorable del rgano de la Administracion competente por razén
de la obra, instalacion, infraestructura o servicio de que se trate.

Cualquier plan o proyecto que, sin tener relacion directa con la gestion del lugar [de Natura 2000] o sin ser necesario para
la misma, pueda afectar de forma apreciable a los citados lugares, ya sea individualmente o en combinacion con otros planes
y proyectos, se sometera a una adecuada evaluacion de sus repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de
conservacion de dicho lugar. A la vista de las conclusiones de la evaluacién (...), las autoridades nacionales competentes
s6lo se declararan de acuerdo con dicho plan o proyecto tras haberse asegurado de que no causara perjuicio a la integridad
del lugar en cuestion vy, si procede, tras haberlo sometido a informacion puablica" (articulo 6.3).
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Art. 27. PORN DE LA SIERRA DE GUADARRAMA
(Decreto 96/2009 de 18 de noviembre)

1. DELIMITACION

El &rea del término municipal de Collado Mediano incluida en el Plan de Ordenacion de los
Recursos Naturales (PORN) de la Sierra de Guadarrama, se regira por las determinaciones
de dicho Plan, de acuerdo con el Decreto 96/2009, de 18 de noviembre, del Consejo de
Gobierno (BOCM n° 11, de 14 de enero de 1010), PORN en adelante.

El area esta calificada como Zona de Transicion.

La normativa especifica de aplicacion a las Zonas de Transicion (Epigrafe 5.5.2. del PORN),
en su aplicacion a Collado Mediano, con las determinaciones adicionales del PGOU, son las
siguientes. En cualquier caso, es de aplicacion toda la normativa del PORN que afecte a la
Zona de Transicion delimitada en el PGOU, parte de la cual se recoge en los siguientes
epigrafes de ASPECTOS Y NORMATIVA GENERAL DEL PORN.

2. ASPECTOS Y NORMATIVA GENERAL DEL PORN
Zona de transicion

El PORN delimita unas Zonas de Transicién que comprenden territorios periféricos que
previamente a la aprobacion del Plan no tenian la consideracion de espacios protegidos, en
los que coexisten areas en estado de cierta naturalidad con otras modificadas por la actividad
humana. El Plan articula para estas Zonas un modelo de gestion del medio que asegura un
urbanismo sostenible, a fin de salvaguardar los paisajes y los usos y modos de vida
tradicionales, sin que ello suponga menoscabo de la calidad de vida de sus habitantes.

Actividades industriales

1. Las actividades industriales deberan ubicarse en los terrenos urbanos o urbanizables
habilitados para tal fin, quedando prohibida la instalacion de nuevas industrias en terrenos
no urbanizables. Las industrias preexistentes, debidamente autorizadas, que se ubiquen en
suelo no urbanizable podran continuar su actividad y llevar a efecto aquellas obras de reforma
que precisen para mantener o mejorar la competitividad de la empresa. En el disefio de dichas
reformas deberdn primar los criterios de integracion y mejora ambientales, asi como las
medidas destinadas a garantizar el cumplimiento de los parametros ambientales que marca la
legislacion para este tipo de actividades, si no los cumplieran previamente. Para la ejecucion
de dichos proyectos sera preciso el informe favorable previo de la autoridad ambiental
competente en el ambito de ordenacion, con independencia de los permisos o licencias
sectoriales que establezca la normativa vigente.

2. Las industrias de cualquier tipo que se ubiquen en el ambito de ordenacion deberan cumplir
la normativa ambiental vigente, especialmente en materia de calidad del aire y gestion de los
residuos. En la medida de lo posible adoptaran ademas medidas de integracion arquitecténica
y paisajistica.
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3. Queda prohibida la construccidn de parques eolicos o cualesquiera otras plantas o centrales
para la produccion de energia en el ambito de ordenacion, a excepcion de los dispositivos
destinados al aprovechamiento de la energia solar. Las placas solares de uso individual
podran ubicarse sobre las cubiertas o paramentos de las viviendas o instalaciones
preexistentes, o de aquellas otras cuya nueva construccion se autorice. Asimismo, en las
condiciones que especifica la normativa vigente y siempre que cumplan lo que se determina
en los puntos 1.b), 2.a) y 3 del apartado 4.3 del PLAN DE ORDENACION DE LOS
RECURSOS NATURALES DE LA SIERRA DE GUADARRAMA, podréan establecerse
también plantas para el aprovechamiento de la energia solar en las Zonas de Transicién. Su
superficie no sera superior a una hectarea, a razoén de un maximo de una planta por cada mil
hectareas y su distancia a la mas proxima no sera inferior a los tres kilometros. Se exceptuan
también de la prohibicion genérica que se establece en este parrafo los aerogeneradores
individuales para suministro eléctrico de las explotaciones, instalaciones o residencias
aisladas, siempre que no sobrepasen los seis metros de altura y que su ubicacién sea
compatible con la preservacion del paisaje y con la conservacion de la avifauna protegida del
entorno.

4. Sin perjuicio de la prohibicion genérica que establece en el parrafo anterior, en las Zonas
de Transicion y en las Areas de Planeamiento Urbanistico podran instalarse plantas para el
aprovechamiento de la biomasa resultante de las cortas y tratamientos que se realicen en los
montes. Dichas plantas seran, en general, de tamafio pequefio 0 medio, y se dimensionaran
de tal forma que su capacidad de proceso permita el aprovechamiento de la biomasa forestal
gue se genere en el termino municipal correspondiente y en los de su entorno proximo.

Urbanismo y ordenacion del territorio

1. Los terrenos del ambito de ordenacion incluidos en la Red Natura 2000 y a su vez incluidos
en alguna de las categorias de espacios naturales protegidos previstas en el PORN, sin
perjuicio de lo dispuesto en el apartado 5.3.3.4 para las Areas de Planeamiento Urbanistico,
se incorporardn al Régimen de Suelos No Urbanizables de Proteccion. Cuando se trate de
terrenos situados en la Zona de Transicion se estara a lo dispuesto para dicha Zona en el
presente documento.

2. En cualquier caso, los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten al &mbito de
ordenacion y en los que se plantee la transformacién en suelos urbanos o urbanizables de
aquellos terrenos que la normativa vigente o el PORN no declare expresamente Suelos No
Urbanizables de Proteccion no podran ser aprobados sin informe favorable del organismo
ambiental competente.

3. Todo acto urbanistico en los Suelos No Urbanizables de proteccion del ambito de
ordenacion que requiera de calificacion urbanistica se realizara de acuerdo con lo establecido
en la normativa sectorial vigente.

4. El régimen del Suelo No Urbanizable de Proteccion determina el contenido del derecho de
propiedad en los términos en los que la ordenacidn establecida por el planeamiento territorial
y urbanistico concrete el régimen de proteccion cuyas lineas generales se esbozan en este
documento. En todo caso, los contenidos del derecho de propiedad vendran delimitados por
los siguientes deberes de los propietarios del Suelo No Urbanizable, de conformidad con la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid:
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a) Conservar, mantenery, en su caso, reponer el suelo y su vegetacion en las condiciones
precisas para evitar riesgos de erosion, incendio o perturbacion de la seguridad o salud
publicas, o del medio ambiente, evitando el desequilibrio ecoldgico y absteniéndose
de realizar cualquier clase de acto o actividad que pueda tener como consecuencia la
contaminacion de la tierra, el agua o el aire.

b) Permitir a la Administracion Publica competente, sin derecho a indemnizacion, la
realizacion de los trabajos de plantacion y de conservacion de la vegetacion que hayan
sido programados y ejecutados para prevenir o combatir la erosion o los desastres
naturales en aquellos terrenos que por sus caracteristicas asi lo requieran, siempre que
éstos no sean objeto de explotacion legitima rentable.

5. Sin perjuicio del régimen especifico de usos establecido para cada Zona definida en el
ambito de ordenacién y de la normativa sectorial vigente en materia urbanistica, en la
totalidad de los terrenos sujetos al régimen de Suelo No Urbanizable de Proteccion, conforme
al articulo 29 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid y a través del
procedimiento de calificacion urbanistica previsto, podran autorizarse las construcciones e
instalaciones con los usos y actividades correspondientes que se describen en los casos
siguientes:

a) Las de caracter agricola, forestal, ganadero, cinegético, piscicola o andlogos, asi como
las infraestructuras necesarias para el desarrollo y realizacion de las actividades
correspondientes, cuando estos usos se cuenten entre los admitidos en la Zona en
cuestion y las construcciones o instalaciones resulten compatibles con la preservacion
de los valores naturales y paisajisticos de su entorno. Los usos agricola, forestal,
ganadero, cinegético, piscicola o anadlogos comprenderan las actividades,
construcciones o instalaciones necesarias para las explotaciones de tal caracter,
incluida la de elaboracion de productos del sector primario, y podran ser autorizadas
con el accesorio de vivienda, cuando ésta sea necesaria para el funcionamiento de
cada explotacion o instalacién, en las Zonas cuya normativa especifica faculta estos
usos. En cualquier caso se dara preferencia a la restauracion o adaptacion del
patrimonio edificado frente a las nuevas construcciones.

b) Las actividades precisas para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion,
el mantenimiento o la mejora de instalaciones de dominio y uso publico destinadas al
gjercicio de actividades cientificas, docentes y divulgativas relacionadas con los
espacios naturales, asi como las infraestructuras o servicios publicos esenciales,
siempre en compatibilidad con la preservacion de los valores naturales y paisajisticos
de su entorno.

c) Las actividades indispensables para la conservacion, el mantenimiento o la mejora de
las edificaciones preexistentes consolidadas de acuerdo con la normativa urbanistica
vigente, cuyo volumen o superficie ocupada no podra verse incrementado bajo ningun
concepto si se tratara de edificaciones de caracter residencial. En este tipo de
edificaciones deberan tomarse las medidas ambientales necesarias adecuadas para
garantizar el cumplimiento de las medidas ambientales apropiadas en materias de
residuos, tratamiento de aguas residuales, etcétera.

d) En las Zonas cuya normativa especifica faculta estos usos y de acuerdo con la
regulacion urbanistica vigente, las obras de rehabilitacion de edificaciones
preexistentes consolidadas siempre que resulten compatibles con los fines de
proteccion que se persiguen, y, en su caso, los correspondientes cambios de uso y
actividad de las mismas que persigan la promocion del desarrollo socioeconémico de
los espacios naturales protegidos, la divulgacion de sus valores y el fomento del
turismo rural, especialmente si los edificios a rehabilitar fueran de interés histdrico,
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artistico, arquitectonico, cultural, educativo, deportivo, etnografico o social. En casos
excepcionales, fuera de las Zonas de Reserva, de Mé&xima Proteccion, de
Conservacion 'y Mantenimiento de Usos Tradicionales, Especiales o de
Asentamientos Tradicionales, podrén autorizarse las construcciones que favorezcan
el desarrollo rural sostenible, incluyendo las de divulgacion de los valores naturales
0 culturales de especial relevancia, las de comercializacion de productos
agropecuarios y los servicios complementarios de dichas actividades, asi como los
establecimientos de turismo rural, dentro de los limites superficiales y de capacidad
que se determinen reglamentariamente. Estos nuevos edificios deberan cumplir de
manera estricta las especificaciones que se recogen en el punto siguiente y solo
podran ser autorizados cuando la obra resulte compatible con la preservacion de los
valores naturales y paisajisticos de su entorno. Ademas, precisaran de informe final
favorable del organismo ambiental competente.

6. Con caracter general, y con independencia del uso permitido a que vaya destinada, el
promotor de cualquier instalacion o edificacion en Suelo No Urbanizable, o de la
rehabilitacion de cualquier construccidn preexistente, debera cumplir al menos las siguientes
condiciones:

a) Garantizar el tratamiento de todo vertido generado por la instalacion.

b) Minimizar el impacto ambiental y paisajistico generado. En concreto, siempre que
sea posible, las nuevas edificaciones se ubicaran de tal forma que no sea preciso cortar
arbolado para su construccion.

c) En el caso de suelos forestales, en cumplimiento de la Ley 16/1995, de 4 de mayo,
Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid, reforestar una
superficie no inferior al doble de la ocupada. Si la finca tuviera la condicién de terreno
forestal arbolado con una fraccion de cabida cubierta total superior al treinta por
ciento, deberéa repoblarse al menos el cuadruplo de la superficie ocupada.

d) Utilizar materiales, tipologias constructivas y colores acordes con las que sean
caracteristicas de la zona. Los cerramientos de parcela se construiran preferentemente
con piedra local o con materiales que se integren en el paisaje.

7. Sin perjuicio de la normativa sectorial vigente en esta materia, la edificacion de naves
ganaderas en aquellas zonas del Suelo No Urbanizable de Proteccion que admitan este uso
deberd cumplir las condiciones generales sefialadas en el punto anterior, asi como las
condiciones especificas que obligatoriamente recogeran sobre esta actividad los PRUG
(Planes Rectores de Uso y Gestion) que desarrollen este PORN. A este respecto se tendran
muy en cuenta las prevenciones que en materia paisajistica recogen los puntos 1.b) y 2.a) del
apartado 4.3.

8. Sin perjuicio de la normativa sectorial vigente, la construccién de nuevas viviendas o de
nuevas edificaciones destinadas a otros usos posibles al amparo de la legislacion del suelo y
de las determinaciones de este documento en aquellas zonas del Suelo No Urbanizable de
Proteccion que admitan esta actividad debera cumplir las condiciones generales sefialadas en
el punto 7 de este apartado, asi como las condiciones especificas que obligatoriamente
recogeran sobre esta actividad los PRUG que desarrollen este PORN, con las mismas
prevenciones en materia paisajistica que en el punto anterior.

9. Se respetaran los usos residenciales y hosteleros consolidados actuales en cualquiera de
las Zonas que este PORN define como No Urbanizables de Proteccion. Este reconocimiento
lleva aparejado el derecho de reforma y mejora, extensivo a los accesos, cerramientos
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exteriores y acometidas o suministros de servicios esenciales, con las debidas autorizaciones,
siempre que con ello no se incrementen las superficies ni los volimenes construidos hasta la
fecha de entrada en vigor del PORN y que se respete la tipologia, materiales y tonalidades
originales o, en su caso, los caracteristicos de su entorno. Al objeto de definir de manera
inequivoca la situacion de todas y cada una de las edificaciones existentes en el Suelo No
Urbanizable de Proteccion, todos los ayuntamientos del ambito de ordenacion elaboraran un
catalogo de la edificacion dispersa existente en sus respectivos términos municipales. En
dicho catélogo se haré constar, para cada edificio, la existencia o no de expedientes por
infraccion urbanistica o a la ordenacion del territorio, asi como la fecha de construccion con
la maxima precision posible.

10. La tipologia, materiales y colores de las nuevas edificaciones que se ubiquen en los
recintos urbanos actuales, dentro de las Areas de Planeamiento Urbanistico o de las Zonas de
Transicion, se ajustaran asimismo a los que vienen siendo tradicionales en su entorno. El
mismo criterio se seguira para las reformas o rehabilitaciones que se aborden en estos ambitos
urbanos.

11. La actividad urbanistica en las llamadas Areas de Planeamiento Urbanistico se regira por
la normativa especifica que figura en el apartado correspondiente a estas areas, mediante los
instrumentos que prevé la legislacion en materia de suelo, sin perjuicio de las normas
generales de este PORN que puedan resultarles de aplicacion.

12. La actividad urbanistica en las llamadas Zonas de Transicion se regira por la normativa
especifica que figura en el apartado correspondiente a estas zonas, mediante los instrumentos
que preve la legislacion en materia de suelo, sin perjuicio de las normas generales de este
PORN que puedan resultarles de aplicacion.

13. Las determinaciones que incluye este apartado en sus puntos del 11 al 13 en materia de
urbanismo seran asimismo de aplicacién a los terrenos que, a la entrada en vigor del PORN,
tuvieran ya la condicién de urbanizables, sin perjuicio del cumplimiento de la legislacion
urbanistica y sectorial vigente aplicable. En concreto, deberan tenerse muy en cuenta las
consideraciones estéticas o de caracter paisajistico que contiene la normativa general del
presente documento, garantizandose la integracion urbanistica de todo posible nuevo
desarrollo, asi como su armonia con la arquitectura tradicional del entorno.

Régimen aplicable a las Zonas de Transicion como directrices y cddigo de buenas
préacticas ambientales especificas:

1. Se primara en las Zonas de Transicidn el mantenimiento de los usos y aprovechamientos
tradicionales del territorio, en especial el de aquéllos que han contribuido en mayor medida
a su configuracién paisajistica.

2. La capacidad de urbanizacion en estas areas habra de considerarse limitada, evitandose
colmataciones, demandas indirectas o presiones sobre las zonas de mayor valor ambiental,
forestal o paisajistico.

3. Los desarrollos urbanisticos deberan ser de naturaleza extensiva y baja densidad,
ubicandose en aquellos suelos que, en virtud de las disposiciones de este PORN y del
Planeamiento vigente, no estén clasificados como Suelo No Urbanizable de Proteccion y
siempre que sean susceptibles de ser urbanizados al cumplir las restantes determinaciones
del presente Plan de Ordenacion.
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Normativa especifica de aplicacion a las Zonas de Transicion

1. Esta zona podra ser pastada por la ganaderia extensiva en las condiciones descritas en los
puntos 5 y 6 del apartado 4.4.1 del PORN. Podra permitirse la implantacion de pastizales
artificiales, en las condiciones descritas en el punto 8 del citado apartado. Podra asimismo
autorizarse la rehabilitacion, reforma o reparacion de naves e infraestructuras ganaderas, e
incluso la nueva construccion de este tipo de instalaciones en las condiciones generales que
se especifican en el punto 9 del referido apartado 4.4.1. En toda actuacion de este tipo debera
quedar garantizada una completa integracion estética de la edificacion, requisito sin el cual
no podran otorgarse las correspondientes autorizaciones.

2. Se permitiran los aprovechamientos maderables o micoldgicos tradicionales, los
tratamientos de mejora forestal, preventivos contra incendios y fitosanitarios, asi como las
actividades de restauracion de la cubierta vegetal, todo ello en las condiciones que se
establecen con caracter general en el apartado 4.4.2 del PORN.

3. El gjercicio de las actividades cinegéticas y piscicolas se ajustara en todo caso al contenido
de los Planes Municipales o Supramunicipales de Gestién Cinegética y Piscicola que se
mencionan en los puntos 8 y 19 del apartado 4.4.3 del PORN, en aquellos terrenos y tramos
en los que sean de aplicacién los citados Planes, a lo previsto, en su caso, en los
correspondientes Planes Cinegéticos de los cotos de caza y Planes Técnicos de acotados o
tramos sometidos a régimen general de pesca, y a las determinaciones generales de dicho
apartado 4.4.3.

4. Podréan desarrollarse en esta zona las actividades mineras preexistentes, que deberan
cumplir lo establecido con caracter general en el punto 3 del apartado 4.4.4 del PORN. Dichas
explotaciones mineras preexistentes podran ser ampliadas en las condiciones que establece
el punto 1 del citado apartado. El aprovechamiento de aguas subterraneas o superficiales sera
posible, previa autorizacién del organismo competente.

5. La ubicacién de infraestructuras en estas zonas se ajustara a lo indicado en los puntos 2 a
8 del apartado 4.4.6 del PORN. En cualquier caso, sera de aplicacion el contenido del punto
6.b) del apartado 4.4.7 del PORN. Podréan instalarse dispositivos de aprovechamiento de la
energia solar o aerogeneradores individuales para uso de las viviendas o instalaciones
preexistentes de cualquier naturaleza, en las condiciones establecidas en el punto 3 del
apartado 4.4.5 del PORN. Podran autorizarse asimismo plantas solares y para el
aprovechamiento de la biomasa forestal de los montes del entorno, de las dimensiones y con
los requisitos que figuran en los puntos 3 y 4 del citado apartado 4.4.5. No podran instalarse
vertederos, pero podra valorarse la posibilidad de ubicar infraestructuras de recogida, de
transferencia y tratamiento de residuos que contribuyan a la adecuada gestion de los mismos
en el area, en las condiciones establecidas en el punto 10 del apartado 4.4.6 del PORN,
siempre que no planteen impacto paisajistico y que para su construccion no sea preciso
eliminar &reas arboladas.

6. En los Suelos Urbanizables que carezcan de planeamiento de desarrollo vigente, los
montes arbolados cuya vegetacidn arbérea iguale o supere la fraccion de cabida cubierta total,
a nivel de parcela catastral, del treinta por ciento, deberan adscribirse a Zonas Verdes o
Sistemas Generales de Espacios Libres, o retornar a la condicion permanente de No
Urbanizables de Proteccion en la proxima revision del planeamiento municipal. Todo lo
anterior salvo en ausencia de otra solucion técnica o ambientalmente viable.
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7. Los terrenos ocupados por hébitats naturales prioritarios de la Directiva 92/43/CEE del
Consejo deberan incorporarse al Régimen de Suelos No Urbanizables de Proteccion de
manera permanente, salvo que ya fueran urbanos o urbanizables sectorizados a la entrada en
vigor del PORN. De igual forma, deberan incorporarse al Régimen de Suelos No
Urbanizables de Proteccion de manera permanente, salvo que ya fueran urbanos o
urbanizables sectorizados a la entrada en vigor del PORN, todos los terrenos ocupados por
habitats naturales de la Directiva 92/43/CEE incluidos en territorios de la Red Natura 2000.

8. La determinacion de la fraccion de cabida cubierta arborea citada en los parrafos anteriores
se efectuara sobre la ortoimagen a escala 1:5000 de julio de 2004 del Proyecto Geomadrid.
El organismo ambiental competente podré actualizar la ortoimagen oficial a emplear en esta
determinacion, si las variaciones de la vegetacion arbdrea en la zona asi lo aconsejaran. Para
la determinacion de la citada fraccion de cabida cubierta no se considerara la cabida
correspondiente a los setos vivos artificiales que delimiten parcelas.

9. La ordenacion del territorio en las Zonas de Transicién se regula por su propio
planeamiento urbanistico, que debera ajustarse a lo establecido con caracter general en el
PORN.

10. Seran de aplicacién a estas zonas las determinaciones que incluye el punto 1 del apartado
4.3 de la normativa general del PORN y, muy especialmente, las comprendidas en los
parrafos a) y b) del citado punto 1, sobre la necesaria contigtiidad de los nuevos desarrollos
a nucleos preexistentes y sobre sus condiciones estéticas y paisajisticas, respectivamente.

11. Los desarrollos residenciales de los nuevos planeamientos que se ubiquen en las Zonas
de Transicién no podran incluir edificios de mas de dos alturas y bajo cubierta, salvo en los
suelos clasificados como urbanos a la entrada en vigor del PORN, en los que serén de
aplicacion las disposiciones urbanisticas vigentes.

12. El organismo ambiental competente podra limitar la superficie ocupada por futuros
desarrollos urbanisticos en las Zonas de Transicion. Asi mismo, el organismo competente en
materia de ordenacion del territorio tendra en cuenta las directrices del PORN para la
aprobacion de los instrumentos de ordenacion del territorio que les vayan a ser de aplicacion.

13. En el suelo que en las Zonas de Transicion se clasifica como No Urbanizable de
Proteccion podran localizarse nuevas construcciones e instalaciones para usos agricolas,
ganaderos, cinegéticos, y forestales o andlogos, que podran ser autorizados con el accesorio
de vivienda, de acuerdo con lo establecido en el punto 6 del apartado 4.4.7 del PORN, asi
como las infraestructuras necesarias para el desarrollo de las actividades correspondientes.
Podréa asimismo procederse a la rehabilitacién, reparacion o reforma de las edificaciones
preexistentes consolidadas. Mas concretamente, se fomentara la rehabilitacion de los
edificios de interés que se mencionan en el punto 6.d) del citado apartado, aun con destino a
usos diferentes de los previos, en los casos y condiciones generales descritos en dicho punto.
Con caracter excepcional, para las mismas finalidades que se recogen en el referido punto
6.d), se admitira también la nueva construccion de instalaciones, en las condiciones
establecidas en dicho punto. Toda actuacién en Suelo No Urbanizable debera cumplir las
condiciones generales que recoge el citado apartado 4.4.7.

14. La visita al territorio y la practica del senderismo, de la pernocta “al raso”, del
montafiismo, del esqui de fondo, del esqui de montafia o travesia o de otras actividades sobre
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nieve, cuando existan lugares adecuados para ello, de actividades ecuestres de ocio, asi como
del ciclismo de montafia, podran desarrollarse en estas zonas en las condiciones descritas con
caracter general en el apartado 4.4.8 del PORN.

15. El trénsito con vehiculos a motor se ajustara a lo establecido en los puntos 5, 22 y 23 del
apartado 4.4.8 del PORN.

16. El Patrimonio Nacional mantendra la gestion directa y autonoma de los terrenos de su
titularidad existentes en el ambito de las Zonas de Transicion, aplicando para ello las
prescripciones contenidas en el PORN vy la propia normativa reguladora de los bienes que
administra.

3. ANEXO II: DIRECTRICES Y CODIGO DE BUENAS PRACTICAS AMBIENTALES
EN EL AMBITO DE ORDENACION

A.2.1: PARA LOS RECURSOS NATURALES

A2.1.1. Atmosfera

6. El Planeamiento Urbanistico de las Zonas de Transicion tendra en cuenta la incidencia
sobre la calidad de la atmosfera de la ubicacion de actividades potencialmente contaminante

A2.1.2. Relieve, suelos y roquedos:

8. El planeamiento urbanistico de las Zonas de Transicion tendra en cuenta las caracteristicas
del suelo como factor limitativo de la urbanizacion y edificacion, sus caracteristicas
mecanicas y topogréaficas y su fragilidad frente a procesos de degradacion por contaminacion
0 erosién. Asi mismo, el planeamiento urbanistico se basara en la optimizacion del uso del
suelo, integracion paisajistica, optimizacion de los recursos naturales y minimo impacto
sobre el medio ambiente.

A2.2. PARA EL APROVECHAMIENTO DE LOS RECURSOS NATURALES Y
CULTURALES

A2.2.1. Recursos hidricos
3. Los planeamientos urbanisticos de las Zonas de Transicion y de las Areas de Planeamiento
Urbanistico fomentaran el ahorro y la gestion eficiente del agua de consumo.
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TABLA RESUMEN DE USOS URBANISTICOS AUTORIZABLES Y PROHIBIDOS EN ZONAS DE
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TRANSICION, P.0.R.N. DE LA SIERRA DE GUADARRAMA

Autorizable /

usos GRUPOS Prohibido
Tipo I: AlImacenes vinculados a la actividad .
agricola, ganadera y/o forestal Autorizable (1)
USOS SECTOR Tipo II: Granjas e instalaciones ganaderas Autorizable (1)
PRIMARIO Tipo llI: Otras instalaciones agropecuarias Autorizable (1)
Tipo IV: Instalaciones forestales y cinegéticas Autorizable (1)
usoS Tipo I: Vivienda familiar aislada Autorizable (2)
RESIDENCIAL Tipo II: Vivienda familiar aislada vinculada a Autorizable (2)
UNIFAMILIAR actividades primarias
Autorizable Con
Tipo I: Actividades extractivas y mineras con(’ilcu')nes y
segun tipos de
energia (3)
Tipo II: Actividades industriales, econdmicas y -
USOS oroductivas Prohibido
= INDUSTRIALES Tipo IIl: Depésitos al aire libre de cualquier Prohibido
8 naturaleza
] Tipo IV: Talleres de reparacion de vehiculos,
= <Z( actividades propias industriales de reparaciony | Prohibido
o x mantenimiento
O
oa
= N Tipo I: Establecimientos comerciales de 4
o2z . - Prohibido
€ = mediana o gran superficie
O Tipo II: Tiendas de artesania o de productos .
w N
S :E’ locales y/o comarcales (km 0) Autorizable (1)
= <§t Tipo lll: Hoteles de pequefio tamario (< 750 m?) | Prohibido
N o USO TERCIARIO Tipo IV: Hoteles de tamario medio (> 750 m?) Prohibido
= <D: Tipo V: Establecimientos de turismo rural, ocio Autorizable (1)
g < y tiempo libre
% 8 Tipo VI: Campamentos de ocio, tiempo libre y Autorizable (1)
ow turismo
=Z 0
o<
iy ). : : :
o usSoS Tipo I: Centros deportivos, recreativos, de ocio .
7 = RECREATIVOS, y esparcimiento Autorizable (4)
nZ:: Egﬁgg:xgg’ Tipo IlI: actividades educativas, de
S 0CIO EN MEDIO .sen5|tt?|hza.c’|on, de participacion publica y de Autorizable (4)
a NATURAL investigacion

USO DOTACIONAL
PRIVADO -
INFRAESTRUCTUR
AS

Tipo I:  Elementos fijos pertenecientes al
sistema viario de comunicaciones y de
transportes en todas sus modalidades.

Autorizable Con
condiciones (5)

Tipo II:  Elementos pertenecientes al sistema
energético en todas sus modalidades, incluida
la generacion, redes de transporte y
distribucion. Se incluyen plantas fotovoltaicas,
termosolares, edlicas y/o cualquier instalacion
generadora de energia renovable

Autorizable Con
condiciones y
segun tipos de
energia (5)

Tipo lll:  Elementos pertenecientes al sistema
energético en todas sus modalidades, incluida
la generacion, redes de transporte y
distribucion.

Autorizable Con
condiciones (5)

USO DOTACIONAL
PUBLICO

Tipo I:  Elementos fijos pertenecientes al
sistema viario de comunicaciones y de
transportes en todas sus modalidades.

Autorizable Con
condiciones (5)
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GRUPOS

Autorizable /

mementos pertenecientes al sistema
energético en todas sus modalidades, incluida
la generacion, redes de transporte y
distribucion. Se incluyen plantas fotovoltaicas,
termosolares, edlicas y/o cualquier instalacién
generadora de energia renovable

Autorizable Con
condiciones y
segun tipos de
energia (5)

Prohibido i

Tipo lll:  Elementos pertenecientes al sistema
energético en todas sus modalidades, incluida
la generacion, redes de transporte y
distribucion.

Autorizable Con
condiciones (5)

Tipo IV:  Elementos pertenecientes a la red de

Autorizable Con

telecomunicaciones. condiciones (5)

Autorizable Con

Tipo V:  Elementos pertenecientes al sistema zglr:)dlmones
de tratamiento de residuos, incluyendo los . .
. . . ) instalaciones de
sistemas de recogida, tratamiento y vertido. .
recogida y

transferencia (5)

Tipo VI:  Todos los que resulten asi declarados

en virtud de legislacion especifica Autorizable Con

condiciones (5)

Tipo VII:  Otros equipamientos como los
destinados a actividades y servicios culturales,
cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y
similares.

Autorizable (5)

(1) Para las nuevas construcciones y rehabilitaciones se requerira autorizacion del 6rgano ambiental, cuando puedan afectar
a los Espacios de la Red de Areas Protegidas y/o a especies protegidas.

Todos los usos y actividades se implantaran en zonas cuya topografia, vegetacion y demas caracteristicas naturales sean
compatibles con el uso de que se trate, sin que su instalacién suponga modificaciones significativas en la morfologia del
terreno o en equilibrio general del medio, como talas masivas, movimientos de tierra, etc. acompafiandolas, y no se
efectuaran obras de urbanizacién relevantes ni se trazaran nuevas vias rodadas que alteren significativamente la morfologia
del medio.

(2) Para las nuevas construcciones y rehabilitaciones se requerira autorizacion del drgano ambiental, cuando puedan afectar
a los Espacios de la Red de Areas Protegidas y/o a especies protegidas.

Se primara en las Zonas de Transicién el mantenimiento de los usos y aprovechamientos tradicionales del territorio, en
especial el de aquéllos que han contribuido en mayor medida a su configuracién paisajistica.

La capacidad de urbanizacién en estas areas habra de considerarse limitada, evitindose colmataciones, demandas indirectas
0 presiones sobre las zonas de mayor valor ambiental, forestal o paisajistico.

Los desarrollos urbanisticos deberan ser de naturaleza extensiva y baja densidad, ubicandose en aquellos suelos que, en
virtud de las disposiciones de este PORN y del Planeamiento vigente, no estén clasificados como Suelo No Urbanizable de
Proteccion y siempre que sean susceptibles de ser urbanizados al cumplir las restantes determinaciones del presente PGOU.

(3) Podran desarrollarse en esta zona las actividades mineras preexistentes, que deberan cumplir lo establecido con caracter
general en el punto 3 del apartado 4.4.4 del presente PORN. Dichas explotaciones mineras preexistentes podran ser
ampliadas en las condiciones que establece el punto 1 del citado apartado. El aprovechamiento de aguas subterraneas o
superficiales sera posible, previa autorizacion del organismo competente.

(4) Se requiere acreditacién de la necesidad de su instalacion en suelo no urbanizable. Necesario informe favorable de la
Consejeria competente

Para las nuevas construcciones y rehabilitaciones se requerird autorizacion del érgano ambiental, cuando puedan afectar a
los Espacios de la Red de Areas Protegidas y/o a especies protegidas.

(5) Queda prohibida la construccién de parques eélicos o cualesquiera otras plantas o centrales para la produccién de
energia en el &mbito de ordenacion, a excepcion de los dispositivos destinados al aprovechamiento de la energia solar. Las
placas solares de uso individual podran ubicarse sobre las cubiertas o paramentos de las viviendas o instalaciones
preexistentes, o de aquellas otras cuya nueva construccién se autorice. Asimismo, en las condiciones que especifica la
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normativa vigente y siempre que cumplan lo que se determina en los puntos 1.b), 2.a) y 3 del apartado 4.3 del PLAN DE
ORDENACION DE LOS RECURSOS NATURALES DE LA SIERRA DE GUADARRAMA, podran establecerse también plantas para
el aprovechamiento de la energia solar en las Zonas de Transicion. Se exceptian también de la prohibicion genérica que se
establece en este parrafo los aerogeneradores individuales para suministro eléctrico de las explotaciones, instalaciones o
residencias aisladas, siempre que no sobrepasen los seis metros de altura y que su ubicacion sea compatible con la
preservacion del paisaje y con la conservacion de la avifauna protegida del entorno.

Sin perjuicio de la prohibicién genérica que establece en el parrafo anterior, en las Zonas de Transicién y en las Areas de
Planeamiento Urbanistico podran instalarse plantas para el aprovechamiento de la biomasa resultante de las cortas y
tratamientos que se realicen en los montes. Dichas plantas seran, en general, de tamafio pequefio o medio, y se
dimensionaran de tal forma que su capacidad de proceso permita el aprovechamiento de la biomasa forestal que se genere
en el término municipal correspondiente y en los de su entorno proximo.

RESIDUOS: No obstante los parrafos anteriores, podra valorarse la posibilidad de ubicar infraestructuras de recogida, de
transferencia y tratamiento de residuos que contribuyan a la adecuada gestién de los mismos en el area, en las condiciones
establecidas en el punto 10 del apartado 4.4.6 del PORN, siempre que no planteen impacto paisajistico negativo y que para
su construccion no sea preciso eliminar areas arboladas.
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Art. 28. ZONAS AFECTADAS POR EL EMBALSE DE NAVACERRADA
Decreto 115/2002, de 5 de julio

Se copian a continuacién las determinaciones del Decreto 115/2002, de 5 de julio, por el que
se aprueba la Revision del Plan de Ordenacion del Embalse de Navacerrada, Anexo | (POEN
en adelante) con las condiciones de usos y actividades que corresponden directamente al
PGOU, sin perjuicio de mantener la aplicacion de la totalidad del POEN para las zonas
afectadas en Collado Mediano. La numeracion que sigue corresponde a la del POEN.

I. NORMAS GENERALES
2. Ambito

2.2. A efectos de la aplicacion de las normas de caracter especifico en el &mbito del
POEN, en el PGOU se han delimitado las siguientes zonas:

- Zona de proteccion.
- Zona de proteccidn con uso ganadero tradicional.
- Zona a Ordenar por el planeamiento urbanistico.

En todas las zonas se aplicaran las condiciones de actuaciones permitidas, limitadas
y prohibidas, de las Zonas de Méxima Proteccion del POEN, que se sefialan a continuacion.

También, previa calificacion urbanistica, se admiten los usos urbanisticos sefialados en la
Tabla Resumen de este articulo.

6. Usos y actuaciones permitidos con caracter general

6.1. Con caracter general se permiten los usos y actuaciones orientados a la
conservacion y mejora de la cubierta vegetal, de la fauna, de los suelos, del paisaje y de la
calidad de las aguas, asi como los que con caracter especifico se detallan para cada una de
las zonas de ordenacion definidas en el POEN. También las actuaciones tendentes al aumento
de los niveles de proteccion de los recursos naturales.

6.5. Se permite el mantenimiento de las practicas agropecuarias y forestales
tradicionales, incluida la mejora de la cabafia ganadera y de las formas de organizacion de la
produccién, en las zonas donde se permitan y en los limites que se especifiquen. Estas
actuaciones se someteran a los correspondientes planes o proyectos técnicos aprobados por
los Organismos Gestores competentes.

Asimismo, con caracter general, se procurarad que las actividades agrarias que se
desarrollen en el ambito ordenado se realicen en concordancia con el Codigo de Buenas
Précticas Agrarias, aprobado por resolucion de 4 de febrero de 1999, de la Direccion General
de Agricultura.

6.6. Con caracter excepcional, la Consejeria de Medio Ambiente podra autorizar las
actividades indispensables para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacién o el
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mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios publicos, estatales, autonémicos o
locales, asi como las derivadas, en su caso, de las autorizaciones concedidas por el Organo
de Cuenca previstas en este Plan. Deberan disefiarse de modo que se minimicen los impactos
negativos sobre las caracteristicas territoriales y paisajisticas, los valores a conservar y los
aprovechamientos silvopastoriles de la zona de influencia del embalse.

6.7. La realizacion de cultivos forestales se permitira Unicamente en los lugares y
condiciones previstos especificamente en esta normativa, y precisara, en todo caso,
autorizacion de la Consejeria de Medio Ambiente.

6.8. Todas las actuaciones que puedan afectar al Dominio Publico Hidraulico
quedardn sometidas a lo dispuesto en el Reglamento de Dominio Publico Hidréulico,
aprobado por el Real Decreto 849/1986.

Otros usos y actuaciones permitidos en todas las zonas:
Se consideran permitidos los usos y actuaciones que se enumeran a continuacion:

a) Actividades de restauracion del ecosistema natural o actividades silvicolas con
finalidad exclusiva de conservacion y mejora, siempre que sean autorizadas y
supervisadas por la Consejeria de Medio Ambiente.

b) Actividades de investigacion o educativas que no alteren sensiblemente los
valores a conservar, previa obtencién de la autorizacion expresa de la
Consejeria de Medio Ambiente. La solicitud de dicha autorizacion debera
acompariarse de un proyecto en el que se detallen las actividades a realizar y
demas circunstancias que permitan evaluar su incidencia en el medio y el
interés cientifico o educativo de las mismas.

C) Caza, de acuerdo con la legislacién vigente en esta materia y subordinada a
los objetivos primarios de conservacion de los recursos naturales del embalse
y su zona de influencia.

7. Limitaciones y prohibiciones con carécter general

Con caracter general, y sin perjuicio de las normas especificas establecidas por el
POEN para cada una de las zonas de ordenacion, se prohiben los siguientes usos y
actuaciones:

C) La utilizacion de productos plaguicidas cuyo grado de toxicidad esté
calificado como de nocivo, toxico o0 muy tdxico de acuerdo con lo establecido
en la Reglamentacion Técnico-Sanitaria para la fabricacion, comercializacion
y utilizacién de plaguicidas, aprobada por Real Decreto 3349/1983, de 30 de
noviembre (modificada por el Real Decreto 162/1991, de 8 de febrero, y Real
Decreto 443/1994, de 11 de marzo), asi como aquellos cuyo grado de
residualidad, de acuerdo con sus descripciones técnicas, sea medio o0 alto o
tengan la consideracion de moderadamente selectivos.

e) Cualquier actuacion que se lleve a cabo con el propoésito de destruir, cortar o
arrancar plantas silvestres o de extraer rocas o minerales, siempre que no
respondan a actividades o programas de estudio e investigacion previamente
autorizados por la Consejeria de Medio Ambiente. En estos casos dicha
Consejeria establecera las condiciones de captura o recogida, indicando
expresamente las cantidades, lugares, épocas y modo de realizarlas.
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f) La persecucion y captura de animales y cuantas actividades puedan dafiarles,
alarmarles, destruir sus nidos, madrigueras y encames o alterar sus querencias.
No sera de aplicacion esta prohibicion cuando se trate de supuestos con
regulacion especifica en la legislacién de montes, caza o pesca continental.

) La introduccion de especies animales 0 vegetales exdticas o atipicas en la
zona, salvo autorizacion expresa de la Consejeria de Medio Ambiente o en el
caso de especies ganaderas usuales en la zona.

h) Cualquier tipo de actividad piscicola o cinegética fuera de los lugares, épocas
y formas que establezca la Consejeria de Medio Ambiente.

) La acampada libre.

), La circulacion y estacionamiento de vehiculos fuera de las vias y lugares
sefialados para tal fin, excepto con autorizacién temporal y expresa otorgada
por la Consejeria de Medio Ambiente. No estaran sujetos a tal autorizacion
los vehiculos que accedan a predios de propiedad privada para realizar labores
relacionadas con el uso y destino de la finca, que lo haran a través de las
servidumbres de paso que dispongan los mismos, ni los vehiculos del Sistema
de Vigilancia y Control del embalse de Navacerrada.

k) Las actividades o pruebas deportivas que utilicen medios motorizados,
excepto en las zonas delimitadas como a Ordenar por el Planeamiento
Urbanistico.

) La apertura de nuevas infraestructuras viarias, caminos y vias de acceso fuera
de los espacios delimitados como Zonas a Ordenar por el Planeamiento
Urbanistico en el plano P-1 de Ordenacion del Plan.

m) Las actividades extractivas, asi como la investigacion y exploracion mineras.

n) La ubicacion de vertederos de residuos de cualquier naturaleza.

fi) La instalacion de publicidad exterior fuera de las zonas a ordenar por el
planeamiento, excepto la sefializacion de caracter general y de uso publico que
cuente con la correspondiente autorizacion de la Consejeria de Medio
Ambiente.

Se prohiben todas las actividades distintas a las enumeradas en el anterior epigrafe 6,
incluyendo los aprovechamientos agricolas, ganaderos y forestales, asi como la construccion
de cualquier tipo de edificacion, instalacion e infraestructura.

No obstante, con caracter excepcional, la Consejeria de Medio Ambiente podréa autorizar las
actividades indispensables para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o el
mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios publicos, estatales, autonémicos o
locales, asi como las derivadas, en su caso, de las autorizaciones concedidas por el Organo
de Cuenca previstas en este POEN. Deberan disefiarse de modo que se minimicen los
impactos negativos sobre las caracteristicas territoriales y paisajisticas, los valores a
conservar y los aprovechamientos silvopastoriles de la zona de influencia del embalse.

I11. PROCEDIMIENTO
16. Normas de tramitacién

16.1. Los proyectos, obras, planes, programas y actividades, de iniciativa publica o
privada, que vayan a llevarse a cabo en el ambito de este POEN, cuya autorizacién no
corresponda a la Consejeria de Medio Ambiente y que no figuren en las previsiones de éste
ni en las del Plan Hidrologico de Cuenca, precisaran la autorizacion del Consejo de Gobierno
de la Comunidad de Madrid, previo informe de la Consejeria de Medio Ambiente.
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I1. NORMAS DE CARACTER ESPECIFICO

A. Zonas a Ordenar por Planeamiento Urbanistico (PO del Embalse de Navacerrada)
Se aplica a todo el &mbito de Realejo del Roble y zona norte de la Serrania de la Paloma.

14. Usos y actuaciones permitidos

La ordenacion de estos espacios se adaptard a las determinaciones contenidas en las
respectivas figuras de planeamiento urbanistico. En cuanto a condiciones de uso, volumeny
composicion de la edificacion se consideraran las especificaciones adicionales siguientes:

a) Los edificios de nueva planta que se construyan en las zonas urbanizadas deberén disefiarse
con criterios de integracion en el entorno. Las construcciones se acomodardn a los
volumenes, condiciones constructivas y materiales propios de la edificacion tradicional de la
zona.

b) Todos los edificios y construcciones de las zonas urbanizadas tendran obligacion de
conectar su red de saneamiento con la general, para que las aguas residuales sean tratadas en
la Estacion Depuradora de Aguas Residuales que disponga el érgano competente.

B. Zona de Proteccion (PO del Embalse de Navacerrada)
10. Usos y actuaciones permitidos

Se permiten en esta zona, ademas de los permitidos en las zonas de maxima proteccion, los
siguientes usos y actuaciones:

a) El pastoreo de ganado en régimen extensivo segun los usos tradicionales de la zona,
siempre que la carga ganadera por superficie se limite a lo establecido en el Real Decreto
261/1996, de 16 de febrero, sobre proteccién de las aguas contra la contaminacion producida
por los nitratos procedentes de fuentes agrarias.

b) Se permiten aprovechamientos forestales siempre que no supongan una disminucién de la
calidad ecoldgica y capacidad productiva de las masas existentes y respondan, en su caso, a
lo establecido en el Proyecto de Ordenacidn de Montes o Plan Técnico correspondiente. Estas
actividades requeriran la autorizacién expresa de la Consejeria de Medio Ambiente

c) Se permiten las actuaciones de mejora de la vegetacion en su condicion de pasto para el
ganado, siempre que no se reduzca la capacidad protectora de la cubierta vegetal, en
particular por la eliminacién de la vegetacion arbustiva o arboérea.

d) Se permite la apertura de vias de saca siempre y cuando sean de uso exclusivo forestal y
resulten necesarias para la explotacion forestal. En el proyecto y su ejecucion se incluiran
necesariamente los tratamientos precisos para corregir la erosion y el impacto paisajisticos.
Se procurara utilizar los bordes de la explotacion y cortafuegos.

e) Podréa autorizarse la realizacién de nuevos cerramientos y tapias de todo tipo, ya sean de
caracter provisional o permanente, siempre que se acomoden a las dimensiones y materiales
tradicionales de la zona y se cumplan las condiciones que establece el PGOU para
cerramientos en suelo no urbanizable de proteccion. En las tapias tradicionales de piedra seca
las obras se limitardn a su reparacion o mantenimiento. La realizacion de nuevos
cerramientos o sustitucion de los existentes precisara de la autorizacion de la Consejeria de
Medio Ambiente.
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f) La construccion de instalaciones destinadas a explotaciones ganaderas o forestales se
limitard a las estrictamente necesarias, debiendo guardar siempre relaciéon con la naturaleza
y destino de la finca a la que sirvan.

Asimismo, se sujetaran a las limitaciones establecidas por el Decreto 65/1989, de 11 de mayo,
por el que se establecen las unidades minimas de cultivo para el territorio de la Comunidad
de Madrid.

11. Limitaciones y prohibiciones

Queda prohibido en esta zona:

a) La aplicacion de fertilizantes inorganicos y productos fitosanitarios enunciados en el
epigrafe 7c de estas Normas.

b) Los usos y actuaciones, ajenos a la realizacién de aprovechamientos, que comporten la
supresion de las formaciones arboreas o arbustivas existentes, tanto en las masas forestales
como en los setos, salvo que se trate de actuaciones de mejora previamente autorizadas por
la Consejeria de Medio Ambiente.

c) El establecimiento de nuevas explotaciones agricolas y ganaderas intensivas que no
conecten al sistema integral de saneamiento.

d) Cualquier uso o actividad no contemplado expresamente como permitido en el epigrafe
10 o en el punto 6 del Epigrafe | de estas Normas, salvo autorizacion expresa de la Consejeria
de Medio Ambiente.
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TABLA RESUMEN DE USOS URBANISTICOS AUTORIZABLES Y PROHIBIDOS: ZONAS DE PROTECCION

(PO DEL EMBALSE DE NAVACERRADA)

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

Usos

GRUPOS

Autorizable /

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
PLAN DE ORDENACION DEL EMBALSE DE NAVACERRADA. ZONA DE PROTECCION

Prohibido

USOS SECTOR PRIMARIO

Tipo I: AlImacenes vinculados a la
actividad agricola, ganadera y/o forestal

Autorizable (1)

Tipo Il: Granjas e instalaciones ganaderas

Autorizable (1)

Tipo llI: Otras instalaciones agropecuarias

Autorizable (1)

Tipo IV: Instalaciones forestales y
cinegéticas

Autorizable (1)

USOS RESIDENCIAL

Tipo I: Vivienda familiar aislada

Autorizable (1)

Tipo II: Vivienda familiar aislada vinculada

UNIFAMILIAR S L Autorizable (1)
a actividades primarias
Tipo I: Actividades extractivas y mineras Prohibido
Tipo l,l: Actlwdades |nqustrlales, Prohibido
econdmicas y productivas
Tipo lIIl: Depdsitos al aire libre de -
USOS INDUSTRIALES cualquier naturaleza Prohibido
Tipo IV: Talleres de reparacion de
vehiculos, actividades propias industriales | Prohibido
de reparacién y mantenimiento
Tipo I: Establecimientos comerciales de Prohibido

USO TERCIARIO

mediana o gran superficie

Tipo II: Tiendas de artesania o de
productos locales y/o comarcales (km 0)

Autorizable (1)

Tipo Ill: Hoteles de pequefio tamafio (<
750 m?)

Prohibido

Tipo IV: Hoteles de tamafio medio (> 750
m?)

Prohibido

Tipo V: Establecimientos de turismo rural,
ocio y tiempo libre

Autorizable (1)

Tipo VI: Campamentos de ocio, tiempo
libre y turismo

Autorizable (1)

USOS RECREATIVOS,
DEPORTIVOS,
EDUCATIVOS, OCIO EN
MEDIO NATURAL

Tipo I: Centros deportivos, recreativos, de
ocio y esparcimiento

Autorizable (1)

Tipo IlI: actividades educativas, de
sensibilizacion, de participacion publica y
de investigacion

Autorizable (1)

USO DOTACIONAL
PRIVADO -
INFRAESTRUCTURAS

Tipo I:  Elementos fijos pertenecientes al
sistema viario de comunicaciones y de
transportes en todas sus modalidades.

Autorizable (1)

Tipo ll: Elementos pertenecientes al
sistema energético en todas sus
modalidades, incluida la generacion,
redes de transporte y distribucién. Se
incluyen plantas fotovoltaicas,
termosolares, edlicas y/o cualquier
instalacion generadora de energia
renovable

Autorizable (1)

Tipo lll:  Elementos pertenecientes al
sistema energético en todas sus
modalidades, incluida la generacion,
redes de transporte y distribucion.

Autorizable (1)
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Autorizable /

Usos GRUPOS Prohibido ]

ﬂp_orﬂementos fijos pertenecientes al
sistema viario de comunicaciones y de Autorizable (1)
transportes en todas sus modalidades.
Tipo Il: Elementos pertenecientes al
sistema energético en todas sus
modalidades, incluida la generacion,
redes de transporte y distribucion. Se
incluyen plantas fotovoltaicas,
termosolares, edlicas y/o cualquier
instalacion generadora de energia
renovable

Tipo lll:  Elementos pertenecientes al
sistema energético en todas sus
modalidades, incluida la generacion,
redes de transporte y distribucion.

Tipo IV:  Elementos pertenecientes a la
red de telecomunicaciones.

Tipo V:  Elementos pertenecientes al
sistema de tratamiento de residuos,
incluyendo los sistemas de recogida,
tratamiento y vertido.

Tipo VI:  Todos los que resulten asi
declarados en virtud de legislacion
especifica

Autorizable (1)

Autorizable (1)
USO DOTACIONAL
PUBLICO

Autorizable (1)

Autorizable (1)

Autorizable (1)

Tipo VII:  Otros equipamientos como los
destinados a actividades y servicios
culturales, cientificos, asistenciales,
religiosos, funerarios y similares.

Autorizable (1)

(1) Paralas nuevas construcciones y rehabilitaciones se requerira autorizacion del 6rgano ambiental, cuando puedan afectar
a los Espacios de la Red de Areas Protegidas y/o a especies protegidas.

La construccion de instalaciones destinadas a explotaciones ganaderas o forestales se limitara a las estrictamente
necesarias, debiendo guardar siempre relacion con la naturaleza y destino de la finca a la que sirvan. Asimismo, se sujetaran
a las limitaciones establecidas por el Decreto 65/1989, de 11 de mayo, por el que se establecen las unidades minimas de
cultivo para el territorio de la Comunidad de Madrid.

Todos los usos y actividades se implantaran en zonas cuya topografia, vegetacion y demas caracteristicas naturales sean
compatibles con el uso de que se trate, sin que su instalacion suponga modificaciones significativas en la morfologia del
terreno o en equilibrio general del medio, como talas masivas, movimientos de tierra, etc. acompafnandolas, y no se
efectuaran obras de urbanizacion relevantes ni se trazaran nuevas vias rodadas que alteren significativamente la morfologia
del medio.

Esta prohibido el establecimiento de nuevas explotaciones agricolas y ganaderas intensivas que no conecten al sistema
integral de saneamiento.
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C. Zonas de proteccion con uso ganadero tradicional (PO del Embalse de Navacerrada)
12. Usos y actuaciones permitidos
Quedan permitidos en estas zonas los siguientes:

a) El pastoreo de ganado en régimen extensivo segun los usos tradicionales de la zona,
siempre que no suponga el acceso del ganado a la lamina de agua y que la carga ganadera
por superficie se limite a lo establecido en el Real Decreto 261/96, de 16 de febrero, sobre
proteccion de las aguas contra la contaminacion producida por los nitratos procedentes de
fuentes agrarias.

b) Se permiten las actuaciones de mejora de la vegetacién en su condicion de pasto para el
ganado, siempre que no se reduzca la capacidad protectora de la cubierta vegetal, en
particular por la eliminacién de la vegetacion arbustiva o arborea.

c) Podré autorizarse la realizacién de nuevos cerramientos y tapias de todo tipo, ya sean de
caracter provisional o permanente, siempre que se acomoden a las dimensiones y materiales
tradicionales de la zona. En las tapias tradicionales de piedra las obras se limitaran a su
reparacion y mantenimiento y se cumplan las condiciones que establece el PGOU para
cerramientos en suelo no urbanizable de proteccion. La realizacion de nuevos cerramientos
0 sustitucion de los existentes precisard de la autorizacion de la Consejeria de Medio
Ambiente.

d) La instauracion de vegetacion autoctona en forma de seto para linderos de fincas.

e) Los desmoches de los arboles situados en el interior de las fincas para obtencion de ramén
para el ganado segun los usos tradicionales de la comarca.

13. Limitaciones y prohibiciones

a) No se permite la corta de pies para maderas o lefias en los setos con fines productivos u
otros que no sean los de mejora. La Consejeria de Medio Ambiente podra autorizar las cortas
de mejora que considere oportunas.

b) El establecimiento de nuevas explotaciones agricolas y ganaderas intensivas que no
conecten al sistema integral de saneamiento.

c) Asimismo queda prohibido cualquier uso o actividad no contemplada expresamente como
permitido en el punto 6 del Epigrafe | o en el epigrafe 12 de estas Condiciones Especificas,
salvo autorizacién expresa de la Consejeria de Medio Ambiente.
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TABLA RESUMEN DE USOS URBANISTICOS AUTORIZABLES Y PROHIBIDOS: ZONAS DE PROTECCION

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

CON USO GANADERO TRADICIONAL (PO DEL EMBALSE DE NAVACERRADA)

Uso0s

GRUPOS

Autorizable /

USO DOTACIONAL
PRIVADO -
INFRAESTRUCTUR
AS

Tipo I:  Elementos fijos pertenecientes al sistema
viario de comunicaciones y de transportes en todas
sus modalidades.

Autorizable (4)

Tipo II:  Elementos pertenecientes al sistema
energético en todas sus modalidades, incluida la
generacion, redes de transporte y distribucion. Se
incluyen plantas fotovoltaicas, termosolares,
edlicas y/o cualquier instalacion generadora de
energia renovable

Autorizable (4)

Prohibido
Tipo I: Aimacenes vinculados a la actividad agricola, Autorizable (1)
ganadera y/o forestal
USOS SECTOR Tipo II: Granjas e instalaciones ganaderas Autorizable (1)
PRIMARIO Tipo llI: Otras instalaciones agropecuarias Autorizable (1)
Tipo IV: Instalaciones forestales y cinegéticas Autorizable (1)
usosS Tipo |: Vivienda familiar aislada Autorizable (1y 2)
RESIDENCIAL Tipo II: Vivienda familiar aislada vinculada a Autorizable (1y 2)
UNIFAMILIAR actividades primarias y
= Tipo I: Actividades extractivas y mineras Prohibido
) Tipo Il Actlwdades industriales, econémicas y Prohibido
) productivas
2 USOS Tipo Ill: Depositos al aire libre de cualquier Prohibido
£ | INDUSTRIALES ~ |-naturaleza
o Tipo IV: Talleres de reparacion de vehiculos,
&5 actividades propias industriales de reparacion y Prohibido
2 mantenimiento
=
% Pt Tipo I: Estaplgmmmntos comerciales de mediana o Prohibido
= cg gran superficie
o Tipo II: Tiendas de artesania o de productos locales .
| % Prohibido
58 y/o comarcales (km 0)
r < Tipo lll: Hoteles de pequefio tamario (< 750 m?) Prohibido
a - ; ~ ; 5 —
W < USO TERCIARIO T!po IV: Hoteles.dg tamafio me@o (>750m ) Prohibido
o Tipo V: Establecimientos de turismo rural, ocio y -
W ; . Prohibido
= S(J tiempo libre
2 - - — -
N <>( Tlp'o VI: Campamentos de ocio, tiempo libre y Prohibido
= = turismo
o
o
D w usos Tipo I: Centros deportivos, recreativos, de ocio y .
S a RECREATIVOS, esparcimiento Autorizable (3)
P DEPORTIVOS,
o E EDUCATIVOS, Tipo II: actividades educativas, de sensibilizacion, de Autorizable (3)
7 = OCIO EN MEDIO participacion publica y de investigacion
(=) NATURAL
=
o
(&)
<<
=
[WE]
a
o
o
[WH]
(=)
=
<
—
[a

Tipo Ill:  Elementos pertenecientes al sistema
energético en todas sus modalidades, incluida la
generacion, redes de transporte y distribucion.

Autorizable (4)

USO DOTACIONAL
PUBLICO

Tipo I: Elementos fijos pertenecientes al sistema
viario de comunicaciones y de transportes en todas
sus modalidades.

Autorizable (4)

Tipo II:  Elementos pertenecientes al sistema
energético en todas sus modalidades, incluida la
generacion, redes de transporte y distribucion. Se
incluyen plantas fotovoltaicas, termosolares,

Autorizable (4)
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Autorizable /

UsosS GRUPOS Prohibido

edlicas y/o cualquier instalacion generadora de
energia renovable

Tipo Ill:  Elementos pertenecientes al sistema
energético en todas sus modalidades, incluida la Autorizable
generacion, redes de transporte y distribucion.
Tipo IV:  Elementos pertenecientes a la red de
telecomunicaciones.

Tipo Vi Elementos pertenecientes al sistema de
tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de | Autorizable
recogida, tratamiento y vertido.

Tipo VI:  Todos los que resulten asi declarados en
virtud de legislacion especifica Autorizable

Autorizable

Tipo VII:  Otros equipamientos como los
destinados a actividades y servicios culturales,
cientificos, asistenciales, religiosos, funerarios y
similares.

Autorizable

(1) Para las nuevas construcgiones y rehabilitaciones se requerira autorizacion del 6rgano ambiental, cuando puedan afectar
a los Espacios de la Red de Areas Protegidas y/o a especies protegidas.

Todos los usos y actividades se implantaran en zonas cuya topografia, vegetacion y demas caracteristicas naturales sean
compatibles con el uso de que se trate, sin que su instalacién suponga modificaciones significativas en la morfologia del
terreno o en equilibrio general del medio, como talas masivas, movimientos de tierra, etc. Acompafiandolas, y no se
efectuaran obras de urbanizacion relevantes ni se trazaran nuevas vias rodadas que alteren significativamente la morfologia
del medio.

Esta prohibido el establecimiento de nuevas explotaciones agricolas y ganaderas intensivas que no conecten al sistema
integral de saneamiento.

(2) Se prohibe el uso residencial, salvo que se trate de edificaciones rurales tradicionales actualmente existentes o,
excepcionalmente, de viviendas de guardas forestales y viviendas necesariamente vinculadas a usos admitidos. En cualquier
caso, las citadas viviendas deberan cumplir las condiciones necesarias para evitar la formacion de Nucleo de Poblacion.

Esta prohibido el establecimiento de actividades que no conecten al sistema integral de saneamiento.

(3) Se requiere acreditacion de la necesidad de su emplazamiento en suelo no urbanizable. Necesario informe favorable de
la Consejeria competente.

Para las nuevas construcciones y rehabilitaciones se requerira autorizacion del 6rgano ambiental, cuando puedan afectar a
los Espacios de la Red de Areas Protegidas y/o a especies protegidas.

Todos los usos y actividades se implantaran en zonas cuya topografia, vegetaciéon y demas caracteristicas naturales sean
compatibles con el uso de que se trate, sin que su instalacion suponga modificaciones significativas en la morfologia del
terreno o en equilibrio general del medio, como talas masivas, movimientos de tierra, etc. acompafiandolas, y no se
efectuaran obras de urbanizacion relevantes ni se trazaran nuevas vias rodadas que alteren significativamente la morfologia
del medio.

Esta prohibido el establecimiento de actividades que no conecten al sistema integral de saneamiento.

(4) Necesidad de acreditacion de su emplazamiento en suelo rustico de especial proteccion. Necesario informe favorable de
la Consejeria competente.

Para las nuevas construcciones y rehabilitaciones se requerira autorizacion del 6rgano ambiental, cuando puedan afectar a
los Espacios de la Red de Areas Protegidas y/o a especies protegidas.
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Todos los usos y actividades se implantaran en zonas cuya topografia, vegetaciéon y demas caracteristicas naturales sean
compatibles con el uso de que se trate, sin que su instalacion suponga modificaciones significativas en la morfologia del
terreno o en equilibrio general del medio, como talas masivas, movimientos de tierra, etc. acompafiandolas, y no se
efectuaran obras de urbanizacion relevantes ni se trazaran nuevas vias rodadas que alteren significativamente la morfologia
del medio.

Requisitos exigibles que procedan en funcion de la legislacion sectorial aplicable y en funcion de las obras a realizar y los
usos y actividades a implantar, determinados previo informe favorable del 6rgano de la Administracién competente por razén
de la obra, instalacién, infraestructura o servicio de que se trate.
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Art. 29. VIAS PECUARIAS
Ley 8/1998, de 15 de junio de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid

1. Definicion

La presente normativa regula los usos del suelo en los terrenos de dominio y uso publico que
por estar tradicionalmente destinados de un modo preferente al transito ganadero y a las
comunicaciones agrarias entran en la concepcion de vias pecuarias, siéndoles de aplicacion
la Ley 8/1998, de 15 de junio de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid (Ley 8/1998
VP), y la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (Ley 3/1995 VP, ley estatal).

Dadas las caracteristicas fisicas de las vias pecuarias, encuadradas en su entorno natural sobre
el que se van a reflejar las influencias que se generan desde la via, se adoptara como concepto
al conjunto formado por la traza sobre el terreno y ademas al entorno que gravita sobre ella,
recibiendo o generando influencias de tal forma que el deterioro que se puede producir
pudiera considerarse como una degradacion en el conjunto que deforma la via.

2. Clasificacion y delimitacién

Por definicion del Articulo 25.1 de la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias, todos los terrenos
incluidos en vias pecuarias son clasificados como suelo no urbanizable protegido de Via
Pecuaria, aun cuando en los Planos del Plan General pudieran aparecer con ocupacion
existente por edificacion u otros usos.

Por su funcion supramunicipal y su condicion de dominio publico, las Vias Pecuarias son
parte de la Red Supramunicipal de Vias Pecuarias Espacio Libre Protegido, con uso “Via
Pecuaria”, sin que ningln otro uso ni nuevo trazado viario propuesto prevalezca sobre los de
dominio publico pecuario.

La red esta constituida por once vias pecuarias que atraviesan o lindan con Collado Mediano,
y cinco descansaderos. Su delimitacion, con caracter subsidiario a su deslinde por el 6rgano
competente de la Comunidad de Madrid, esta grafiada en el plano n° 1 Clasificacion del suelo
del término municipal. En cualquier caso, es de aplicacion el articulo 13 de la Ley 3/1995
VP, por el que es la Comunidad de Madrid el organismo competente para la clasificacion de
las vias pecuarias.

Ningun nuevo trazado viario puede superponerse con esta Red Supramunicipal, salvo que se
proceda a la modificacion de su trazado siguiendo la normativa de la Ley 3/1995 de Vias
Pecuarias.

e En particular, la condicion del Informe de Referencia Exp. V.P. 879/08 SGP, de 30
de octubre de 2008 del Area de Vias Pecuarias para el Plan Parcial del sector n? 8,
sefiala:

“En el caso de que un viario no construido y recogido en el Plan General de Ordenacién Urbana, se
situe longitudinalmente sobre una via pecuaria, se considerard como no estructurante y su
construccién quedara condicionada a la inexcusabilidad técnica de construirlo fuera de la via

pecuaria y a la pertinente modificacién de trazado.”
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3. Condiciones de uso

Son las que determinan los articulos 30 a 33 de la Ley 3/1995 VP, y los que establezca el
Plan de Uso y Gestion de la misma; y en general:

1.1 Uso caracteristico y prioritario
Es el uso tradicional para la trashumancia estacional y demas movimientos de ganado.
Usos comunes compatibles, previa autorizacion por la autoridad competente:

La circulacion de personas a pie;

Las plantaciones lineales;

La circulacion de maquinaria agricola para el servicio de las explotaciones agricolas;
Con carécter excepcional, el transito de vehiculos motorizados al servicio de
establecimientos hoteleros, deportivos, culturales y educativos que radiquen en el
medio rural, contiguos o préximos a las vias, cuando no sea posible el acceso de otro
modo.

COw>

1.2 Usos comunes complementarios

A. El esparcimiento y recreo publicos; paseo, senderismo, cabalgada, cicloturismo,
siempre que respeten la prioridad del transito ganadero.

B. Uso y aprovechamiento especial recreativo, cultural, deportivo y educativo: previa
autorizacion de la Consejeria competente.

C. Usos que requieran autorizaciones especiales de transito y de ocupacion temporal, en
los términos admitidos por los articulos 36 a 42 de la Ley 3/1995.

Articulo 30, L 8/1998 VP. Del uso caracteristico y prioritario.

1. El uso tradicional de las vias pecuarias para la trashumancia estacional, la trasterminancia
y demés movimientos de ganado de toda clase ser libre, gratuito y prioritario a cualquier
otro.

2. En su normal transito por las vias pecuarias los ganados podran aprovechar libremente los
frutos y productos espontaneos de aquéllas. Asimismo, podran abrevar, pernoctar y utilizar
los reposaderos y descansaderos que existan o puedan crearse.

3. Al objeto de asegurar siempre el transito ganadero, no podra autorizarse ninguna actuacién
de las previstas en el presente titulo, en los tramos de aquellas vias pecuarias que no permitan
un paso practicable igual o superior a 12 metros de ancho.

Acrticulo 31, L 8/1998 VP. De los usos comunes compatibles.

1. Las vias pecuarias seran susceptibles de los siguientes usos comunes tradicionales que se
declaran acordes con la naturaleza de aqueéllas y compatibles con su destino pecuario
prioritario, de acuerdo con lo previsto en la legislacion basica estatal:

a) La circulacion de personas a pie y de los animales que tengan permanentemente bajo su
control de modo que no puedan representar un inconveniente para el transito de los ganados.
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b) Las plantaciones lineales, cortavientos u ornamentales, cuando permitan el transito normal
del ganado.

¢) La circulacion de tractores, remolques, sembradoras, cosechadoras y maquinaria agricola
de cualquier género para el servicio de las explotaciones agrarias contiguas o préximas a las
vias, asi como de los camiones motorizados de uso agricola exclusivo que
reglamentariamente se equiparen a la maquinaria agricola. EI Reglamento de desarrollo de
esta Ley fijara los limites de tonelaje y otros que proceda establecer para salvaguardar la
integridad de las vias.

2. Se autoriza con caracter excepcional, el transito de vehiculos motorizados que estén al
servicio de establecimientos hoteleros, deportivos, culturales y educativos que radiquen en
el medio rural, contiguos o proximos a las vias, cuando no sea posible el acceso a los mismos
de otro modo. Los vehiculos autorizados deberdn desplazarse por la via pecuaria por las
rodadas ya existentes, evitando que el pastizal y vegetacion que pudiere existir en las vias se
destruya. Igualmente se autoriza el transito de vehiculos que sirvan para el acceso de sus
habitantes a casas, granjas y explotaciones de todo género que estén aisladas en el medio
rural. Quedaran excluidas de dicha autorizacién las vias pecuarias en el momento de transitar
el ganado y durante la celebracion de actividades de interés ecoldgico o cultural.

3. El Reglamento de desarrollo de esta Ley establecera las condiciones generales que
garanticen la prioridad debida al transito ganadero y la armonia entre los distintos usos
compatibles; el Plan de Gestion de la Red de Vias Pecuarias podra establecer condiciones
particulares adoptadas a la realidad del uso ganadero y caracteristicas naturales de cada zona,
pudiendo restringir la circulacion de vehiculos motorizados de uso no agricola.

4. El personal que desemperie funciones de policia, inspeccion, vigilancia y gestion de las
vias pecuarias, podré circular por ellas con vehiculos motorizados cuyas caracteristicas
impediran la produccion de dafios a las mismas.

Articulo 32, L 8/1998 VP. De los usos comunes complementarios.

1. En armonia con su destino pecuario prioritario, las vias pecuarias serviran también para el
esparcimiento y recreo publicos y podran ser utilizadas, sin necesidad de autorizacion previa,
para el paseo, el senderismo, la cabalgada, el cicloturismo, el esqui de fondo y cualquier otra
forma de desplazamiento deportivo sobre vehiculo no motorizado, siempre que respeten la
prioridad del transito ganadero.

Sera también libre la recogida de frutos espontaneos de forma compatible con el transito
ganadero respetando la normativa en materia de proteccién de la naturaleza.

2. Las actividades a que se refieren los apartados anteriores se sujetaran a los limites y
condiciones que establezcan la legislacion basica del Estado, el Reglamento de desarrollo de
esta Ley y el Plan de Uso y Gestion de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.
El Plan de Uso y Gestion de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid establecera
las condiciones especiales de uso que requieran las caracteristicas de cada zona, las
limitaciones temporales en atencion a las mismas y las restricciones que pudieran efectuarse
de determinadas modalidades de usos compatibles y complementarios.

3. Cuando determinados usos en terrenos de vias pecuarias puedan suponer incompatibilidad
con la proteccion de ecosistemas sensibles, masas forestales con alto riesgo de incendio,
especies protegidas y practicas deportivas tradicionales, las Consejerias competentes en estas
materias podran establecer restricciones temporales a los usos complementarios.

Articulo 33, L 8/1998 VP. Del uso y aprovechamiento especial recreativo, cultural, deportivo
y educativo.
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1. Estaran sujetas a autorizacion previa de la Consejeria competente en materia de vias
pecuarias, en los términos que reglamentariamente se establezcan las siguientes actividades:
a) Las que desarrollen en las vias pecuarias las personas o entidades tengan o0 no animo de
lucro, como organizadoras de actividades recreativas, deportivas, culturales y educativas de
sus socios o afiliados y terceros.

b) La celebracion en las vias pecuarias de pruebas y competiciones deportivas.

c) La ocupacion de terrenos de vias pecuarias por instalaciones desmontables, de caracter
temporal, necesarias para la practica de las actividades recreativas o deportivas, que se
sujetard a lo dispuesto en el articulo 39.

2. Las autorizaciones a que se refiere el presente articulo se concederan por la Consejeria
competente en materia de vias pecuarias, siempre y cuando no entrafien riesgo de erosion en
la superficie de la via, para cada utilizacion concreta o bien para la duracion de la actividad
gue motiva su solicitud, sin que puedan exceder de un periodo de tres meses, si bien podran
volver a solicitarse una vez hubieran expirado. Las autorizaciones concedidas se sujetaran a
las demaés condiciones generales y particulares que prevean la legislacion basica del Estado,
la presente Ley, el Reglamento que la desarrolle y el Plan de Uso y Gestidn de la Red de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid y en especial las condiciones tendentes a la
restauracion de la via pecuaria de cualquier menoscabo o dafio que pudiera producirse
mediante la prestacion de las garantias que reglamentariamente se establezcan. EIl Plan de
Uso y Gestion de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid podra excluir
totalmente las autorizaciones para ciertas épocas o tramos en atencién a su valor ecolégico,
cultural, frecuencia del transito ganadero o riesgo de incendio.

3. Cuando las actividades referidas en el apartado 1 puedan afectar a espacios naturales
protegidos o terrenos forestales colindantes a las vias pecuarias en las que hayan de realizarse,
se requerird informe favorable de la Consejeria competente en la gestion de los citados
espacios, previo al otorgamiento de las citadas autorizaciones.

4. En contraprestacion al uso y aprovechamiento especial del dominio publico que permiten
estas autorizaciones, habra de satisfacerse la tasa que proceda de conformidad a lo previsto
en la legislacion tributaria autonémica. No obstante, podra establecerse una tasa inferior para
aquellas zonas en que segun el Plan de Uso y Gestion sea conveniente incentivar y favorecer
estas actividades.

5. Las actividades establecidas en este articulo se entenderan, siempre, referidas
exclusivamente a las vias pecuarias y no a su entorno.

Acrticulo 36, L 8/1998 VVP. Autorizaciones especiales de transito.

1. Fuera de los casos previstos en los articulos 31 y 33, el transito por las vias pecuarias de
vehiculos motorizados de uso no agricola requerira de autorizacion expresa mediante
documento especial, que Unicamente podra concederse con caracter excepcional conforme a
lo regulado en este articulo.

2. Para la concesion de estas autorizaciones deberan reunirse los requisitos siguientes:

a) Que el transito de los vehiculos autorizados respete la prioridad del uso pecuario y de los
usos comunes definidos en el capitulo anterior.

b) Que la utilizacion autorizada respete la integridad de la via pecuaria y que el sujeto
autorizado se comprometa a la reposicion de la misma a su estado originario, en caso de
producir en ella dafios o desperfectos.

c) Que la actividad a la que sirvan los vehiculos autorizados sea econémica o0 socialmente
provechosa para el desarrollo del medio rural en que vaya a efectuarse.

d) Que de ningun otro modo puedan acceder los vehiculos autorizados a su destino.
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e) Cuantos otros se establezcan con caracter general en el Reglamento de desarrollo de esta
Ley o con cardcter particular para cada zona o tramo en el Plan de Uso y Gestion de la Red.
Este podra excluir totalmente esta utilizacion para zonas o tramos determinados.

3. Las autorizaciones se concederan para cada utilizacion concreta o bien para una duracion
igual a la de la actividad que motiva su solicitud, sin que pueda exceder de un afio, si bien
podran volver a solicitarse una vez hubieran expirado; no permitiran el transito
simultaneamente con el del ganado y se sujetaran a las demas condiciones generales y
particulares que prevean el Reglamento de desarrollo de esta Ley y el Plan de Uso y Gestion
de la Red de Vias Pecuarias. Quedaran excluidas, en todo caso, de dicha autorizacion las vias
pecuarias que revistan interés ecologico y cultural.

4. En contraprestacion al aprovechamiento especial del dominio publico que permiten estas
autorizaciones, habra de satisfacerse la tasa que proceda de conformidad con la legislacion
tributaria autonémica.

Acrticulo 37, L 8/1998 VP. De las ocupaciones temporales por obras publicas.

1. Por razones de interés publico, podré autorizarse la ocupacion temporal de terrenos de vias
pecuarias cuando asi se precise para la realizacion de obras en terrenos contiguos o
adyacentes a ellas.

2. A estos efectos se consideraran de interés publico las obras y actividades incluidas en
proyectos declarados de utilidad pablica o interés social y/o cultural.

Excepcionalmente y de forma motivada, por razones de interés particular se podran autorizar
las ocupaciones temporales que aparezcan previstas o contempladas en los instrumentos de
planificacién territorial aprobados por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid
y las contempladas en el Plan de Uso y Gestion de la Red de Vias Pecuarias de la Comunidad
de Madrid o que vengan exigidas para llevar a efecto sus previsiones.

3. La ocupacion temporal de terrenos de vias pecuarias por obras de interés particular
Unicamente podrd autorizarse de forma motivada, cuando concurran circunstancias
excepcionales que justifiquen la perturbacion temporal de los usos comunes, a la vista de la
intensidad de éstos, la duracién prevista para la ocupacion y la importancia de la mejora que
permita en explotaciones agricolas o ganaderas.

4. La ocupacion de los terrenos de las vias pecuarias se limitara al minimo indispensable para
la realizacion de la obra de que se trate, sin que pueda exceder nunca del afo, si bien sera
susceptible de renovacion por periodos similares.

5. Unicamente podran autorizarse estas ocupaciones cuando puedan llevarse a efecto de
suerte que no se interrumpa el transito ganadero y los restantes usos comunes compatibles y
complementarios. A tal efecto, la autorizacion establecera el condicionamiento que proceda
en cuanto a la forma y época de ejercicio.

6. La concesion de estas autorizaciones se sometera al tramite de informacién puablica por
tiempo de un mes, asi como a informe de los Ayuntamientos cuyos términos queden
afectados.

7. Como contraprestacion a la utilizacion de la via pecuaria habra de satisfacerse la
correspondiente tasa, de conformidad con lo establecido en la legislacion tributaria
autonomica. lgualmente podran establecerse las garantias suficientes que aseguren la
reposicion de la via pecuaria a su estado originario.

Acrticulo 38, L 8/1998 VP. De otras ocupaciones temporales.

1. Por razones de interés publico y, excepcionalmente y de forma motivada, por razones de
interés particular, se podran autorizar ocupaciones de caracter temporal, siempre que tales
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ocupaciones no alteren el transito ganadero, ni impidan los demas usos compatibles o
complementarios de aquél.

En cualquier caso, dichas ocupaciones no podran tener una duracién superior a los diez afos,
sin perjuicio de su ulterior renovacion. Serdn sometidas a informacion puablica por el plazo
de un mes y habran de contar con el informe de los Ayuntamientos en cuyos términos
radiquen.

Si el objeto de la ocupacion esta sujeto a un procedimiento ambiental que deba someterse a
informacion publica, el proyecto de autorizacion de ocupacion de la via pecuaria y el
sometido al procedimiento ambiental correspondiente se sustanciaran en el mismo periodo
de informacion publica, siempre que procedimentalmente sea posible.

2. Se podra imponer, al titular de la autorizacion, la adopcion de medidas y actuaciones de
mantenimiento, conservacion, defensa, integridad, promocién y fomento en el marco de la
planificacion del uso y gestion de las vias pecuarias de la Comunidad de Madrid.

3. Como contraprestacién a la ocupacion de la via pecuaria habrd de satisfacerse la
correspondiente tasa de conformidad con lo establecido en la legislacién autonémica vigente
en materia de tasas y precios publicos.

Articulo 43, L 8/1998 VP. Prohibiciones especiales.

Quedan expresamente prohibidas en las vias pecuarias las siguientes actividades:

a) La caza en todas sus formas.

b) La publicidad, a fin de evitar la contaminacion visual del paisaje, con la Gnica excepcion
de los paneles de informacion o interpretacion, carteles y signos que establezcan las
Administraciones Publicas en cumplimiento de sus funciones o los que informen de servicios
y establecimientos autorizados, que se ajustaran a las condiciones que reglamentariamente se
establezcan.

c) La extraccién de rocas, aridos y gravas.

d) Los vertidos de cualquier clase.

e) El asfaltado o cualquier procedimiento semejante que desvirtle su naturaleza.

f) El transito en vehiculo todoterreno, motocicleta y cualquier otro vehiculo motorizado,
fuera de los casos previstos en los articulos 31, 33 y 36.

g) Las ocupaciones o instalaciones de cualquier tipo, no autorizadas en aplicacion de esta
Ley.

h) Cualquier otra constitutiva de infraccion penal o administrativa.

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL
243



NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES

TABLA RESUMEN DE USOS URBANISTICOS AUTORIZABLES Y PROHIBIDOS: SUELO NO
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URBANIZABLE DE PROTECCION DE VIAS PECUARIAS

GRUPOS

Autorizable /

SUELO NO URBAANIZABLE POR PROTECCION DE VIAS PECUARIAAS

Prohibido

Tipo I: Aimacenes vinculados a la actividad agricola,

Prohibido
ganadera y/o forestal
USOS SECTOR Tipo II: Granjas e instalaciones ganaderas Prohibido
PRIMARIO Tipo llI: Otras instalaciones agropecuarias Prohibido
Tipo IV: Instalaciones forestales y cinegéticas Prohibido
USOS RESIDENCIAL Ppo :i.\<}y|§nndda f?nr::!:?rral§lfdda —— —— Prohibido
UNIFAMILIAR ipo II: Vivienda familiar aislada vinculada a actividades Prohibido
primarias
Tipo I: Actividades extractivas y mineras Prohibido
Tipo II: Actividades industriales, econdmicas y productivas | Prohibido
USOS INDUSTRIALES T!po Ill: Depésitos al aire Ilblr’e de cualgwer natu.ralleza Prohibido
Tipo IV: Talleres de reparacion de vehiculos, actividades -
L . o - Prohibido
propias industriales de reparacién y mantenimiento
Tipo I:_E§table0|m|entos comerciales de mediana o gran Prohibido
superficie
Tipo II: Tiendas de artesania o de productos locales y/o Prohibido
comarcales (km 0)
Tipo lll: Hoteles de pequefio tamafio (< 750 m2) Prohibido
USO TERCIARIO Tipo IV: Hoteles de tamafio medio (> 750 m2) Prohibido
R)F;Z V: Establecimientos de turismo rural, ocio y tiempo Prohibido
Tipo VI: Campamentos de ocio, tiempo libre y turismo Prohibido

USOS RECREATIVOS,
DEPORTIVOS,
EDUCATIVOS, OCIO EN
MEDIO NATURAL

Tipo I: Centros deportivos, recreativos, de ocio y
esparcimiento

Autorizable (1)

Tipo II: Actividades educativas, de sensibilizacion, de
participacion publica y de investigacion

Autorizable (1)

USO DOTACIONAL
PRIVADO -
INFRAESTRUCTURAS

Tipo I Infraestructuras basicas de energia,
telecomunicaciones, residuos, viario, estaciones y areas

de servicio. Se incluyen plantas fotovoltaicas, Prohibido
termosolares, edlica y/o cualquier instalacién generadora

de energia renovable

Tipo II: Subestaciones eléctricas Prohibido
Tipo III: otros equipamientos culturales, cientificos, Prohibido

asistenciales, religiosos, funerarios y similares

Tipo I:  Elementos fijos pertenecientes al sistema viario
de comunicaciones y de transportes en todas sus
modalidades.

Autorizable (2)

Tipo II: Elementos pertenecientes al sistema energético
en todas sus modalidades, incluida la generacion, redes
de transporte y distribucion. Se incluyen plantas

Prohibido
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Autorizable /
uUsos GRUPOS ~ Prohibido

fotovoltaicas, termosolares, eélicas y/o cualquier
instalacion generadora de energia renovable

USO DOTACIONAL Tipo lll: Elementos pertenecientes al sistema energético
PUBLICO en todas sus modalidades, incluida la generacion, redes
de transporte y distribucion.

Tipo IV:  Elementos pertenecientes a la red de
telecomunicaciones. Autorizable (2)
Tipo V:  Elementos pertenecientes al sistema de
tratamiento de residuos, incluyendo los sistemas de

Prohibido

recogida, tratamiento y vertido. Prohibido
Tipo VI: Todos los que resulten asi declarados en virtud

de legislacion especifica. Autorizable (2)
Tipo VII:  Otros equipamientos como los destinados a

actividades y servicios culturales, cientificos,

asistenciales, religiosos, funerarios y similares. Autorizable (2)

(1) Uso temporal, no se permitira asentamiento de ningun tipo. Sera preciso autorizacién de la Consejeria competente.
(2) Se requiere acreditacién de la necesidad de su emplazamiento en este tipo de suelo no urbanizable de proteccion.

Requisitos exigibles que procedan en funcion de la legislacion sectorial aplicable y en funcién de las obras a realizar y los
usos y actividades a implantar, determinados previo informe favorable del rgano de la Administracion competente por razén
de la obra, instalacién, infraestructura o servicio de que se trate.

Autorizacidn temporal prorrogable.
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Art. 30. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION POR CAUCES Y RIBERAS

REAL DECRETO 849/1986, POR EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DEL
DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO, QUE DESARROLLA LOS TITULOS
PRELIMINAR I, 1V, V, VI Y VII DE LA LEY 29/1985, DE 2 DE AGOSTO, DE AGUAS

Se copian los articulos de mayor relevancia para la aplicacion a la ordenacién del PGOU,
sin perjuicio de la obligatoria aplicacion del resto del articulado de la legislacion que le
afecta.

1. ASPECTOS Y NORMATIVA GENERAL

Articulo 6.
1. Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima
del nivel de aguas bajas y por margenes los terrenos que lindan con los cauces.

2. La proteccion del dominio publico hidraulico tiene como objetivos fundamentales los
enumerados en el articulo 92 del texto refundido de la Ley de Aguas (TRLA). Sin
perjuicio de las técnicas especificas dedicadas al cumplimiento de dichos objetivos, las
margenes de los terrenos que lindan con dichos cauces estan sujetas en toda su extension
longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico.

b) A una zona de policia de cien metros de anchura, en la que se condicionard el uso del
suelo y las actividades que en él se desarrollen.

3. La regulacion de dichas zonas tiene como finalidad la consecucion de los objetivos de
preservar el estado del dominio publico hidraulico, prevenir el deterioro de los
ecosistemas acuaticos, contribuyendo a su mejora, y proteger el régimen de las corrientes
en avenidas, favoreciendo la funcion de los terrenos colindantes con los cauces en la
laminacion de caudales y carga sélida transportada.

4. En el entorno inmediato de los embalses o cuando las condiciones topogréaficas o
hidrograficas de los cauces y margenes lo hagan necesario para la seguridad de personas
y bienes, podra modificarse la anchura de dichas zonas en la forma que se determina en
este Reglamento.

Articulo 9.
1. En la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del
cauce quedan sometidos a lo dispuesto en este Reglamento las siguientes actividades y
usos del suelo:
a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
b) Las extracciones de aridos.
c) Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.
d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen
de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del estado de la masa de
agua, del ecosistema acuatico, y en general, del dominio pablico hidraulico.
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2. Sin perjuicio de la modificacion de los limites de la zona de policia, cuando concurra
alguna de las causas sefialadas en el articulo 6.2 del RDL 1/2001, de 20 de julio, Texto
Refundido de la Ley de Aguas (TRLA), la zona de policia podra ampliarse, si ello fuese
necesario, para incluir la zona o zonas donde se concentra preferentemente el flujo, al
objeto especifico de proteger el régimen de corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de
produccion de dafios en personas y bienes. En estas zonas o vias de flujo preferente sélo
podran ser autorizadas aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no
supongan una reduccion significativa de la capacidad de desagle de dichas zonas, en los
términos previsto en los articulos 9 bis, 9 ter y 9 quater.

La zona de flujo preferente es aquella zona constituida por la union de la zona o zonas
donde se concentra preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso
desagie, y de la zona donde, para la avenida de 100 afios de periodo de retorno, se puedan
producir graves dafios sobre las personas y los bienes, quedando delimitado su limite
exterior mediante la envolvente de ambas zonas.

A los efectos de la aplicacion de la definicion anterior, se considerara que pueden
producirse graves dafios sobre las personas y los bienes cuando las condiciones
hidraulicas durante la avenida satisfagan uno o mas de los siguientes criterios:

a) Que el calado sea superiora 1 m.

b) Que la velocidad sea superior a 1 m/s.

c) Que el producto de ambas variables sea superior a 0,5 m2/s.

Se entiende por via de intenso desague la zona por la que pasaria la avenida de 100 afios
de periodo de retorno sin producir una sobreelevacién mayor que 0,3 m, respecto a la
cota de la lamina de agua que se produciria con esa misma avenida considerando toda la
llanura de inundacion existente. La sobreelevacion anterior podra, a criterio del
organismo de cuenca, reducirse hasta 0,1 m cuando el incremento de la inundacion pueda
producir graves perjuicios 0 aumentarse hasta 0,5 m en zonas rurales o cuando el
incremento de la inundacion produzca dafios reducidos.

En la delimitacion de la zona de flujo preferente se empleara toda la informacion de
indole historica y geomorfoldgica existente, a fin de garantizar la adecuada coherencia
de los resultados con las evidencias fisicas disponibles sobre el comportamiento
hidraulico del rio.

3. La modificacion de los limites de la zona de policia, cuando concurra alguna de las
causas sefialadas en el apartado 2 del presente articulo, solo podra ser promovida por la
Administracion General del Estado, autonémica o local.

La competencia para acordar la modificacion correspondera al organismo de cuenca,
debiendo instruir al efecto el oportuno expediente en el que deberé practicarse el tramite
de informacion publica y el de audiencia a los ayuntamientos y comunidades autbnomas
en cuyo territorio se encuentren los terrenos gravados y a los propietarios afectados. La
resolucion debera ser motivada y publicada, al menos, en el Boletin Oficial de las
provincias afectadas.

4. La ejecucién de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces precisara
autorizacion administrativa previa del organismo de cuenca, sin perjuicio de los
supuestos especiales regulados en este Reglamento. Dicha autorizacion sera
independiente de cualquier otra que haya de ser otorgada por los distintos érganos de las
Administraciones publicas.

Acrticulo 9 bis. Limitaciones a los usos en la zona de flujo preferente en suelo rural.
Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo
previsto en el articulo 11.3 del TRLA, y sin perjuicio de las normas complementarias que
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puedan establecer las comunidades autdbnomas, se establecen las siguientes limitaciones
en los usos del suelo en la zona de flujo preferente:

1. En los suelos que se encuentren en la fecha de entrada en vigor del Real
Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, en la situacion basica de suelo rural del texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado por el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, no se permitira la instalacion de nuevas:

a) Instalaciones que almacenen, transformen, manipulen, generen o viertan productos que
pudieran resultar perjudiciales para la salud humanay el entorno (suelo, agua, vegetacion
o fauna) como consecuencia de su arrastre, dilucién o infiltracion, en particular estaciones
de suministro de carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos,
instalaciones eléctricas de media y alta tension; o centros escolares o sanitarios,
residencias de personas mayores, 0 de personas con discapacidad, centros deportivos o
grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de
poblacién; o parques de bomberos, centros penitenciarios, instalaciones de los servicios
de Proteccion Civil.

b) Edificaciones, obras de reparacion o rehabilitacion que supongan un incremento de la
ocupacion en planta o del volumen de edificaciones existentes, cambios de uso que
incrementen la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las
avenidas, garajes subterrdneos, sétanos y cualquier edificacién bajo rasante e
instalaciones permanentes de aparcamientos de vehiculos en superficie.

c) Acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos
vinculados.

d) Depuradoras de aguas residuales urbanas, salvo en aquellos casos en los que se
compruebe que no existe una ubicacion alternativa o, en el caso de pequefias poblaciones,
que sus sistemas de depuracion sean compatibles con las inundaciones. En estos casos
excepcionales, se disefiaran teniendo en cuenta, ademas de los requisitos previstos en los
articulos 246 y 259 ter, el riesgo de inundacion existente, incluyendo medidas que eviten
los eventuales dafios que puedan originarse en sus instalaciones y garantizando que no se
incremente el riesgo de inundacion en el entorno inmediato, ni aguas abajo. Ademas se
informara al organismo de cuenca de los puntos de desbordamiento en virtud de la
disposicion adicional segunda. Quedan exceptuadas las obras de conservacion, mejoray
proteccién de las ya existentes.

e) Invernaderos, cerramientos y vallados que no sean permeables, tales como los cierres
de muro de fabrica estancos de cualquier clase.

f) Granjas y criaderos de animales que deban estar incluidos en el Registro de
explotaciones ganaderas.

g) Rellenos que modifiquen la rasante del terreno y supongan una reduccion significativa
de la capacidad de desaguie. Este supuesto no es de aplicacion a los rellenos asociados a
las actuaciones contempladas en el articulo 126 ter, que se regiran por lo establecido en
dicho articulo.

h) Acopios de materiales que puedan ser arrastrados o puedan degradar el dominio
publico hidraulico o almacenamiento de residuos de todo tipo.

i) Infraestructuras lineales disefiadas de modo tendente al paralelismo con el cauce.
Excepcionalmente, cuando se demuestre en que no existe otra alternativa viable de
trazado, podrd admitirse una ocupacion parcial de la zona de flujo preferente,
minimizando siempre la alteracién del régimen hidraulico y que se compense, en su caso,
el incremento del riesgo de inundacion que eventualmente pudiera producirse. Quedan
exceptuadas las infraestructuras de saneamiento, abastecimiento y otras canalizaciones
subterraneas asi como las obras de conservacion, mejora y proteccion de infraestructuras
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lineales ya existentes. Las obras de proteccion frente a inundaciones se regiran por lo
establecido en los articulos 126, 126 bis y 126 ter.

2. Excepcionalmente se permite la construccion de pequefias edificaciones destinadas a
usos agricolas con una superficie maxima de 40 m2, la construccion de las obras
necesarias asociadas a los aprovechamientos reconocidos por la legislacion de aguas, y
aquellas otras obras destinadas a la conservacion y restauracion de construcciones
singulares asociadas a usos tradicionales del agua, siempre que se mantenga su uso
tradicional y no permitiendo, en ningdn caso, un cambio de uso salvo el
acondicionamiento museistico, siempre que se retnan los siguientes requisitos:

a) No represente un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes
frente a las avenidas.

b) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato,
ni aguas abajo, ni se condicionen las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones
de la zona urbana. Se considera que se produce un incremento significativo de la
inundabilidad cuando a partir de la informacion obtenida de los estudios hidrol6gicos e
hidraulicos, que en caso necesario sean requeridos para su autorizacién y que definan la
situacion antes de la actuacion prevista y después de la misma, no se deduzca un aumento
de la zona inundable en terrenos altamente vulnerables.

3. Toda actuacién en la zona de flujo preferente debera contar con una declaracion
responsable, presentada ante la Administracion hidraulica competente e integrada, en su
caso, en la documentacion del expediente de autorizacion, en la que el promotor exprese
claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil
aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles
afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno
adoptar para su proteccion. Dicha declaracion serd independiente de cualquier
autorizacion o acto de intervencion administrativa previa que haya de ser otorgada por
los distintos 6rganos de las Administraciones publicas, con sujecién, al menos, a las
limitaciones de uso que se establecen en este articulo. En particular, estas actuaciones
deberan contar con caracter previo a su realizacion, segin proceda, con la autorizacion
en la zona de policia en los términos previstos en el articulo 78 o con el informe de la
Administracion hidraulica de conformidad con el articulo 25.4 del TRLA (en tal caso, a
menos que el correspondiente Plan de Ordenacién Urbana, otras figuras de ordenamiento
urbanistico o planes de obras de la Administracién, hubieran sido informados y hubieran
recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto). La declaracion responsable
debera presentarse ante la Administracion hidraulica con una antelacion minima de un
mes antes del inicio de la actividad en los casos en que no haya estado incluida en un
expediente de autorizacion.

4. Para los supuestos excepcionales anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las
administraciones competentes fomentaran la adopcion de medidas de disminucion de la
vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la
Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil y la normativa de
las comunidades autonomas.

Articulo 16.
1. Los predios inferiores estan sujetos a recibir las aguas que naturalmente y sin obra del
hombre desciendan de los predios superiores, asi como la tierra o piedra que arrastren en
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su curso. Ni el duefio del predio inferior puede hacer obras que impidan esta servidumbre,
ni el del superior obras que la agraven.

2. Si las aguas fueran producto de alumbramiento, sobrantes de otros aprovechamientos,
o se hubiese alterado de modo artificial su calidad espontanea, el duefio del predio inferior
podré& oponerse a su recepcion, con derecho a exigir resarcimiento de dafios y perjuicios
de no existir la correspondiente servidumbre (art. 47 del TR de LA).

Articulo 74.7
El titular de una autorizacion para siembra, plantacion o corta de arboles seré responsable
de que la actividad no altere las condiciones de desagie de la corriente en ese tramo,
debiendo retirar &rboles o ramas caidos o cualquier otro elemento relacionado con la
explotacion, que pudiera suponer un obstaculo al flujo y causar dafios al dominio publico
hidraulico o a terceros

Articulo 78.

1. Para realizar cualquier tipo de construccion en zona de policia de cauces, se exigira la
autorizacion previa al organismo de cuenca, a menos que el correspondiente Plan de
Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracion, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran
recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto. En todos los casos, los proyectos
derivados del desarrollo del planeamiento deberdn ser comunicados al organismo de
cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo
dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quarter, 14 y 14 bis.

2. A la peticion referida se unird plano de planta que incluya la construccion y las
margenes del cauce, con un perfil transversal por el punto de emplazamiento de la
construccién méas proximo al cauce, en el que quedaran reflejadas las posibles zonas
exentas de edificios.

3. La tramitacidn seré la sefialada en el articulo 53 de este reglamento.

4. Los organismos de cuenca notificaran al ayuntamiento competente las peticiones de
autorizacion de construccion de zona de policia de cauces, asi como las resoluciones que
sobre ella recaigan a los efectos del posible otorgamiento de la correspondiente licencia
de obras.

Articulo 79.
Para la ejecucion de obras de defensa o nivelaciones de terrenos, caminos rurales,
acequias y drenajes en zona de policia que alteren sensiblemente el relieve natural, la
peticion, documentacion y tramites se ajustaran a lo dispuesto en el articulo 53.

Acrticulo 80.
Las extracciones de aridos en zonas de policia de cauces, sin perjuicio de lo establecido
en la legislacién de Minas, s6lo podran ser otorgadas al propietario de la finca o a
personas que gocen de su autorizacion.
Se tramitaran de acuerdo con lo sefialado en el articulo 53, con las peculiaridades propias
del caso y con las salvedades siguientes:
a) Se suprimira en la documentacidn técnica todo lo referente a cubicaciones.
b) En la misma documentacion se hara resaltar cuanto corresponda a la realizacion de los
trabajos en relacion con las margenes y sus refuerzos con el fin de evitar la desviacién
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del cauce como consecuencia de la depresion causada con las extracciones. Igualmente
se estudiara la posible reposicion del hueco ocasionado con productos sobrantes de la
extraccion u otros materiales.

Articulo 81.
La autorizacién de cualquier otra actividad a que hace referencia el articulo 9.1.d) se
tramitara por el Organismo de cuenca de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 53.
En relacion con plantaciones, seran de aplicacion para la zona de policia los mismos
condicionantes establecidos en el articulo 74.7.

Articulo 82.

1. Las acampadas colectivas en zona de policia de cauces publicos que, de acuerdo con
la legislacion vigente, necesiten autorizacion de los organismos competentes en materia
de regulacion de campamentos turisticos, habran de ser autorizadas por el organismo de
cuenca, previa la correspondiente peticion formulada por el interesado, al menos con un
mes de antelacion a la fecha en que quiera iniciarse la acampada.

2. Esta autorizacion sefialara las limitaciones a que habra de sujetarse la acampada, en lo
referente a los riesgos para la seguridad de las personas o de contaminacién de las aguas
por vertidos de residuos solidos o liquidos.

2. DIRECTRICES GENERALES DE CONSERVACION:

Directrices sobre conservacion de areas con agua:

Se adoptaran las medidas necesarias para mantener o alcanzar el buen estado, tanto de las
masas de agua superficiales (buen estado ecoldgico y quimico), como de las masas de agua
subterraneas (buen estado cuantitativo y quimico). Se evitara la alteracion hidroldgica y
geomorfologica de cauces fluviales, potenciando los procesos naturales de restauracion
fluvial. Se favorecera la evolucion natural de los ecosistemas acuaticos y sus riberas con el
fin de mejorar el estado de conservacion de los Tipos de Habitats de Interés Comunitario y
las especies ligadas a los ecosistemas fluviales. Se garantizara el mantenimiento y
restauracion de la vegetacion riparia con especial referencia a la conservacion y recuperacion
de esta en las zonas de dominio publico hidraulico y sus servidumbres de proteccion.

3. DIRECTRICES GENERALES DE APROVECHAMIENTO

Directrices sobre aprovechamientos agropecuarios:

El titular de una autorizacion para siembra, plantacion o corta de arboles sera responsable
de que la actividad no altere las condiciones de desagiie de la corriente en ese tramo,
debiendo retirar arboles o ramas caidos o cualquier otro elemento relacionado con la
explotacion, que pudiera suponer un obstaculo al flujo y causar dafios al dominio publico
hidraulico o a terceros. Toda actuacion dentro de la zona de policia debera ser autorizada
por el organismo de cuenca. Toda actuacion en el DPH esté regulada por el Real Decreto
849/1986 y el TRLA.

El titular de una concesidn agropecuaria debera contar con autorizacion del organismo
de cuenca para el aprovechamiento de la zona de policia. Se considera compatible con
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los objetivos de conservacion de los recursos naturales, el mantenimiento de la actividad
ganadera como soporte necesario para la conservacion de los recursos pecuarios.

Directrices sobre aprovechamientos forestales:

El titular de una autorizacion para siembra, plantacion o corta de arboles sera responsable
de que la actividad no altere las condiciones de desagie de la corriente en ese tramo,
debiendo retirar arboles o ramas caidos o cualquier otro elemento relacionado con la
explotacion, que pudiera suponer un obstaculo al flujo y causar dafios al dominio publico
hidraulico o a terceros. Toda actuacion dentro de la zona de policia debera ser autorizada
por el organismo de cuenca. Toda actuacion en DPH esta regulada por el Real Decreto
849/1986 y el TRLA.

Se consideran compatibles los aprovechamientos y tratamientos forestales ordenados,
siempre y cuando éstos se realicen en concordancia con medio natural. Cualquier
actuacion de caréacter forestal que conlleve tratamientos fitosanitarios debera contar con
la preceptiva autorizacion de la administracién ambiental regional y del organismo de
cuenca.

Directrices sobre aprovechamientos cinegéticos v piscicolas:

La caza y la pesca deberan practicarse en zonas habilitadas de manera sostenible y
ordenada, en compatibilidad con los objetivos de conservacion del espacio, todo ello sin
perjuicio del cumplimiento de la normativa vigente sobre estas materias. Podra ser objeto
de control y regulacion, cualquier suelta o repoblacion con especies procedentes de
viveros, granjas o piscifactorias, que requerird de la correspondiente autorizacion de la
Administracion ambiental competente y el organismo de cuenca.

Directrices sobre aprovechamientos industriales, infraestructuras y urbanismo:

En la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del
cauce quedan sometidos a lo dispuesto en este Reglamento las siguientes actividades y
usos del suelo:

a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

b) Las extracciones de aridos.

c) Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen
de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del estado de la masa de
agua, del ecosistema acuatico, y en general, del dominio pablico hidraulico.

Para realizar cualquier tipo de construccion en zona de policia de cauces, se exigira la
autorizacion previa al organismo de cuenca, a menos que el correspondiente PGOU, otras
figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la Administracion, hubieran
sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas
previsiones formuladas al efecto.

Directrices para el uso publico:
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El uso publico y las actividades recreativas y de ocio (senderismo, ciclismo de montafia,
escalada, actividad ecuestre, etc.) se supeditaran a la conservacion del territorio y de sus
valores. Para ello, la utilizacion del medio natural como recurso de ocio, turistico,
recreativo o0 educativo se desarrollara de tal manera que sea compatible con el
mantenimiento y mejora del estado de conservacion de dichos habitats y especies y con
su capacidad de acogida. De forma general, no se podran realizar actividades recreativas,
turisticas u otras actividades de uso publico que supongan alteraciones graves del estado
de conservacion de los cauces, sus servidumbres y zonas de policia y proteccion. La
Administracion competente podra regular aspectos concretos de las actividades de uso
publico, recreativas, deportivas y de ocio (como el senderismo, barranquismo, escalada,
montafiismo, ciclismo de montafia, etc.

Todo aprovechamiento debera contar con la preceptiva autorizacion.

Directrices para las actividades educativas, de sensibilizacion, de participacion publica y de
investigacion:

Se promoveran trabajos y actuaciones de investigacion, identificacion, caracterizacion y
evaluacion del estado de conservacion.
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TABLA RESUMEN DE USOS URBANISTICOS AUTORIZABLES Y PROHIBIDOS: SUELO NO

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO

URBANIZABLE DE PROTECCION POR CAUCES Y RIBERAS

Usos

GRUPOS

Autorizable /

Prohibido

USOS SECTOR PRIMARIO

Tipo I: Aimacenes vinculados a la actividad
agricola, ganadera y/o forestal

Prohibido

Tipo II: Granjas e instalaciones ganaderas

Autorizable (1)

Tipo llI: Otras instalaciones agropecuarias

Autorizable (1)

Tipo IV: Instalaciones forestales y cinegéticas

Autorizable (1)

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION POR CAUCES Y RIBERAS (RD 849/1986)

MEDIO NATURAL

investigacion

USOS RESIDENCIAL T!po I: VIYI?nda faml!l.al' a|§lada . Proh!b!do
Tipo II: Vivienda familiar aislada vinculada a Prohibido)
UNIFAMILIAR o L
actividades primarias
Tipo I: Actividades extractivas y mineras Prohibido
Tipo II: Actmdades industriales, econémicas y Prohibido
productivas
Tipo Ill: Depositos al aire libre de cualquier -
USOS INDUSTRIALES naturaleza Prohibido
Tipo IV: Talleres de reparacion de vehiculos,
actividades propias industriales de reparacion | Prohibido
y mantenimiento
T|po'l: EstabIeC|m|ento§ F:omermales de Prohibido
mediana o gran superficie
Tipo II: Tiendas de artesania o de productos Prohibido
locales y/o comarcales (km 0)
25))0 Ill: Hoteles de pequefio tamafio (< 750 Prohibido
USO TERCIARIO Tipo IV: Hoteles de tamafio medio (> 750 m?) | Prohibido
Tipo V: Establecimientos de turismo rural, -
. : : Prohibido
ocio y tiempo libre
Tlp.O VI: Campamentos de ocio, tiempo libre y Prohibido
turismo
USOS RECREATIVOS, Z'Cﬁ’g ! S:”;;;Sm ‘i’eeﬁt‘;”"’os’ recreativos, de Prohibido
DEPORTIVOS, Tipo {I aftividades educativas, de
EDUCATIVOS, OCIO EN sensibilizacion, de participacion publica y de Prohibido

USO DOTACIONAL
PRIVADO -
INFRAESTRUCTURAS

Tipo I: Infraestructuras basicas de,
telecomunicaciones, viario.

Autorizable (1)

Tipo Il: Subestaciones eléctricas

Prohibido

Tipo lI: otros equipamientos culturales,
cientificos, asistenciales, religiosos,
funerarios y similares

Autorizable (1)

Tipo I:  Elementos fijos pertenecientes al
sistema viario de comunicaciones y de
transportes en todas sus modalidades.

Autorizable (2)

Tipo Il: Elementos pertenecientes al sistema
energético en todas sus modalidades, incluida
la generacion, redes de transporte y

distribucion. Se incluyen plantas fotovoltaicas,

Prohibido
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Autorizable /

usos GRUPOS Prohibido ]
termosolares, eodlicas y/o cualquier instalacion
generadora de energia renovable
Tipo lll:  Elementos pertenecientes al sistema
energético, incluidas redes de transporte y
distribucion. Autorizable (2)
Tipo IV:  Elementos pertenecientes a la red
U§0 DOTACIONAL de telecomunicaciones. Autorizable (2)
PUBLICO Tipo V:  Elementos pertenecientes al
sistema de tratamiento de residuos,
incluyendo los sistemas de recogida, Prohibido

tratamiento y vertido.
Tipo VI:  Todos los que resulten asi
declarados en virtud de legislacién especifica. | Autorizable (2)

Tipo VII:  Otros equipamientos como los
destinados a actividades y servicios
culturales, cientificos, asistenciales,
religiosos, funerarios y similares.

Prohibido

(1) Acreditar necesidad de instalacion en este suelo. Unicamente se podra autorizar en zona de policia. Prohibido en DPH.

Debera contar con la preceptiva autorizacion del organismo de cuenca.

Debera tenerse en cuenta Articulo 9 bis del RDPH. Limitaciones a los usos en la zona de flujo preferente en suelo rural.

(2) Se requiere acreditacion de la necesidad de su emplazamiento en suelo no urbanizable.

Requisitos exigibles que procedan en funcion de la legislacion sectorial aplicable y en funcion de las obras a realizar y los
usos y actividades a implantar, determinados previo informe favorable del 6rgano de la Administracion competente por razén
de la obra, instalacion, infraestructura o servicio de que se trate.
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Art. 31. CONDICIONES ESPECIFICAS DE PROTECCION DE ZONAS
ARQUEOLOGICAS Y SUS ENTORNOS

Estas zonas, adicionalmente a las protecciones del area de proteccion ambiental en que se
encuentren, estaran sujetas a la proteccion de la legislacion arqueoldgica, tal como se describe
en el Catalogo de Proteccion del Patrimonio Histérico de este PGOU.
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CAPITULO 5. NORMATIVA SECTORIAL DE INFRAESTRUCTURAS
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Art. 32. CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA NORMATIVA SECTORIAL DE
INFRAESTRUCTURAS

Seré de aplicacion la normativa sectorial de cada una de las infraestructuras y espacios:
- Carreteras
- Ferrocarril
- Corredor eléctrico
- Dominio publico hidrulico para cauces de agua
- Infraestructuras de Distribucion de Agua y Saneamiento

Art. 32.1. Carreteras

Seré de aplicacion la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid
y su Reglamento aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzo, y en particular, la
reglamentacion sobre zonas de domino publico, de servidumbre, de afeccion y de linea
edificacion, cuyas condiciones son resumidas en el articulo 17.4, Afecciones de la red de
carreteras, de estas Normas Urbanisticas Particulares.

Los &mbitos que componen las carreteras quedan definidos por aquellos sistemas generales
de comunicaciones y sus zonas de proteccion que estructuran el territorio a nivel
supramunicipal (M-601, M-621, M-623, M-619, y cuantas se ejecutasen con ese caracter)
cuyo tratamiento o ejecucion es competencia de la DG de Carreteras de la Comunidad de
Madrid.

En particular, en el area afectada por la variante de la carretera M-623, se cumpliran las
siguientes condiciones:

1. El Plan General delimita corredores de 100 metros de ancho, con 50 metros a cada
lado del eje de las alternativas sefialadas en los planos de ordenacion, que discurren
por varias categorias de Suelo No Urbanizable Protegido, en donde toda solicitud de
licencia de obras requerird, previamente a la correspondiente calificacion urbanistica,
informes de la Direccion General de Biodiversidad y de la Direccion General de
Carreteras de la Comunidad de Madrid disponiendo condiciones para su ejecucion.
No se trata, por tanto, de una calificacion de suelo, sino de la reserva de suelo para
asegurar la viabilidad de su trazado y construccion; el trazado definitivo si resultara
calificado como sistema general de infraestructuras, con las correspondientes zonas
de proteccion de una variante segun determina la Ley de Carreteras de la Comunidad
de Madrid.

2. Una vez aprobado el Proyecto de Trazado de la variante, quedara delimitado el area
de su calzada y explanaciones, y una franja de proteccion de 15 metros medida desde
el borde exterior de éstas. El resto de las alternativas de trazado de la variante
desapareceran, asi como los corredores de reserva de suelo, pasando a la clasificacion
de suelo sefialada en el punto anterior.
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Art. 32.2. Ferrocarriles

Se aplicaré la ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario, y el Reglamento del
Sector Ferroviario (RSF) aprobado por el RD 2.387/2004, de 30 de diciembre, con
modificacion el 8/11/2015. Las condiciones siguientes son parte de las condiciones del RSF;
para cualquier actuacion en el &mbito de afeccion de la linea ferroviaria deberéa consultarse,
adicionalmente, el resto del articulado de dicho Reglamento.

Para el suelo no urbanizable, se respetaran las zonas de afeccion ferroviaria y condiciones
seflaladas en el articulo 17.5, Afecciones de la linea de ferrocarril, de estas Normas
Urbanisticas Particulares.

Art. 32.3. Corredor eléctrico

Los corredores bajo las lineas de transporte de energia eléctrica deberan cumplir lo dispuesto
en el Real Decreto 223/2008, Epigrafe 5.12, Paso por zonas.

El corredor de servidumbre para la linea de muy alta tension sefialada en el plano 1.3.-
Afecciones de Infraestructuras del Plan General, tiene un ancho de 50 metros a cada lado del
eje de la linea.

Se permitiran las actuaciones admitidas en la categoria de suelo protegido en que se
encuentre, sujetas a la autorizacion por la compafiia de transporte de energia, de acuerdo con
la legislacion sectorial, Real Decreto 223/2008 para alta tension.

El responsable de la explotacion de la linea estara obligado a garantizar que la distancia de
seguridad entre los conductores de la linea y la masa de arbolado dentro de la zona de
servidumbre de paso satisface las prescripciones del Reglamento sobre condiciones técnicas,
RD 223/2008, estando obligado el propietario de los terrenos a permitir la realizacion de tales
actividades.

Art. 32.4. Cauces de agua

Los cauces de agua se regulan por la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas, y su Reglamento
del Dominio Pablico Hidraulico (RD 638/2016, de 9 de diciembre, que modifica el RD
849/1986, de 11 de abril), y en particular, la reglamentacion sobre zonas de dominio publico,
de servidumbre, de afeccion y de linea edificacion, cuyas condiciones son resumidas en el
articulo 17.6, Afecciones de cauces publicos, y en el articulo 30 de estas Normas Urbanisticas
Particulares.

Art. 32.5. Infraestructuras de distribucion y saneamiento de agua

1. Las siguientes infraestructuras se adscriben a la red supramunicipal publica de
infraestructuras sociales de abastecimiento, saneamiento y reutilizacion de agua:
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.- Abastecimiento de agua potable:

e Aduccion:
o Arteria Navacerrada — Los Molinos
o Arteria Ramal Deposito Collado Mediano (Colonias)
o Nueva cdmara rotura de carga
o Conexion a deposito Collado Mediano
e Regulacion:
o Deposito Municipal (Colonias)
o Deposito Collado Mediano (Pueblo)
o Deposito Collado Mediano (Pueblo I1)

.- Saneamiento:

e Colector del Endrinal: B1
e Emisarios del Endrinal: A2, A3y B2
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El esquema siguiente localiza las infraestructuras citadas:

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE COLLADO MEDIANO
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2. Lasarterias de aduccién dispondrén de una Banda de Infraestructuras de Agua (BIA),
y de una Franja de Proteccion (FP) a partir del limite exterior de la BIA, con las
condiciones establecidas en el articulo 17.5. Afecciones de las conducciones de
abastecimiento de agua, de estas Normas Urbanisticas Particulares.

3. Disefio de las redes de distribucion para consumo humano

Los disefios de las redes de distribucion de agua para consumo humano que se
incluyan en los Proyectos de Urbanizacion de las nuevas actuaciones deberan cumplir
las Normas para Redes de Abastecimiento vigentes en Canal de Isabel II, S.A.,
observandose especialmente el cumplimiento de las especificaciones relativas al
disefio, materiales y diametro minimo en los proyectos de dichas redes de distribucion
y remitirse al Area Planeamiento de Canal de Isabel 11, S.A. (o departamento que lo
sustituya) para, si procede y tras la revision de la documentacion aportada, comenzar
la tramitacion de la Conformidad Técnica de Abastecimiento.

4. Red de saneamiento

Con el objeto de minimizar la incorporacion de aguas de lluvia en la red de
alcantarillado, y en cumplimiento con lo recogido tanto en el Real Decreto 1290/2012
como en el Real Decreto 638/2016 por los que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, el Proyecto de urbanizacion debera contemplar la implantacion de
Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), que eviten/laminen la incorporacion
en la red de alcantarillado de las aguas de lluvia, o bien disponer de un tanque de
laminacion. Estos SUDS podran disponerse tanto en el interior de las parcelas como
en las zonas verdes previstas. En cualquier caso, el Canal de Isabel Il, S.A. no
gestionara esas instalaciones.

No debera incorporarse a los colectores y emisarios gestionados por Canal de Isabel
I1' S.A. y de titularidad de la Comunidad de Madrid o de Canal de Isabel I, un caudal
de aguas residuales diluido superior a cinco veces el caudal medio de las aguas
residuales aportadas por cada actuacion

Ademas, en el proyecto de urbanizacion de los sectores, se tendra que garantizar que
las aguas de escorrentia exteriores al ambito de la actuacion, y que discurran por
vaguadas que hayan sido obstruidas por las obras de urbanizacion, no se incorporen a
la red general de saneamiento por la que circulen aguas negras.

Por otro lado, previamente a la conexién a la red de saneamiento, se deberan seguir
las directrices y conclusiones indicadas en el documento Estudio de Diagnosis y Plan
Director de la red de drenaje urbano del municipio de Collado Mediano redactado
por Canal de Isabel 1I, S.A.

Asi mismo se deberan adecuar los distintos aliviaderos y regular los caudales de paso
conforme a las exigencias de las autorizaciones de vertido correspondientes.

De igual forma, deberan estar puestas en servicio los tramos necesarios de las
actuaciones afectadas por los nuevos vertidos de Collado Mediano y de prioridad 1, 2
y 3 que se han propuesto en el Estudio de Diagnosis y Plan Director del sistema de
saneamiento de El Endrinal, redactado igualmente por Canal de Isabel II, S.A.
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Cualquier conexion a Emisarios y Colectores de titularidad de la Comunidad de
Madrid o adscritos a Canal de Isabel I, S.A, requiere la tramitacion del art.8 del
Decreto 170/98.

En el caso de que las obras de urbanizacion afecten a colectores y emisarios existentes,
éstos deberan retranquearse a zonas de dominio plblico a cargo del promotor de la
actuacion, que debera ponerse en contacto con la Ventanilla Unica de Atencion a
Promotores del Area Planeamiento de Canal de Isabel Il, S.A., o departamento que lo
sustituya, para el inicio de las tramitaciones a realizar.

5. Plano de infraestructuras hidraulicas de abastecimiento propuesto por Canal de
Isabel 11 - Gestion.
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