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CAPITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
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Art. 1. OBJETO

El objeto del presente Plan General es la clasificacion de suelo, el establecimiento de las
determinaciones de ordenacion estructurante sobre la totalidad del suelo del municipio, y el
establecimiento de las determinaciones de ordenacion pormenorizada segun cada clase suelo,
de acuerdo a la legislacion urbanistica vigente, Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid (LSCM en adelante).

La presente Normativa Urbanistica se complementa, de acuerdo al art. 32 LSCM, con las
Ordenanzas Municipales que tengan el mismo objeto regulador de las actuaciones sobre el
territorio municipal.

Art. 2. AMBITO DE APLICACION

El presente Plan General es de aplicacion en la totalidad del término municipal de
COLLADO MEDIANO.

Art. 3. VIGENCIA

El presente Plan General entrara en vigor a partir del dia siguiente de publicacién de su
normativa en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.

Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe definitivamente una revision del mismo,
sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la suspension total o parcial de su
vigencia.

Art. 4. INTERPRETACION DE LA DOCUMENTACION DEL
PLAN GENERAL. LEGISLACION APLICABLE

1. La interpretacion de la Documentacion corresponde al Ayuntamiento, sin perjuicio de
las competencias que puedan corresponder a la Comunidad de Madrid desde la
perspectiva de los intereses supralocales que le son propios.

2. Entodo caso, dicha interpretacion se realizara de acuerdo con los siguientes criterios:

- En caso de discrepancia entre los documentos graficos y escritos, se otorgara
primacia al texto sobre el dibujo, salvo que el Plan exprese otra cosa para un &mbito
especifico.

- En caso de duda sobre la documentacion escrita, se atendera en primer lugar a lo
dispuesto en las Normas Urbanisticas Particulares, en segundo lugar a las Normas
Urbanisticas Generales, en tercer lugar a los Anexos Normativos, y por dltimo a la
Memoria Justificativa.
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De los Planos de Informacion y Ordenacion, prevaleceran los de escala mayor
(menor denominador), especialmente en el caso de informacion contradictoria
sobre el mismo tema.

Si se diesen contradicciones entre mediciones sobre plano y la realidad,
prevaleceran estas Ultimas y si se diesen entre determinaciones de superficies fijas
y de coeficientes o porcentajes prevaleceran estos ultimos en su aplicacion a la
realidad concreta.

Si la duda o contradiccion no pudiera ser resuelta con las reglas anteriores, sera de
aplicacion el criterio que favorezca y defienda mejor el interés colectivo en base a
los criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en
relacion con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta principalmente su
finalidad, asi como la realidad social del momento en que se han de aplicar.

En caso de discrepancias entre lo dispuesto en cualquier documento del Plan
General, tanto grafico como escrito, en relacién a la proteccién y conservacion del
medio ambiente, serdn de cumplimiento cuantas disposiciones forestales y de
conservacion del medio natural estén en vigor. En especial deberan cumplirse los
tramites y requisitos exigidos por el Plan de Gestion de las ZEC, el PORN de la
Sierra de Guadarrama, el POE del embalse de Navacerrada, y la ley 16/1995 de la
Comunidad de Madrid

En cuanto la situacién y delimitacion del dominio publico forestal que recoge el
plano de ordenacion a escala 1:5.000 titulado “Afecciones Ambientales” n.° 1.2,
hojas 1 a 5, si éste contuviera discrepancias respecto al limite de los espacios
protegidos por legislacion sectorial y sus deslindes legalmente aprobados,
prevaleceran estos ultimos.

3. Lainterpretacion de concepto dudoso, o resolucién de contradicciones, se formalizara de

4.

acuerdo al articulo siguiente.

En relacidn con la legislacién aplicable, cuando se cita una disposicion reglamentaria
debe entenderse que se hace referencia a la version vigente en el momento en el que se
aplica.

Art. 5. CORRECCION MATERIAL DE ERROR E
INTERPRETACION DE CONCEPTO DUDOSO

Solo podréd considerarse este procedimiento de Correccion Material de Error cuando
efectivamente quede patente que en la elaboracidn del Plan se ha incurrido en un error

material.

Cuando la base cartografica que sirve de base al grafismo de la ordenacion no coincida con
la situacion real de edificaciones o viario existente, su correccion y la del grafismo de
ordenacion basada en la misma, sera considerada Correccion Material de Error.

El mismo precepto se aplicara cuando se detecten contradicciones en el texto o en los planos.

La correccion, omisién o contradiccion que pudiera originarse en la interpretacion y
aplicacion de estas Normas se resolvera de acuerdo al siguiente procedimiento:



NORMAS URBANISTICAS GENERALES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANADE COLLADO MEDIANO

- De acuerdo a los parrafos anteriores, el Pleno Municipal podrd aprobar la
correccion de la normativa del Plan General o sus documentos de desarrollo,
incluso la interpretacion que considere mas adecuada a las determinaciones de los
mismos, cuando su interpretacion y/o su aplicacion resultase ambigua, dudosa o
contradictoria, ademéas de en aquellos supuestos en que pudieran existir dos
acepciones diferentes o distintas.

- Unavez aprobada por el Pleno Municipal la correccion o interpretacion, el acuerdo
se incorporara al documento afectado, como anotacion complementaria con la
determinacion que se corrige, rectifica, adiciona o interpreta, y se expondré en lugar
adecuado para conocimiento publico, al menos sobre soporte digital, enviandose
comunicacion al 6rgano de la Comunidad de Madrid competente en la aprobacion
definitiva del Plan General.

En ningln caso una correccidn o interpretacion podra sustituir el procedimiento establecido
para Modificaciones Puntuales de Plan General, que estdn destinadas a modificar
determinaciones claras y excluyentes, graficas o escritas, que afectan a la ordenacién
estructurante.

Art. 6. REVISION Y MODIFICACION DE PLAN

La revision de las presentes Normas Urbanisticas procedera si se adoptan nuevos criterios
que afecten a la estructura general orgénica del territorio municipal, o cuando se modifiquen
sustancialmente los elementos y determinaciones estructurantes. Se entendera que procede
la revision del Plan General cuando se de cualquiera de los siguientes casos:

- Eleccion de un modelo territorial o estructura general distintos del previsto en estas
Normas.

- Aparicién de circunstancias exdgenas sobrevenidas de caracter demogréafico o
econdmico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacion prevista en estas
Normas.

- Cuando se agote la capacidad de asentamiento prevista en estas Normas.

- Variaciones en la calificacion del suelo que tengan por objeto el aumento de la
densidad o edificabilidad o una disminucién de la superficie destinada a espacios
libres, zonas verdes o equipamientos de uso publico.

- Cuando se tramiten tantas modificaciones puntuales que amenacen con desvirtuar
el modelo territorial adoptado, o alguno de sus elementos estructurantes.

- Cuando se produzca el incumplimiento generalizado de los plazos fijados para el
desarrollo y ejecucion de los ambitos de desarrollo previstos en estas Normas.

- Cuando se superen los incrementos de poblacion o de superficie de suelo
urbanizado sefialados en la Disposicion Transitoria Cuarta del Texto Refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, RDL 7/2015 de 30 de octubre.

La Revision y Modificacion del Plan General se atendran a lo dispuesto en la Seccion 42 de
la LSCM, Articulos 67 a 69.

10
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CAPITULO 2.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

11
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Art. 7. CLASIFICACION DEL SUELO Y REDES PUBLICAS

1. Clasificacion de Suelo

El presente Plan General clasifica el suelo del término municipal en Urbano (Consolidado, y
No Consolidado), Urbanizable (Sectorizado y No Sectorizado), y Suelo No Urbanizable de
Proteccion, segun la delimitacion de los planos de clasificacién y ordenaciéon de este
documento.

Esta clasificacidn constituye la division béasica del suelo a efectos urbanisticos y determina
los regimenes especificos de aprovechamiento y gestion que les son de aplicacién segln se
detalla en las Normas Particulares que les corresponda.

2. Redes Plblicas

Se entiende por red puablica el conjunto de los elementos de las redes de infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos que se relacionan entre si con la finalidad de dar un
servicio integral en el municipio. Pueden pertenecer a tres sistemas de redes: supramunicipal,
general o local, segun definen los articulos 36 y 91 LSCM.

El plano de “Ordenacion General” delimita las redes puiblicas supramunicipales y generales
del entorno urbano, asi como las de caracter local cuando procede, diferenciando las de
régimen de propiedad publica de las de propiedad privada.

Art. 8. DERECHOS Y DEBERES DE LA PROPIEDAD DEL
SUELO

Los derechos y deberes de la propiedad de suelo son los expresados, para cada clase de suelo,
en la LSCM, y delimitados por las determinaciones sobre cada area de actuacién y sector
sefialadas en las Fichas de este documento de Normas Urbanisticas.

El derecho al ejercicio de la facultad de utilizacién y edificacion del suelo no es inherente al
derecho de propiedad. Este ejercicio queda condicionado al cumplimiento de las
determinaciones del planeamiento, hasta que la parcela llegue a reunir todos los requisitos
necesarios y suficientes de caracter urbanistico para poder ser edificada o utilizada conforme
a la ordenacién prevista.

Los deberes de la propiedad seran los siguientes:

- El uso de los predios no podra apartarse del destino previsto, ni cabra efectuar en
ellos explotaciones de yacimientos, fijacion de carteles de propaganda, movimiento
de tierras, cortes de arbolado o cualquier otro uso analogo en pugna con su
calificacion urbanistica, su legislacion especial o de modo distinto al regulado en
las presentes Normas.

12



NORMAS URBANISTICAS GENERALES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANADE COLLADO MEDIANO

- Elaborar la figura de ordenacion exigida, urbanizar y edificar en los plazos
sefialados en el presente planeamiento y en los planes de desarrollo.

- Efectuar las cesiones de terrenos que, en virtud de la Ley, se establecen en las
presentes Normas.

- Sufragar los costes de la urbanizacion, en su caso, directamente o por
contribuciones especiales.

- Las nuevas construcciones o las obras de mejora de las existentes, se ajustarén a la
ordenacion aprobada y se adaptardn al ambiente en que estuvieran situadas,
edificando los solares, en su caso, en los plazos que las Normas establezcan.

- Realizar las obras de adaptacion requeridas por las Normas, Planes o Proyectos de
caracter historico o artistico, bajo sancion de la expropiacion total o parcial del
edificio.

- Mantener en condiciones de seguridad, salubridad y ordenacion publico los
terrenos, urbanizaciones, edificaciones, carteles e instalaciones.

- Realizar las obras precisas de conservacion y de reforma en fachadas o espacios
visibles desde la via publica, por motivos de interés estético.

Art. 9. INCIDENCIA DE LA NORMATIVA DEL PLAN
GENERAL SOBRE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES

En el Suelo Urbano y en el Urbanizable mantienen su vigencia las edificaciones e
instalaciones existentes en la fecha de aprobacién del Plan General que cuenten con licencia
concedida. Las edificaciones que no se ajusten a la normativa definida en este Plan General
se consideraran “fuera de ordenacion” segun los grados definidos en el siguiente articulo. En
el Suelo No Urbanizable de Proteccion se aporta una relacion de las edificaciones e
instalaciones existentes en la fecha de aprobacién de este Plan, en el Inventario de
Instalaciones en Suelo No Urbanizable de Proteccion anexo al Plan.

Estas construcciones e instalaciones, hayan sido o no declaradas de interés social o utilidad
publica, quedaran afectadas a distintos tipos de actuaciones segln la situacién en que se
encuentren de entre las que a continuacion se exponen.

1. Edificaciones e instalaciones que se ajusten a las condiciones de la presente normativa

En particular, si en cuanto a los usos y edificacion se ajustan a las determinaciones
establecidas para cada zona de ordenanza en el Suelo Urbano y las sefialadas en la Normativa
Particular para el Suelo No Urbanizable de Proteccion, sera posible cualquier actuacion de
ampliacidn, reforma, consolidacién estructural y rehabilitacion, que debera solicitarse como
licencia de obras segun establece la normativa aplicable, y en su caso en Suelo No
Urbanizable de Proteccion, previa calificacion urbanistica si asi lo dispone la normativa de
esa clase de suelo.

2. Edificaciones e instalaciones incluidas en el Catalogo de Bienes a Proteger

Las actuaciones sobre estos elementos se regulan por las determinaciones del Catalogo de
Bienes Protegidos, con la tramitacién que les corresponda segun la clase de suelo en que se

13
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sitien. La normativa de las presentes Normas Urbanisticas se aplicard con caracter
subsidiario a lo que determine la normativa del Catalogo.

3. Construcciones e instalaciones de caracter provisional

Con independencia de la clasificacion de suelo, podran ejecutarse en el término municipal
aquellas obras de caracter provisional que habran de demolerse cuando asi lo acordase el
Ayuntamiento sin derecho a indemnizacion.

Estas obras exigiran informe previo y favorable de la Comision Municipal de Urbanismo y
la autorizacion aceptada por la propiedad deberd inscribirse, bajo las indicadas condiciones,
en el registro de la Propiedad.

Art. 10. USOS, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES
“FUERA DE ORDENACION”

1. Definicion

Este apartado se refiere a los edificios, locales o instalaciones que han sido erigidos con
anterioridad a la aprobacion de este Plan General, pero resultan disconformes con las
determinaciones ahora establecidas y por tanto quedan calificadas como “fuera de
ordenacion”.

2. Grados de calificacion de “fuera de ordenacion”

Atendiendo al tipo de disconformidad del uso, construccion o instalacion existente con el
planeamiento, se consideran dos grados:

- Grado 1: Edificios cuya disconformidad con el planeamiento consista en un
exceso de ocupacion de parcela, edificabilidad o nimero de plantas con respecto a
los valores maximos establecidos en la Ordenanza Zonal correspondiente.

- Grado 2: Edificios, locales e instalaciones cuyo uso sea disconforme con las
condiciones de ordenacion sefialadas por el Plan General.

A los efectos de la situacion de “fuera de ordenacion”, la aplicacion de la presente norma
distinguira entre las instalaciones, construcciones y edificaciones totalmente incompatibles
con la nueva ordenacion, en las que sera de aplicacion el régimen propio de dicha situacion
legal, y las que solo parcialmente sean incompatibles con aquélla, en las que se podran
autorizar, ademas, las obras de mejora o reforma que se determinan en el Apartado siguiente.

3. Norma para usos, construcciones e instalaciones “fuera de ordenacion”

Salvo para el caso previsto en el apartado 4 siguiente, se aplicaran las siguientes condiciones:

3.1. En tanto no se produzca la oportuna correccion de las circunstancias de
disconformidad con el planeamiento, locales o instalaciones “fuera de ordenacion”,
y dentro de los limites exclusivos o coincidentes que a continuacion se sefialan, solo

14
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seran admisibles los siguientes tipos de obras, que deben cumplir el resto de
condiciones de la normativa del Plan General:

En todos los casos se admitiran obras declaradas de urgencia y/o destinadas a
garantizar la seguridad de personas y bienes, asi como las condiciones de
conservacion, higiene y salubridad del inmueble o instalacion.

En todos los casos se admitira la rehabilitacion para su conservacion, incluso con
destino residencial, de edificios incluidos en el Catalogo de Bienes Protegidos, aun
cuando se encontraran en situacion de fuera de ordenacion, pudiendo
excepcionalmente incluir las obras de ampliacion indispensables para el
cumplimiento de las condiciones de habitabilidad.

En los edificios “fuera de ordenacion” en Grado 1 se admitiran todo tipo de obras
en los edificios siempre que éstas no supongan un aumento del parametro de
ocupacion, de superficie construida o de altura de edificacion que provoca la
condicion de fuera de ordenacion, y siempre que el edificio actual no exceda la
linea de alineacion sefialada en el Plan General, en cuyo caso se estaria a lo
sefialado en la letra anterior.

En los edificios “fuera de ordenacion” en Grado 2:

En caso de que el uso existente no esté incluido en los usos admitidos para esa
zona, se aplicara la misma limitacion que en Grado 1 en tanto no se sustituya el
uso por uno de los admitidos como caracteristicos 0 compatibles. La afectacién se
extiende a toda la parcela en que esté ubicado el uso disconforme.

No obstante lo anterior, en el caso de usos productivos inadecuados al
planeamiento, el Ayuntamiento podrd aceptar excepcionalmente obras de
consolidacién o reestructuracién cuando no estuviese prevista la expropiacion de
la finca o demolicion del inmueble en el plazo de ocho afios, a contar desde la
fecha en que se pretendiese realizarlas y, siempre que la propiedad suscriba que
renuncia al posible incremento de su valor de expropiacion. EI' Ayuntamiento
podra exigir a la propiedad que previamente ejecute las medidas correctoras
necesarias para reducir a limites aceptables, cualquier impacto negativo existente
sobre el vecindario residencial.

3.2. Son siempre incompatibles con la nueva ordenacion las instalaciones, construcciones

3.3.

y edificaciones que ocupen con otro uso el suelo calificado como dotacional o que
impidan la efectividad de su destino dotacional.

En caso de que se soliciten licencias para ejecutar obras en edificios a los que les sea
de aplicacion la presente Norma, el Ayuntamiento emitira un pronunciamiento
expreso sobre su situacion respecto a la ordenacion y los tipos de obras que estén
permitidos, y en su caso podra conceder la licencia solicitada dentro de los limites
expuestos anteriormente.

4. Norma para construcciones € instalaciones “fuera de ordenacion” pero con licencia
concedida

Los puntos anteriores de este Articulo no seran de aplicacion en el caso de construcciones e
instalaciones que, aun coincidiendo con las definiciones de “fuera de ordenacion”, dispongan
de licencia de edificacion en vigor. En tales casos, se admitira todo uso y toda obra acorde
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con las condiciones de la Ordenanza Zonal de aplicacion, incluyendo expresamente las
condiciones existentes de uso o de edificacion.

5. Norma para construcciones e instalaciones en parcelas de uso privado que ocupen suelo
de propiedad publica sin mediar titulo de concesion para ello.

Las construcciones e instalaciones que incurran en esa situacion, se consideraran Fuera de
Ordenacion en Grado 1 pero admitiendo Unicamente obras declaradas de urgencia y/o
destinadas a garantizar la seguridad de personas y bienes, asi como las condiciones de
conservacion, higiene y salubridad del inmueble o instalacion.
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CAPITULO 3.

DESARROLLO DEL PLAN GENERAL
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Art. 11. INSTRUCCIONES DE DESARROLLO URBANISTICO

Art. 11.1. Condiciones generales para su desarrollo

Las presentes Normas Urbanisticas se aplicaran segun las determinaciones establecidas en
las Normas Particulares de cada tipo de suelo delimitado graficamente en los Planos de
Ordenacion.

El Ayuntamiento o la Administracion actuante en su caso, podran aplicar los procedimientos
de gestidn y ejecucion establecidos en las presentes Normas Urbanisticas, asi como ejecutar
los proyectos y planes definidos para su desarrollo.

Los particulares podran formular o colaborar en la formulacion de los instrumentos de
planeamiento precisos para el desarrollo del contenido de estas Normas Urbanisticas, en los
términos previstos por la legislacion, asi como participar en la gestion o ejecucién del
desarrollo de estas Normas.

Art. 11.2. Tipos de planes y proyectos

La aplicacion de los siguientes planes y proyectos tiene por objeto desarrollar las actuaciones
urbanisticas previstas en las Normas Particulares de cada tipo de suelo que éstas definen, o
de las actuaciones que se establezcan por los procedimientos admitidos por la legislacion,
siempre que no contradigan los objetivos de planeamiento de estas Normas.

Los planes y proyectos que pueden desarrollar estas Normas Urbanisticas son los siguientes:

De planeamiento general:
- Planes de Sectorizacién

De planeamiento de desarrollo:

Planes Parciales

Planes Especiales

Estudios de Detalle

Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos

Proyectos:

- Proyectos de Actuacion Especial, en SUNS

- Proyectos de Urbanizacién

- Proyectos de Obras Ordinarias de Urbanizacion

- Proyectos de Reparcelacion

- Proyectos de Expropiacion

- Estudios de Parcelacion a efectos de solicitud de Licencia de Parcelacion
- Proyectos de Edificacion

1. Planes de Sectorizacién
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Los Planes de Sectorizacion completan la ordenacién estructurante del Plan General sobre
los dmbitos de suelo urbanizable no sectorizado que fuesen objeto de una iniciativa de
transformacion. Deberan cumplir las condiciones de los articulos 44 a 46 LSCM.

2. Planes Parciales

El Plan Parcial es el instrumento de desarrollo que establece las determinaciones de
ordenacion pormenorizada en las actuaciones urbanisticas previstas en estas Normas para
sectores en suelo urbanizable sectorizado y unidades de ejecucion en suelo urbano no
consolidado, asi como el desarrollo que se prevea en la formulacion de los Planes de
Sectorizacion. Su regulacion se determina en los articulos 47 a 49 de la LSCAM y 43 a 64
del Reglamento de Planeamiento en lo que no contradiga lo anterior.

En caso de que el Plan Parcial pretenda modificar las determinaciones de ordenacion
pormenorizada establecidas en estas Normas Urbanisticas, debera justificar razonadamente
que la modificacién supone una mejora, teniendo en cuenta los siguientes aspectos:
- Seincrementa la calidad ambiental de los espacios urbanos de uso colectivo o mejora
de las dotaciones publicas, aumentandolas o mejorando las existentes
- Se mantiene la congruencia con la ordenacion estructurante del Plan General o Plan
de Sectorizacion.

El contenido minimo de un Plan Parcial se recoge en el articulo 48 de la LSCM. Debera
contener todas las determinaciones pormenorizadas detalladas en el articulo 35.4 de la
LSCM, con el grado de precision suficiente para legitimar la ejecucion material del &mbito.

El Plan Parcial establecera una regulacion detallada del siguiente contenido:

- Alineaciones y rasantes

- Condiciones gque deben cumplir las parcelas para su ejecucion material

- Condiciones sobre la edificacion y sobre la admisibilidad de usos para determinar el
aprovechamiento de cualquier parcela.

- Localizacion de reservas de suelo destinadas a redes publicas

- Delimitacion de unidades de ejecucidon para lograr una mejor gestion de la ejecucion,
asignando el sistema de ejecucion correspondiente.

- Regulacion del tipo de obras admisibles

- Definicion reglamentaria de usos pormenorizados

- Definicidn de elementos de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos y su
conexion con elementos generales o supramunicipales definidos en el Plan General

En caso de que el Plan Parcial desarrolle un sector urbanizable, debera cumplir, ademas de
los requisitos del parrafo anterior, los siguientes aspectos:

- Delimitacion de las zonas de afeccion de las carreteras, ferrocarriles y de los cauces
de agua, con aplicacion de la normativa especifica.

- Garantizar la adecuada conexién y suficiencia de la capacidad de las redes de
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos, y proponer actuaciones precisas
para prever su adecuado funcionamiento.

- Obtener autorizacion de los 6rganos competentes sobre la capacidad de demanda
hidrica, tanto en materia de abastecimiento como de saneamiento y depuracion.
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- Prever las conexiones necesarias con el sistema de transporte publico para garantizar
la autonomia de las comunicaciones en el ambito.

- Definir planes de alarma, evacuacion y seguridad civil en supuestos catastroficos,
teniendo en cuenta el Plan Especial de Actuacion Municipal de Proteccion Civil.

El Plan Parcial no podra contradecir ni modificar las determinaciones estructurantes
establecidas en las presentes Normas Urbanisticas.

La tramitacion del Plan Parcial se regira por el procedimiento establecido en el articulo 59
de la LSCM vy articulos 136 a 139 del Reglamento de Planeamiento.

3. Planes Especiales

El Plan Especial es un instrumento de desarrollo de las Normas Urbanisticas cuya funcion es
definir con mayor detalle algunas condiciones de ordenacion sefialadas en el Plan General,
con el objetivo de proteger, conservar, y mejorar el medio urbano y rural, las redes pablicas
y el paisaje urbano y natural.

La regulacion del Plan Especial esta recogida en los articulos 50-52 de la LSCM. EIl Plan
Especial contendrd las determinaciones necesarias para concretar y definir
pormenorizadamente su finalidad especifica. EI Plan Especial podra mejorar la ordenacion
pormenorizada de las Normas Urbanisticas siempre que justifique su coherencia con la
ordenacion estructurante. EI contenido serd el indicado en los articulos 76 y siguientes del
RP, ademas de lo especificado a continuacion:

En el ambito de suelo urbano, el contenido minimo sera:

- Determinacién de &mbitos y edificaciones a mantener, asi como aquellos otros que
por exclusién son susceptibles de renovacion, con indicacion del tipo de proteccion
en funcion de la correspondiente normativa especial; descripcion y valoracion de la
necesidad de mantenerlos, justificando la decision.

- Determinacién de afecciones de uso y/o volumen derivadas de las protecciones de
estos elementos en predios o edificaciones colindantes.

- Delimitacion de las zonas de afeccidn de las carreteras y ferrocarriles y de los cauces
de agua, con aplicacion de la normativa especifica.

- Consideracion de las medidas tendentes a conservar y proteger ambientes urbanos o
elementos edificados con valor merecedor de proteccion.

- Definicidn de ordenanzas de uso, urbanizacion, edificacion y estéticas propias del
ambito, o, en su caso, remision a las generales de las Normas Urbanisticas.

- Definicidn y disefio de las redes publicas que permita su ejecucion mediante un
proyecto de obras.

- Delimitacion de ambitos de reparto de cargas urbanisticas y sistema de actuacion para
cada uno de ellos.

- Evaluacion de costes de ejecucion de las propuestas, justificacion de la sostenibilidad
econdmica y financiera de la propuesta del Plan, asignacion de plazos y orden basico
de prioridades.
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En el &mbito de suelo urbanizable y no urbanizable, el contenido minimo sera:

- Delimitacion del ambito que abarque la actuacion

- Justificacion de que las caracteristicas de la propuesta objeto del Plan Especial se
ajustan a las determinaciones de las Normas Urbanisticas.

- Identificacion de las areas sujetas a transformacion.

- Valoracién de areas susceptibles de ser urbanizadas y evaluacién de su idoneidad.

- Identificacion y valoracion de las areas susceptibles de modificacion de sus actuales
caracteristicas fisicas, paisajisticas y naturales.

- Definicion de usos e instalaciones afectadas por el Plan Especial. Normativa
urbanistica definiendo las condiciones de ordenacion y parametros urbanisticos
aplicables.

- Normativa de proteccidn, en su caso, para elementos de interés histdrico-artistico.

- Descripcion de las caracteristicas de las infraestructuras a incorporar y su conexion
con las redes municipales existentes de sistema viario, abastecimiento de agua y
energia, depuracion, alumbrado publico, vertidos, etc.

- Delimitacion de las zonas de afeccién de las carreteras y ferrocarril, y de los cauces
de agua, con aplicacién de la normativa especifica.

- Condiciones estéticas y de proteccion del paisaje, con delimitacion de las areas sujetas
a actuaciones de forestacion, justificando la incorporacion de especies vegetales
adaptadas a caracteristicas medioambientales en la zona.

- Evaluacion de la sostenibilidad economica-financiera de la actuacion y organismos
con inversion asignada.

- Programacion de las obras

- Definicidn de competencias de mantenimiento de las instalaciones.

- Definicidn de las determinaciones necesarias para la ejecucion de los sistemas de
redes publicas mediante un proyecto de obras.

La tramitacion del Plan Especial se regira por el procedimiento establecido en el articulo 59
de la LSCM vy articulos 143 a 148 del Reglamento de Planeamiento.

4. Plan Especial de Actuacién Municipal de Proteccion Civil

No es un plan especial de actuacién del Plan General, por tanto, no tiene efectos urbanisticos,
pero debera ser tenido en cuenta para la redaccion de los planes de desarrollo de este ultimo.

La redaccion del Plan Territorial Municipal se hara de acuerdo a la Norma Basica de
Proteccion Civil, Real Decreto 407/1992, de 24 de abril, y al Plan Territorial de Proteccion
Civil de la Comunidad de Madrid (PLATERCAM), Decreto 85/1992, de 17 de diciembre.
Considerara, entre otros, los siguientes objetivos:

e Configurar la organizacion que asegure en el municipio de forma permanente las funciones
basicas de la Proteccion Civil. @ Promover las actividades de autoproteccion corporativa y
ciudadana en el ambito del municipio, tanto para acciones de prevencion como para
intervencion en emergencias. e Identificar y analizar los diferentes riesgos y elementos
vulnerables del territorio. ® Definir las medidas de prevencion para evitar o reducir los
riesgos detectados. ® Promover la informacion y concienciacion de la poblacion sobre los
riesgos y las medidas de prevencion y proteccion a adoptar. @ Disponer la coordinacion de
todos los recursos del municipio para responder de forma rapida y eficaz ante cualquier
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situacién de emergencia y, en su caso, integrandose en el PLATERCAM. e Coordinar los
recursos locales con el PLATERCAM.

En particular, debera redactarse el Plan Especial de Actuacion Municipal por Incendios

Forestales, teniendo en cuenta el Plan Especial de la Comunidad de Madrid, Decreto 59/2017,
de 6 de junio.

5. Estudios de Detalle

El Estudio de Detalle es un instrumento que desarrolla el Plan General, los Planes Parciales
o los Planes Especiales, con el objetivo de definir la volumetria resultante de aplicar las
determinaciones estructurantes de edificabilidad especificados en los Planes que desarrolla,
o sefialar alineaciones y rasantes.

El Estudio de Detalle se rige por las especificaciones de los articulos 53 y 54 de la LSCM.
El ambito debe comprender una manzana o unidad equivalente completa, admitiéndose su
aplicacion sobre un &mbito menor siempre dentro de la identificacion de la manzana en que
se incluya y con adecuacién a las condiciones urbanisticas de ésta. No podra modificar los
usos del suelo, la edificabilidad asignada y demas limitaciones definidas en las condiciones
urbanisticas del Plan que desarrolla. No podréa parcelar el suelo.

El contenido minimo que debe cumplir un Estudio de Detalle sera:

- Delimitacion del &ambito de actuacion

- Determinaciones de las Normas Urbanisticas que rigen para el ambito:
o Calificacion pormenorizada del suelo
o Ordenanzas de usos y edificacion aplicables
o Definicion de alineaciones y rasantes
o Caracteristicas especificas de gestion, en su caso, o condiciones particulares

del Plan que desarrolle

Si el objetivo es el reajuste y adaptacion de las alineaciones definidas en las presentes Normas
Urbanisticas, la nueva definicion de alineacion no podra configurar nuevos tramos de calles
de dominio publico o red viaria publica.

Su contenido sera el regulado en los articulos 65 y 66 del RP, ademas de lo indicado en los
siguientes parrafos.

En el caso de que el Estudio de Detalle se redacte para sefialar alineaciones y rasantes, el
contenido incluira:

- Definicidn de nuevas alineaciones y caracteristicas de los tramos de vias modificados,
secciones dimensionadas con cotas referidas a elementos existentes.

- Justificacion del mantenimiento de caracteristicas de aprovechamiento que asignados
a los terrenos del ambito de ordenacion por las Normas Urbanisticas.

- Justificacion del mantenimiento del estandar actual de dotaciones publicas y espacios
libres.
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- Justificacion del mantenimiento de las condiciones de ordenacién en predios
colindantes.

En el caso de que el Estudio de Detalle se redacte para reordenar volimenes, el contenido
incluiré:

- El minimo exigido en el caso de definicidn de alineaciones y rasantes indicado en el
parrafo anterior.

- Definicion de vias interiores que resulten necesarias para dar acceso a los edificios
objeto de la reordenacién volumétrica.

- Distribucién general de espacios libres y edificados, o areas de movimiento de la
edificacion, dentro del ambito, con indicacion expresa de aquellos que se destinen a
uso publico.

- Justificacion en la documentacion grafica que la ordenacion propuesta en el Estudio
de Detalle se ajusta a las caracteristicas de aprovechamiento y usos previstos en las
Normas Urbanisticas.

- Justificacion de que la ordenacidn propuesta no ocasiona perjuicios ni altera las
condiciones de ordenacion de los predios colindantes.

- Indicacion genérica del tratamiento de los espacios libres de uso publico o visibles
desde la via publica, incluyendo el tratamiento de cerramientos y vallas accesibles
desde la red viaria.

La tramitacion del Estudio de Detalle se regira por el procedimiento de aprobacion
especificado en el articulo 60 de la LSCM. Su formulacién y tramitacion estan regulada en
el articulo 140 del Reglamento de Planeamiento.

6. Proyectos de Urbanizacion

El Proyecto de Urbanizacién se redacta cuando la ejecucion del planeamiento implique la
realizacion de obras de urbanizacion, instrumento técnico que tiene como funcion el disefio
y organizacién de las obras precisas y necesarias para la ejecucién material de la ordenacion
pormenorizada establecida en el Plan General en actuaciones integradas y los elementos de
las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios publicos.

Su regulacion se define en los articulos 80 y 97 de la LSCM vy articulos 69 y 70 del
Reglamento de Planeamiento, con la siguiente composicion.

Los Proyectos de Urbanizacion comprenderan los siguientes documentos:

- Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras, con determinaciones de las
Normas Urbanisticas para el &mbito del proyecto:

o Calificacion pormenorizada del suelo

o Definicién de alineaciones y rasantes

o Caracteristicas especificas establecidas por las Normas Generales de
Urbanizacion

o Impacto de la actuacidn sobre elementos naturales que vayan a ser afectados
y medidas de atenuacion de dichos impactos para evitar la desaparicion de
elementos de paisaje, perspectivas o singularidades topograficas.
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o Definicién de plazos de ejecucidn, terminacion y recepcion provisional de la
obra, y orden de prioridades.

- Planos de informacién y de situacion en relacion con el conjunto urbano.

- Planos de proyecto y de detalle.

- Pliego de condiciones técnicas y de condiciones economico-administrativas de las
obras y servicios

- Mediciones.

- Cuadros de precios descompuestos.

- Presupuesto.

No serd necesaria la formulacién del pliego de condiciones econémico-administrativas
cuando las obras de urbanizacion se ejecuten por el sistema de compensacién en terrenos de
una sola propiedad.

Las obras de urbanizacién a incluir en el Proyecto de Urbanizacion, que deberan ser
desarrolladas en los documentos relacionados en el apartado 1 del articulo anterior, seran las
siguientes:

- Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y espacios libres.

- Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

- Redes de alcantarillado para evacuacion de agua pluviales y residuales.

- Red de distribucion de energia eléctrica.

- Red de alumbrado publico.

- Redes de canalizacion de telecomunicaciones, conduccion de gas y cualquier otra que
se estime necesaria. La no procedencia debera ser debidamente justificada.

- Jardineria en el sistema de espacios libres.

o Los Proyectos de Urbanizacion deberén resolver el enlace de los servicios
urbanisticos con los generales de la ciudad y acreditar que tienen capacidad
suficiente para atenderlos.

o Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, obligaciones y
deberes asumidos por el promotor, se constituira por éste una garantia
correspondiente al 6% del presupuesto de ejecucién material (PEM) del
Proyecto de Urbanizacion. Este requisito es previo a cualquier actuacion en
el &mbito.

Podran ser formulados por cualquier persona, publica o privada, y se aprobaran por los
municipios por el mismo procedimiento de aprobacion de los Estudios de Detalle, salvo que
se tramiten simultaneamente con el correspondiente planeamiento urbanistico o deban seguir
el procedimiento prescrito para la aplicacion del sistema de ejecucion privada.

7. Proyectos de Obras Ordinarias

Los Proyectos de Obras Ordinarias contendran las determinaciones requeridas para una
adecuada ejecucion por técnico distinto al redactor, en aplicacion del articulo 67.5 del RP, y
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desarrollaran las Normas Generales de Urbanizacion de las presentes Normas Urbanisticas,
ademas de:

- Determinaciones de las Normas Urbanisticas especificas para el &ambito y clase de
proyecto.

- Impacto de la actuacion sobre elementos naturales que vayan a ser afectados y
medidas de atenuacion de dichos impactos para evitar la desaparicion de elementos
de paisaje, perspectivas o singularidades topograficas.

- Definicion y disefio de elementos complementarios afectados o incluidos en proyecto
(pasos de peatones, imbornales, etc), acabados, texturas y coloraciones.

Su tramitacion estara sujeta a licencia urbanistica de obras, segun lo regulado en las

presentes Normas Urbanisticas.

Art. 11.3. Condiciones de proteccion de lineas eléctricas

- En todas las clases de suelo, es de aplicacion el Decreto 131/1997, de 16 de octubre,
por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en
relacion con las infraestructuras eléctricas.

- La propiedad de toda parcela de suelo urbano sobre la que pase una linea eléctrica de
media o alta tension, debera poner los medios para cumplir con la normativa citada.
El Ayuntamiento podra desarrollar planes de gestion y ejecucién y suscribir
convenios con los titulares de las lineas existentes, estableciendo etapas de
realizacion, y trasladando a los propietarios afectados el coste que corresponda
mediante contribuciones especiales.

- Toda nueva urbanizacion debera pasar a subterraneo o desviar las lineas aéreas de
media o alta tension existentes. El desvio requerird contar con pasillos eléctricos
existentes o que defina el planeamiento de desarrollo de tales ambitos.

Art. 11.4. Condiciones de tramitacion de proyectos de infraestructuras de
abastecimiento y saneamiento

Una vez aprobado definitivamente el Plan General, el Ayuntamiento debera colaborar con
Canal de Isabel Il, S.A. en la fase de tramitacion medioambiental y urbanistica de los
proyectos de las infraestructuras y la posterior expropiacion, a los efectos de facilitar en lo
posible la disponibilidad de los terrenos afectados por las nuevas infraestructuras de
abastecimiento, saneamiento y depuracion, necesarias para el desarrollo de las ambitos de
actuacioén en suelo urbano, consolidado y no consolidado, y los nuevos sectores en suelo
urbanizable sectorizado.

Se recuerda que los @mbitos tendran que solicitar a Canal de Isabel Il, S.A., Informe de
Viabilidad de agua de consumo humano y puntos de conexion exterior y cumplir con la
tramitacion del informe correspondiente al Decreto 170/98 sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, a traves
del Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas de la Consejeria de Medio Ambiente,
Ordenacidn del Territorio y Sostenibilidad.
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La aprobacion definitiva de los Proyectos de Urbanizacion debera estar condicionada a que
se haya cumplido con lo dispuesto en el Informe de viabilidad emitido por Canal de Isabel
I, S.A. y en el Decreto 170/98 de 1 de octubre, sobre gestion de infraestructuras de
saneamiento y depuracion de la Comunidad de Madrid y, en caso de no estar ya ejecutadas
y en servicio, al inicio de las obras de las infraestructuras de abastecimiento, saneamiento y
depuracidn, necesarias para el desarrollo de cada ambito.

El inicio de las obras de abastecimiento de agua para consumo humano y de saneamiento
de cada sector estara condicionado a la obtencion de las Conformidades Técnicas de Canal
de Isabel Il, S.A. y a la suscripcion de los correspondientes Convenios de Conformidad
Técnica.

Por ello, el Ayuntamiento debera condicionar:

Las licencias de obras de urbanizacion de los sectores a tramitar, a la obtencion previa de
Canal de Isabel I, S.A. de la Conformidad Técnica de los proyectos de las redes de
distribucion de agua para consumo humano y de las redes de saneamiento y al cumplimiento
de los condicionantes del Informe de viabilidad emitido por Canal de Isabel Il, S.A. y los
condicionantes de saneamiento y depuracion que la Comunidad de Madrid determine en el
correspondiente informe en cumplimiento del Decreto 170/98.

Las licencias de edificacion, al inicio de las obras de las infraestructuras generales a ejecutar
por Canal de Isabel 1l, S.A. o por los promotores de los ambitos, necesarias para garantizar
el abastecimiento, saneamiento y depuracion del Sector a tramitar.

Las licencias de primera ocupacion o de actividad, a la obtencion del correspondiente
informe de Canal de Isabel Il, S.A. de la puesta en servicio de las infraestructuras de

abastecimiento, saneamiento y depuracion, necesarias para el desarrollo del correspondiente
Sector.

Art. 12. DE LA EJECUCION Y LA GESTION

1.- Proyecto de Reparcelacién

La Reparcelacion es la operacion utilizada para distribuir equitativamente cargas y beneficios
en parcelas afectadas por una actuacion urbanistica. Su funcion es adaptar las parcelas
afectadas a las determinaciones del planeamiento urbanistico.
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La reparcelacion se encuentra regulada en los articulos 86 a 89 de la LSCM. EI contenido
de los Proyectos de Reparcelacion sera el especificado en los articulos 82 a 84 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto (RG), con las
derogaciones y actualizaciones conforme al RD 1492/2011, de 24 de octubre.

La tramitacion y formulacion se realizara segun el procedimiento general determinado en los
Capitulos 11y IV del Titulo 111 del RG.

2.- Proyectos de Compensacién

Los Proyectos de Compensacion contendran las determinaciones y se someteran al
procedimiento de los articulos 172 a 185 del RG. Se incorporaran al proyecto los planos de
delimitacion de las fincas afectadas y de las fincas resultantes adjudicadas.

3.- Proyectos de Expropiacion

Los Proyectos de Expropiacién forzosa para la ejecucién de los sistemas generales y para
actuaciones aisladas en el suelo urbano se atendrén a lo dispuesto en el procedimiento de la
Ley de Expropiacion Forzosa y a lo regulado en los articulos 197 y 198 del RG.

Los Proyectos de Expropiacion para la ejecucién de un poligono o unidad de actuacion por
dicho sistema, contendran en el expediente los documentos referidos en el articulo 202 del
RG, y el procedimiento sera el regulado en el articulo 199 y siguientes de dicho Reglamento.

Para actuaciones en suelo urbano o urbanizable, se aportaran planos a escala 1:500 de
descripcidn de las fincas y bienes afectados. En suelo no urbanizable se aportaran planos a
escala 1:2.000.

4.- Proyectos de Parcelacion

La parcelacion, segregacion o division material de terrenos, requerird la redaccion de un
Proyecto de Parcelacion, salvo que ya estuviera contenido en un Proyecto de Reparcelacion
0 de Compensacion.

Su contenido sera el siguiente:

- Memoria de informacion y justificacion de la finalidad de la parcelacion.

- Documentacion acreditativa de la titularidad de los terrenos.

- Plano de situacion en relacion al término municipal, a escala 1:10.000 o mas
detallada, sobre cartografia actualizada.

- Plano de delimitacion de la finca matriz y de la finca segregada o de las fincas
resultantes de la parcelacion. En suelo rustico, la finca matriz vendra definida a escala
1:5.000 como minimo, y la finca o parcelas segregadas a escala 1:2.000. En suelo
urbano o urbanizable, la finca matriz se definira a escala 1:2.000 como minimo y las
parcelas resultantes a escala 1:500.
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- Cuando la parcelacion conlleve el reparto de aprovechamientos edificatorios o de uso,
se incorporara a la documentacion las cédulas urbanisticas de las parcelas resultantes,
con su superficie, uso y aprovechamiento.

Los Proyectos de Parcelacion, rastica o urbanistica, se presentaran antes el Ayuntamiento
con solicitud de licencia, tal y como se establece en las normas respectivas de licencias.

28



NORMAS URBANISTICAS GENERALES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANADE COLLADO MEDIANO

CAPITULO 4.

NORMAS GENERALES DE EDIFICACION
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Art. 13. OBJETO

Las presentes normas generales de la edificacion tienen por objeto definir las condiciones
que deben regular la edificacion con independencia de la clase de suelo en la que se asiente.

Estas normas se dividen, de acuerdo con los aspectos que regulan, en:
- Condiciones que afecten a la parcela

- Condiciones de volumen
- Condiciones de la edificacién

Art. 14, CONDICIONES QUE AFECTAN A LA PARCELA

1. Alineaciones Actuales

Son los linderos de las fincas con los espacios viales existentes en el momento de la redaccion
de este Plan General.

2. Alineaciones Oficiales
Son las definidas oficialmente por el Plan General en su documentacion gréfica, o los
planeamientos que lo desarrollen, con la comprobacion sobre el terreno o “tira de cuerdas”

por parte del Ayuntamiento si hubiera duda.

Definen los limites de la parcela edificable con los espacios comunes, publicos o privados.
Se pueden distinguir entre:

Alineaciones exteriores: Son las que fijan el limite de la parcela edificable con los espacios
libres exteriores de manzana, tales como vias, calles y plazas.

Alineaciones interiores: Son las que fijan los limites de las parcelas edificables con el espacio
libre de manzana o con otras parcelas de uso diferente.

3. Areas de Actuacion

Son los definidos en el capitulo de Normas Particulares del Suelo Urbano de estas Normas
Urbanisticas para el suelo urbano consolidado y suelo urbano no consolidado (ambitos de
actuacion y unidades de ejecucidn) y el capitulo de Normas Particulares del Suelo
Urbanizable para sectores.

4. Edificabilidad

Define la cantidad de metros cuadrados edificados, o que se pueden edificar, en un area de

actuacion determinada, por cada metro cuadrado de suelo, y determina la intensidad
edificatoria del area.
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5. Densidad residencial

Numero de unidades de vivienda que pueden asentarse por unidad de superficie
(generalmente en Has.) en una determinada area de actuacion. Hay que distinguir entre:

Densidad bruta: Cuando se refiere a la superficie bruta total del ambito de actuacion. Salvo
que la normativa urbanistica aplicable diga otra cosa, la densidad residencial se refiere a esta
definicion.

Densidad neta: Cuando se refiere a la superficie neta del area de actuacién, es decir, una vez
descontadas del total las superficies destinadas a redes locales y generales.

6. Edificios e Instalaciones Fuera de Ordenacién

Son aquellos que no cumplen las determinaciones de la ordenacion urbanistica establecida
por el Plan General; y se regiran por el articulo correspondiente de estas Normas Generales.

7. Espacios Libres Privados

Es la parte no edificable de la parcela de propiedad privada.

8. Espacios Libres Publicos

Son los integrantes de la red de espacios libres de dominio y uso publico.

9. Espacio Libre de Manzana

Es el espacio abierto definido por las alineaciones oficiales interiores de las parcelas de la
manzana, procedente del proyecto de parcelacion correspondiente, de propiedad privada y
uso publico o privado.

10. Frente de Parcela

Es el tramo de lindero frontal situado sobre la alineacion oficial.

11. Frente Minimo

Es el menor frente de parcela permitido para que ésta pueda ser edificable.

12. Finca Fuera de Alineacion

Es aquella en la que la alineacion oficial corta la superficie de la finca, delimitada ésta por
las alineaciones actuales.
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13. Fondo de la Edificacion

Es la profundidad de la edificacion existente a partir de la alineacion exterior de la parcela, o
de la linea de edificacion definida en planos en caso de existir retranqueo. Se medira como
longitud perpendicular a la alineacion exterior o a la linea de edificacion en su caso.

14. Fondo Méximo Edificable

Es el mayor fondo de la edificacion permitido por la presente Normativa Urbanistica del Plan
General, en las Condiciones Particulares de Suelo Urbano, y se define en las ordenanzas
correspondientes.

15. Linea de Edificacién

Es la que delimita la superficie ocupada o que se puede ocupar por la edificacion en su
proyeccion vertical sobre el terreno, sin contar vuelos.

16. Manzana

Agrupacidn de parcelas en areas urbanas, limitada por vias publicas.

17. Manzana Edificable

Es el suelo comprendido dentro de las alineaciones oficiales exteriores.

18. Patio de Manzana

Es el espacio delimitado por las alineaciones interiores de los edificios que componen la
manzana en el caso de que éstas estén definidas, o por las fachadas traseras de la edificacion
consolidada.

19. Parcela

Superficie de terreno deslindada como unidad registral, apta 0 no para ser edificable.

20. Parcela Edificable

Es aquella parcela que por cumplir con las condiciones urbanisticas fijadas para su zona por
la Normativa Urbanistica del Plan General en las Condiciones Particulares de Suelo Urbano
y una vez efectuadas las cesiones correspondientes, es susceptible de ser edificada. Vendra
definida por las alineaciones oficiales y sus linderos.

21. Parcela Indivisible

Es aquella parcela edificable cuya superficie no puede ser subdividida, por no dar lugar su
division a parcelas minimas edificables.
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22. Parcela Minima Edificable

Es aquella parcela edificable cuya superficie se considera la minima admisible para ser
edificada en cada zona, segun determinan las presentes Normas Urbanisticas.

23. Rasantes Actuales
Son los perfiles longitudinales de las vias existentes.
24. Rasantes Oficiales

Son los perfiles longitudinales de las calles, plazas y aceras, definidos en los documentos del
Plan General y en los Planes y Proyectos que los desarrollen.

25. Retranqueo

Es el ancho de la faja de terreno que debe quedar libre de edificacion, entre la alineacion
oficial exterior o limite de la parcelay la linea de edificacion.

26. Sector

Ambito minimo de planeamiento en que se halla dividido el suelo urbanizable, a efectos de
su desarrollo posterior mediante Planes Parciales. Cada uno de los sectores que aparecen
definidos en el Plan General habra de ser objeto del correspondiente Plan Parcial.

27. Separacion entre edificios

Distancia entre dos edificios, medida desde el punto méas saliente medido en su proyeccion
horizontal incluidos vuelos.

28. Redes Publicas

Son los elementos que configuren la estructura general y organica de la ordenacion del
territorio adscritos a la utilidad pdblica y disefiados en funcion de las necesidades del
municipio. Pueden ser considerados a nivel local, general y supramunicipal, segin el ambito
y escala a la que destinen su servicio.

Segun su funcionalidad se pueden distinguir:

- De comunicaciones exteriores y sus zonas de proteccion, de servicio de infraestructuras
de agua, saneamiento y energéticas, de servicio de alcantarillado, alumbrado,
telecomunicaciones, y servicios similares.

- De espacios libres destinados a parques publicos y zonas verdes

- De equipamiento comunitario y centros publicos

- De reserva viaria

- De vivienda publica o social
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29. Solar

Es aquella porcion del suelo urbano que retne los requisitos establecidos en la Normativa
Urbanistica del Plan General para considerarse parcela edificable y que se encuentra
totalmente urbanizada, entendiéndose por ello que cuenta con los siguientes servicios: viario
con calzada pavimentada y encintado de aceras bordeando, al menos, el frente de la parcela,
abastecimiento de aguas, evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica,
reuniendo los requisitos minimos que establece esta Normativa Urbanistica del Plan General
en cuanto a grado de urbanizacion.

30. Superficie Ocupada

Es la comprendida dentro de los limites fijados por la proyeccidn, sobre un plano horizontal,
de las lineas externas de toda la edificacion, incluso la subterrdnea y los vuelos. Las
construcciones subterrdneas bajo espacios libres y destinados exclusivamente a
estacionamientos e instalaciones al servicio exclusivo del edificio, se consideraran excluidas
de la superficie ocupada.

31. Superficie méxima de Ocupacion

Es la resultante de aplicar el maximo porcentaje fijado para la relacion entre la superficie
ocupada y la de la parcela edificable.

Art. 15. TIPOLOGIAS DE LA EDIFICACION

1. Aislada.- Es la situada en parcela independiente, separada de otras edificaciones por todas
sus fachadas y con acceso exclusivo desde la via publica.

2. Pareada.- Es aquella edificacion que queda adosada a una medianeria juntamente con la
colindante de manera que no queden medianerias al descubierto dejando tres fachadas a
terreno de su titularidad o a espacios publicos. Se mantendran los retranqueos a frente y fondo
que se especifiquen en las ordenanzas correspondientes, pudiendo avanzar hasta la linea de
calle solamente con un cuerpo en planta baja y una sola planta de altura, con anchura maxima
de 3,50 m para uso exclusivo de garaje y conjuntado armonicamente con la vivienda
correspondiente, quedando unido a ésta formando una sola edificacion.

3. Adosada o agrupada.- Es el caso del edificio que queda adosado a dos de sus medianerias
juntamente con el/los colindantes sin dejar medianerias al descubierto, quedando el resto de
las fachadas a terreno de su titularidad o espacios publicos. La edificacion calificada como
adosada o0 agrupada se considerara en conjuntos de dos o0 mas viviendas en cuanto a estética
de volumen y fachadas. Se mantendran los retranqueos a frente y fondo que se especifiquen
en las ordenanzas correspondientes, pudiendo avanzar hasta la linea de calle solamente con
un cuerpo en planta baja y una sola planta de altura, con anchura méxima de 3,50 m para uso
exclusivo de garaje y conjuntado arménicamente con la vivienda correspondiente, quedando
unido a esta formando una sola edificacion.
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4. Manzana cerrada.- Es la edificacion en medianera cuyo frente coincide con las
alineaciones exteriores que delimitan una manzana.

Art. 16. CONDICIONES DE VOLUMEN

1. Altura de la edificacién: definicion y medicion

Es la distancia vertical medida desde la rasante oficial de la acera o en su defecto, desde el
terreno natural en contacto con la edificacion, hasta la cara inferior del forjado que forma el
techo de la ultima planta medida desde el punto medio de la fachada. En el caso de no existir
este ultimo forjado, la altura se medira hasta la linea definida por la interseccion del plano
superior de cubierta con el del paramento vertical exterior, medida igualmente en el punto
medio de la fachada.

También puede expresarse la altura de la edificacion por el nimero de plantas completas que
tiene la edificacion sobre la rasante oficial o en su defecto sobre el terreno natural en contacto
con la edificacion. A tal efecto computaran como plantas completas todas aquellas cuyo techo
(cara inferior del forjado superior o cubierta) se encuentre a mas de 1,50 m sobre la rasante
oficial o terreno natural en contacto con la edificacion y medido en el punto medio de la
fachada.

Calles con pendiente: Si la rasante oficial, o en su defecto el terreno en contacto con la
edificacion, tuviesen pendiente, se fraccionaré la edificacion en partes no mayores a 15 m de
longitud horizontal, de modo que la diferencia de cota entre los extremos de cada fraccion
no exceda de 2 m. En estos casos la medicion de la altura de la edificacion se realizara por el
procedimiento antes descrito y en el punto medio de cada fraccion.

2. Altura de la edificacion: altura maximay namero de plantas

Salvo gue la Ordenanza zonal establezca otra cosa, las alturas maximas seran las siguientes:

lplanta.................... 3,60 mts.
2plantas.................... 6,60 mts.
3plantas.................... 9,60 mts.

La altura libre de los pisos sera de 2,50 metros como minimo.

En el caso de edificaciones con alineacion a dos calles de distinta cota, la altura maxima se
medirad desde la rasante de la alineacion oficial; en caso de contar con dos fachadas con
alineacion oficial, se medira la altura maxima desde la que cuente con acceso postal. En caso
de que la altura méaxima resultante sobre el resto de alineaciones permitida por la ordenanza
sea de 3 plantas, se debera retranquear en la Gltima planta tres metros respecto la alineacion
trasera.

MEDICION DE ALTURAS DE EDIFICACION

35



NORMAS URBANISTICAS GENERALES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANADE COLLADO MEDIANO

45°

IIl PLANTAS e

250m

9.60 m
Il PLANTAS Il PLANTAS

660m |

3.60m

rasante oficial | | L | PLANTA 1l PLANTAS

- rasante de| terreno

SOTANO | PLANTA . _alineacion trasera

3. Altura maxima permitida

Serd la mayor altura que se podrad alcanzar con la edificacion, en aplicacién de lo que
determina la presente Normativa Urbanistica. Podra venir expresada tanto en metros lineales
como en numero de plantas maximo, y en su aplicacion se regulara por los criterios antes
descritos.

4. Altura total del edificio o de coronacion

La altura total del edificio o altura de coronacion es la distancia existente entre la rasante
oficial, o en su defecto, la cota del terreno en contacto con la edificaciéon medida segln los
criterios empleados para determinar la altura méaxima, y la linea de remate de la cubierta; o
de la edificacion principal caso de ser aquella plana.

5. Altura de pisos

Es la distancia entre las caras interiores de dos forjados consecutivos, en su punto mas
desfavorable en su caso de escalonamiento en la planta.

6. Altura libre de pisos
Es la distancia entre la cara inferior del techo de un piso y el pavimento del mismo piso,

ambos totalmente terminados, y en su punto mas desfavorable en caso de escalonamiento de
planta.
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7. Construcciones permitidas por encima de la altura

Por encima de la altura méaxima permitida se podra edificar, siempre por debajo de un plano
de 45 grados trazado por la linea horizontal de altura maxima de fachada en las condiciones
siguientes especificas para edificacion bajo cubierta:

Podra destinarse a uso residencial asociado a vivienda de planta inferior. La iluminacion se
realizard por huecos cenitales siguiendo la inclinacion bajo el plano de 45 grados.

Podra destinarse a instalaciones del edificio permitiéndose casetones de escaleras,
chimeneas, depositos, trasteros cuya dimension méaxima en cualquiera de sus paramentos
verticales no exceda de 2,00 m no permitiéndose huecos de iluminacién. Se permiten
torreones con superficie maxima del 15% de la ocupacion en planta de la edificacion,
computandose ésta como superficie edificable, debiendo tener cubierta independiente y estar
incluido integramente bajo el plano de 45 grados desde la linea de aleros, salvo que la
ordenanza zonal sea mas restrictiva. En ningun caso las edificaciones podran exceder de la
altura méxima de coronacion de la edificacion principal y si ésta no estuviera definida, no
podra exceder de 3 m por encima de la altura maxima permitida. No obstante, en edificios
destinados a usos no residenciales podran sobrepasar la altura maxima permitida e incluso la
de coronacién en los edificios, aguellos elementos puntuales que resulten necesarios para el
buen uso del edificio o de la explotacibn como son antenas, chimeneas, torres de
refrigeracion, etc.

8. Cubierta

En la edificacién con uso residencial en el casco urbano, sera inclinada con una pendiente
méaxima de 45 grados salvo que la ordenanza aplicacion indique un parametro diferente. En
los &mbitos de uso residencial comprendidos en los nucleos diseminados (Urbanizaciones
Serrania de la Paloma, Reajo del Roble y Barrizales), se permite cubierta plana justificando
su integracion en la envolvente del edificio y la no intrusién en el paisaje o entorno en el que
se ubica. En el resto de usos de equipamiento, terciario e industrial, se permite la cubierta
plana.

Se permiten las cubiertas planas existentes en uso residencial previas a la aprobacion de las
presentes Normas Urbanisticas.

9. Entrantes, Salientes, Vuelos, Porches

Los entrantes seran retranqueos de la edificacion respecto a la alineacion oficial establecida
en planos de ordenacion del paramento de fachada o parte del mismo.

Los salientes comprenden partes de la edificacion que sobresalen respecto a la alineacion
oficial, segun las condiciones especificadas mas adelante:
- Cuerpo volado macizo: saliente de la fachada o parte de ella, de la planta superior que
sobresale respecto a la alineacion oficial.
- Balcon: Saliente en huecos de fachada de planta superior con barandilla en los bordes
del saliente.
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- Cornisa: saliente horizontal en la interseccion del plano de fachada con dltimo
forjado, o a falta de éste, con paramento vertical de fachada.

- Alero: saliente que mantiene el plano el inclinado de la cubierta sobre el paramento
vertical de fachada.

Retranqueos obligatorios: En las calles o zonas en donde se establecen retranqueos
obligatorios en la documentacién gréfica del Plan General, no podré ocuparse el terreno que
determine el retranqueo de alineacion oficial de fachada con ninguna construccion sobre
rasante, salvo que la correspondiente Ordenanza admita construccion de aparcamiento o
caseta de vigilancia, y en este caso para un solo cuerpo y con ancho maximo de 3,50 metros.

Retranqueos respecto a las alineaciones oficiales: Cuando asi se establezca en la tipologia
correspondiente, la distancia de separacion vendra definida en las Ordenanzas Zonales. El
retranqueo vendra determinado en los planos de ordenacién y se correspondera con la linea
limite de edificacion.

Salientes respecto a las alineaciones oficiales: No se permitira sobresalir de la alineacion
oficial mas que con los vuelos que se establezcan en la Normativa Urbanistica del Plan
General. Los vuelos maximos se establecen en relacion con el ancho de la calle; y en los
patios de manzana no se permiten salientes respecto a la alineacion interior.

Cuerpos volados macizos: No se permiten en las nuevas edificaciones cuerpos volados
cerrados que sobresalgan de la alineacion exterior, ni el cerramiento de los cuerpos volados
existentes.

Balcones, cornisas y aleros: El saliente maximo contado a partir del paramento de fachada
salvo que lo regule de otro modo su ordenanza correspondiente, sera el siguiente en funcién
del ancho de la calle en el tramo correspondiente a la fachada:

Calles de 9 metrosy mads  ............... 0,6 metros

Callesde6 my menosde9m ... 0,5 metros

Callesdemenosde 6m .................... solo se permiten cornisas y aleros, y en
es0s casos, con vuelo maximo de 0,4
metros

La altura minima sobre la rasante de la acera o terreno sera de 3 metros.
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10. Edificabilidad

Es el pardmetro urbanistico que establece la superficie que puede edificarse, en una planta o
como suma de las superficies de varias plantas, en un determinado &mbito. Se establece como
la superficie total construida en metros cuadrados, 0 suma de todas las plantas encima de la
rasante, por cada metro cuadrado de superficie de parcela o area de actuacion de que se trate.

A los efectos del calculo de la edificacion se computara:

- Toda la edificacion realizada sobre rasante, incluidos los cuerpos volados en el caso
de estar cubiertos, de tal forma que, si estuvieran cerrados por uno o dos de sus lados
computaran el 50%, y el 100% en caso de estar cerrados en tres de sus lados.

- Cuando exista alguna planta en la que parte del suelo quede por debajo de la rasante
natural en contacto con la edificacion, se computard como superficie edificable,
exclusivamente aquella cuyo techo (cara interior del forjado de techo) quede a una
altura superior a 1,50 m por encima de la rasante del terreno, o del suelo de patio.

- Computara la edificacion realizada bajo la rasante cuando los sotanos y semisétanos
no estén destinados a aparcamiento o a alguna de las instalaciones para el servicio
exclusivo del edificio (calefaccion, acondicionamiento de aire, maquinaria de
ascensores, cuartos de basuras, de contadores, trasteros que estén asociados a una
vivienda y tengan como superficie maxima 30 m?, centros de transformacion, etc.).

- El espacio bajo cubierta computara como superficie edificable, en todos los casos
cuya altura libre exceda de 1,50 m.

- No se computaran, a efectos de edificabilidad, los soportales y pasajes.

- No computaran los voliumenes necesarios para afadir o aumentar el grosor de
fachadas con sistemas de aislamiento térmico por el exterior que mejoren la eficiencia
energética del edificio, tales como paneles acristalados o de sombra exentos, o los
incrementos del espesor de las fachadas de hasta veinte centimetros (20 cm), cuando
supongan una mejora de su proteccion al ruido, de su aislamiento térmico, o de su
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eficiencia energética. Tampoco computardn los volumenes necesarios para disponer
ascensores en aquellos edificios que no los tuvieran, o los tuvieran en situacion
inadecuada para el uso correcto del edificio (art. 24.4 del Texto Refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacion Urbana, RDL 7/2015 de 30 de octubre).

- En obras de acondicionamiento, con el explicito fin de resolver la adecuacion de los
edificios a la legislacion vigente en materia de promocion de la accesibilidad y
supresion de barreras arquitecténicas, no computarén a efectos de edificabilidad las
rampas 0 ascensores que se proyecten con dicho fin.

- Con caracter excepcional, salvo en edificacion unifamiliar, cuando no exista otra
opcidn técnicamente viable, en obras de rehabilitacion de edificios se permiten, sin
computar edificabilidad ni ocupacidn, construcciones auxiliares en los espacios libres
de parcela, para la instalacién de sistemas centralizados de climatizacién, con
dimensiones no mayores de 3,00 metros por 3,00 metros en planta, y altura de
coronacion inferior a 3,50 metros. Se separaran de los linderos de las parcelas al
menos la mitad de su altura de coronacion.

- Engeneral, el detalle de computo de edificabilidad de las obras de acondicionamiento
y rehabilitacion urbana destinados a mejoras de eficiencia energética, proteccién
acustica o accesibilidad, se regira por las determinaciones de la Ordenanza Municipal
de Rehabilitacion Urbana y Arquitectonica que apruebe el Ayuntamiento.

(! )
= Espacio con edificabilidad
450 computable 200

I

Il PLANTAS 300m

Il PLANTAS Il PLANTAS
rasante oficial I PLANTA Il PLANTAS
Espacio con |
rasante del terreng 1.50m  edificabilidad |
vz.computable rasante posterior
SOTANO | PLANTA

Segun el area de actuacién en el que se realice el calculo de edificabilidad se medira de la
forma siguiente:
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- Enlas parcelas se medira la edificabilidad sobre la parcela edificable (superficie neta).
No obstante, en las parcelas con una parte calificada como inundable, la edificabilidad
se medira sobre toda la parcela, sin perjuicio de que la edificacion hubiera de ser
confinada a la parte no inundable.

- Enlas manzanas se medira sobre la superficie comprendida dentro de las alineaciones
oficiales exteriores (superficie neta).

- Enlos sectores y demés areas de actuacion se medira sobre la superficie total de los
mismos (superficie bruta), salvo que la ficha del sector o Unidad de Ejecucion se diga
otra cosa.

11. Edificabilidad Méaxima

Es la méaxima edificabilidad permitida para cada area de actuacién por la Normativa
Urbanistica del Plan General. Vendra expresada en metros cuadrados edificables, sobre
metros cuadrados de terreno y su aplicacion se regulara por los criterios descritos en el
Epigrafe anterior.

12. Superficie Total Construida

Es la resultante de la suma de las superficies construidas de todas las plantas que componen
la edificacion por encima de la rasante oficial de la acera o, en su defecto, del terreno en
contacto con la edificacion.

13. Superficie Maxima Edificable o Edificabilidad Potencial

Es la maxima superficie edificable permitida para cada area de actuacion por la Normativa
Urbanistica del Plan General.

Art. 17. CONDICIONES EXTERIORES DE LA EDIFICACION

1. Urbanizacion y conservacion de espacios libres abiertos y patios de manzana. Los
servicios, instalaciones, asi como los espacios libres y zonas ajardinadas de propiedad
privada, deberan ser urbanizados y conservados debidamente por sus propietarios en
condiciones de seguridad, limpieza y salubridad. En el caso de que dicha obligacién afecte a
varios copropietarios, se hara constar esta prescripcion en los Estatutos de la Comunidad.

2. Conservacion de edificios: Las fachadas de los edificios publicos y privados, asi como
sus medianerias y paredes contiguas al descubierto, aunque no sean visibles desde la via
publica, deberan conservarse en las debidas condiciones de seguridad, higiene y estética. Los
propietarios vendran obligados a proceder a su revoco, pintura, blanqueo, siempre que lo
disponga la autoridad municipal. Todos los paramentos al descubierto deberan tratarse con
iguales materiales y calidad que las fachadas del edificio al que pertenecen.

3. Cerramientos de locales en planta baja: Los locales en planta baja hasta su
acondicionamiento definitivo, habran de ser cerrados con materiales y espesores
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convenientes para asegurar su estabilidad y conservacion. Su altura sera la altura libre del
local.

4. Protecciones: Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas ademas de cumplir con el resto
de condiciones que establece el Plan General, estardn dotados de protecciones adecuadas,
con antepechos de altura minima de 0,95 m y barandillas de 1 m de altura; por debajo de esta
altura de proteccion, no habra huecos de dimensiones mayores de 12 cm, ni elementos que
faciliten escalar antepechos o barandillas. En cualquier caso, se cumplira la normativa
vigente del Codigo Técnico de Edificacion.

5. Patios: clasificacion:

Se pueden distinguir 2 tipos de patios:
- Patios de parcela
- Patio interior

- Patios de manzana

Patios de parcela: Es el espacio libre situado dentro de la parcela edificable. Se distinguen
dos tipos:

a) Patios de parcela interiores o cerrados: es el patio de parcela que no esta abierto a
ninguna fachada frontal o alineacion exterior de la parcela edificable, o al patio de
manzana.

b) Patios de parcela abiertos: aquellos que estan abiertos por uno de sus lados a la parcela
0 a espacio publico.

- Patios interiores: En los patios cerrados, la distancia entre paramentos enfrentados estara
condicionada por su altura H y el uso de las habitaciones que iluminan los huecos de forma
que:

- En patios interiores a los que den dormitorios se debe poder inscribir un circulo de
diametro 0,30 H. Se fija un minimo de didmetro del circulo de 3 m para luces rectas y
de 9 m2 de superficie de patio, salvo en el caso de vivienda unifamiliar de una planta,
en que los minimos se reducen a 2 m de diametro para las luces rectas y diametro y 4
m?2 para la superficie de patio.

- En patios interiores a los que den cocinas y no abran dormitorios, se debe poder
inscribir un circulo de diametro 0,20 H. Se mantienen los minimos para luces rectas,
diametro y superficie de los patios a los que abran dormitorios.

- En patios interiores a los que no abran dormitorios ni cocinas, se podra inscribir un
circulo de diametro 0,15 H, y la superficie de patio habra de ser igual 0 mayor a un
décimo del cuadrado de la altura.

Se entiende por luz recta, la longitud de la perpendicular al paramento exterior, medida en el
eje del hueco hasta el muro o lindero mas proximo.
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Se permiten patios interiores mancomunados previo acuerdo de los colindantes debidamente
registrado. En tal caso, la altura del patio se medira desde el nivel del piso de las viviendas
de las plantas mé&s bajas, cuyas piezas ventilen en él, hasta la linea de coronacion del
paramento.

- Patios abiertos: No se permiten los patios abiertos a fachada, salvo los ya existentes.

Patios de manzana: Es el espacio interior delimitado por las fachadas traseras de los edificios
que componen la manzana.

En dichos patios de manzana no se permitird ningun tipo de edificacion en planta baja.
6.- Accesos a los patios
Todos los patios deberan tener, al menos, acceso privado.
7.- Patios: alturas
La altura de los patios se medira a la coronacion del méas alto de los paramentos de la
edificacion a la que sirva, tomando la mayor de las alturas que resulten de considerar las
siguientes cotas de partida:
- La cota de referencia de la planta baja

- La cota de piso del local de cota mas baja que tenga huecos de luz y ventilacion al
mismo.

Art. 18. CONDICIONES INTERIORES DE LA EDIFICACION

Art. 18.1. Condiciones de los locales habitables

1.- Toda pieza habitable tendra luz y ventilacion directas, por medio de huecos de superficie
total no inferior a un sexto de la que tenga la planta del local, permitiendo dependencias
unidas por medio de embocaduras de comunicacion, siempre que el fondo total contado a
partir del hueco no exceda de 8 metros.

2.- SOtano y semisotano

Se entiende por sétano la planta cuyo techo se encuentra, en todos los puntos, por debajo de
la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion.

Semisétano: Se entiende por semisotano, la planta de la edificacion que tiene parte de su
altura por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion, y cuyo
techo se encuentra a una altura inferior a un metro medido sobre la rasante, en el punto méas
desfavorable. La distancia medida en horizontal entre la alineacién oficial y la linea de
fachada estara comprendida entre 1-2 metros.

Deberan tener ventilacion suficiente. No se permiten viviendas en sdtanos ni semisotanos.
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La altura libre en sétanos no podré ser inferior a 2,20 metros.

Art. 18.2. Proteccion frente a la inmision de gas radon en edificios

El municipio de Collado Mediano esta situado en zona considerada de riesgo alto a la
inmision de gas radon. El riesgo procede del sustrato granitico de la zona, y en particular en
edificios construidos con piedra de granito, como son la mayor parte de los edificios
historicos del municipio.

Se aplicard el Real Decreto 783/2001 sobre la exposicion al radon en los espacios publicos y
lugares de trabajo (modificado por el RD 1439/2010), que requiere realizar los estudios
necesarios para determinar si existe un incremento significativo de la exposicion de los
trabajadores o de los miembros del publico. Asi mismo se aplicaran las normativas que se
aprueben sobre este mismo tema.

En general, para los edificios de vivienda existentes, la prevencién consiste en ventilar
adecuadamente los edificios (abrir las ventanas al menos una vez al dia o colocar un extractor
que facilite de cuando en cuando la salida del aire al exterior); o bien, con mayor coste,
construir una cdmara subterranea para impedir el contacto directo de las habitaciones con el
suelo rocoso, o instalar un sistema de tuberias en los s6tanos que dé salida a las emanaciones
del subsuelo hacia el exterior.

Se aplicara también el Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre, que modifica el CTE (RD
314/2006 de 17 de marzo), en la exigencia basica de salubridad HS 6 de proteccién frente al
gas radon, para edificios de nueva construccion, e intervenciones en edificios existentes
(ampliaciones, cambios de uso, u obras de reforma, que permitan aumentar la proteccion
frente al raddn o alteren la proteccion inicial).

Art. 18.3. Criterios de salubridad aplicados a la edificacion y rehabilitacion de edificios
publicos

El proyecto de nueva edificacion de edificios de uso publico, o su rehabilitacion, debera tener
en cuenta y justificar las medidas de prevencion y control de la calidad del aire interior.
Para ello puede aplicarse el modelo de gestion del Plan de Prevencion y Control de la Calidad
del Aire Interior resefiado en la Guia de Calidad del aire interior de edificios de uso publico,
de la Consejeria de Sanidad de la Comunidad de Madrid, reproducido en la pagina siguiente,
con acceso en: http://www.madrid.org/bvirtual/BVCM020191.pdf

Para edificios de uso privado, puede adoptarse el mismo modelo con carécter indicativo.

En los procesos de rehabilitacion/restauracion de los edificios del casco antiguo y de las
colonias catalogadas, se debera asegurar la estanqueidad de los locales en aquellas zonas
criticas donde pueda existir una concentracion de contaminantes especificos, por ejemplo,
amianto u hongos por humedades. En caso de presencia de materiales con fibras de amianto
en su composicion, su manipulacion, retirada y gestion seré realizada obligatoriamente por
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empresas especializadas y registradas en el Registro de Empresas con Riesgo de Amianto
(RERA), conforme a la legislacion vigente. El personal que ejecute los trabajos debera poseer
la formacion y acreditacion adecuada.

El Ayuntamiento establecerd un Plan de Gestion de Vectores que contemple indicadores de
vigilancia de plagas en todos los ambitos de desarrollo urbano relativos a zonas verdes, zonas
de recogida de residuos, zonas ladico-recreativas y similares, asi como otras medidas
relacionadas con la proteccion y e mantenimiento de las masas de agua mediante labores de
limpieza de cauces y margenes de las masas fluviales, que eviten el establecimiento de
habitats larvarios que originen proliferacion de mosquitos.
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Aspecto de
influencia en

la calidad
del aire

Elementos/
instalaciones
implicadas

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANADE COLLADO MEDIANO

Acciones preventivas/
criterios de disefio

HIGIENE klnslqlqcinne;de _ - Accesibilidad
acendicionamiento de aire. - Materiales resistentes a los procesos de limpieza
y desinfecrion
CONTROL DE | #Ubicacion del edificio - Considerar calidad del aire exterior en el disefio
FUENTES de sistemas de purificacion segin RITE.
#sos, actividades
y distribucion del edificio:
Zonas de reprografia - Ubicacion en salas especiales de uso exclusivo con
filtracion especial y en depresion y extracciones localizadas.
Restaurantes y cocinas - fona de extraccion localizada.
4 Materiales de decoracion y - Usar materiales de baja emision de sustancias quimicas.
construecion
#Instalaciones de acondiciona- | - Correcta ubicacion de tomas de aire exterior,
miento de aire. extracciones, efc.
- Seleccion de equipos de baja emision de calor y ruido.
*Instalaciones de riesgo por - Correcta ubicacion de tomas de aire y extracciones y
legionelosis emisiones de contaminantes.
*|nstalaciones de agua - Control de fugas y derrames.
# Gestion de residuos - Control de fugas y derrames de sustancias contaminantes.
y desagiies
4 Depositos de combustibles - Control de fugas y derrames de sustancias contaminantes.
4 /onas de aparcamienio - Ventilacion de plantas bajo rasante y correcta ubica-
cion de extracciones.
4 Almacenes y salas de usos - Maximo aislamiento e impermeabilizacion en zona de
especiales. contacto del suelo con los locales.
*Plantas ornamentales - Plan de prevencion y control de plagas.
#Mantenimiento del edificio - Cumplir plan de mantenimiento.
4 Control de plagas - Plan de prevencitn y control de plagas.
#Remodelacion del edificio - Plan de prevencidn de CAl en remodelaciones
VENTILACION | *Instalaciones de - Correcta ubicacion de tomas de aire exterior.

acondicionamiento de aire

- Determinacion de caudales de wentilacion
adecuados

- Sistemas de control del sistema de climatizacidn
y ventilacion

- Seleccion de sistemas de purificacion acorde

a los niveles de contaminacion exterior,
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CAPITULO 5.

NORMAS GENERALES DE USO DEL SUELO
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Art. 19. CONDICIONES DEL USO DEL SUELO

Se entiende por usos del suelo, a efectos de estas Normas, aquellas utilizaciones del terreno
para el desarrollo de actividades concretas que pueden permitirse, segun los casos, en las
diferentes zonas establecidas. Se regulan de forma general y para la totalidad del término
municipal.

Las condiciones que se sefialan en este titulo son de aplicacion al suelo calificado con un uso
determinado, y a los edificios o construcciones de nueva planta o en edificios sometidos a
reestructuracion. Seran asimismo de aplicacion cuando se solicite licencia de apertura de la
actividad o cedula de habitabilidad de la vivienda.

Ademaés de las condiciones que se sefialan para cada uso global, los edificios que los
alberguen deberan cumplir, si procede, las Normas Generales de Edificacion y cuantas se
deriven de la regulacion que corresponda a la zona en que se encuentren. En todo caso
deberan satisfacer la normativa supramunicipal que les fuera de aplicacion.

Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, el Ayuntamiento podra exigir a cada uno
de ellos que cumpla las especificaciones derivadas de su uso que fuesen necesarias para
preservar el caracter del uso principal.

Los Planes Parciales y Planes Especiales que desarrollen el Plan General deberan atenerse al
régimen y regulacion de usos establecidos en el presente capitulo y la correspondiente
Ordenanza Zonal, pudiendo imponer otras condiciones tanto a la implantacion, como a su
localizacion, razonando en tal caso los criterios en que se apoya esta decision.

Por su adecuacion, las Normas distinguen las siguientes clases de usos:

Uso global: EI correspondiente al destino funcional que el Plan General o instrumento de
desarrollo atribuye a un suelo en relacién al conjunto del término municipal: Residencial,
Terciario, Industrial, Equipamiento y Zonas Verdes.

Uso pormenorizado: El correspondiente a las diferentes categorias en que pueden
desagregarse los usos globales.

RESIDENCIAL
Vivienda Unifamiliar
Vivienda Plurifamiliar
Vivienda de Proteccion Publica
Residencia Comunitaria
TERCIARIO
Hotelero
Comercial
Oficinas
Recreativo
INDUSTRIAL
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Talleres
Productivo
Almaceén
EQUIPAMIENTO
Servicios urbanos e infraestructuras
Dotaciones sociales
ZONAS VERDES
Espacios libres y zonas verdes
MEDIO RURAL
Agropecuario (categorias 1y 2)
Actividades extractivas
Transformacién de productos agropecuarios y forestales
Recreativo y turistico del medio fisico (categorias 1 y2)
OTROS
Usos excepcionales

Uso caracteristico o principal: Es aquél que dispone de mayor superficie edificable
computada en metros cuadrados de techo. Al menos el 50% de la superficie edificable del
area correspondiente (parcela, Unidad de Ejecucion, Sector, etc) debera asignarse al Uso
Pormenorizado previsto por la correspondiente Ordenanza Zonal de la Normativa
Urbanistica del Plan General, 0 a otros usos Compatibles Sin Limitaciones establecidos en la
misma o en los Planes Parciales o Planes Especiales que lo desarrollen. Esta sefialado en las
tablas de usos compatibles de cada Ordenanza Zonal, con la clave “PRE”, como uso
caracteristico o predominante en la totalidad del edificio o de la parcela.

Uso Compatible Sin Limitaciones: Es aquel uso pormenorizado que puede coexistir con el
Uso Caracteristico sin perder ninguno de ellos las caracteristicas y efectos que les son
propios, pudiendo la edificacion destinarse a dicho uso en cualquier porcentaje incluso como
edificio exclusivo, es decir, destinado en su totalidad al uso compatible. Esta sefialado en las
tablas de usos compatibles de cada Ordenanza Zonal, con la clave “100”, por compatible al
cien por cien en la totalidad del edificio o de la parcela.

En este caso se aplicaran las condiciones de plazas de aparcamiento del nuevo uso.

Uso Compatible Con Limitaciones: Es aquel uso pormenorizado que puede coexistir con
el uso caracteristico sin perder ninguno de ellos las caracteristicas y efectos que les son
propios, pero que para ello debe cumplir las condiciones de localizacién y/o limite de
superficie que se regulan en la correspondiente Ordenanza Zonal de la Normativa Urbanistica
del Plan General.

Esta sefialado en las tablas de usos compatibles de cada Ordenanza Zonal, con la clave “ESP”
seguido de un numero referido a una nota especial que acota sus condiciones de
compatibilidad.

El planeamiento de desarrollo podra imponer mayores limitaciones, asi como la Ordenanza

Municipal de Edificacion en lo que se refiere a la utilizacion de los edificios y demas
construcciones e instalaciones.
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La compatibilidad de uso se aplicaré respecto al uso caracteristico asignado por Ordenanza a
la parcela o edificacion.

En caso de admisién del uso compatible, se aplicaran las condiciones de plazas de
aparcamiento del nuevo uso.

Uso Prohibido: Es aquél que por su incompatibilidad zonal intrinseca o por su
incompatibilidad en relacién con el uso caracteristico, debe quedar excluido del area que se
sefiala. La Ficha de Usos Compatibles de cada Ordenanza Zonal los definen por exclusion,
al no figurar en la relacion de usos compatibles.

Uso vinculado: Es aquél que se considera necesario para el ejercicio de un uso global o
pormenorizado (por ejemplo, aparcamiento como vinculado al uso global residencial). El
Plan General normalmente no define qué usos son vinculados, caracteristica que debe
desprenderse de la normativa vigente o de las buenas practicas respecto al uso global.

Art. 19.1. Actividades potencialmente contaminantes del suelo

En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios
y estandares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantacion de nuevos
establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 (obligacion
de los titulares de actividades potencialmente contaminantes de remitir al rgano competente
informes de situacion en los supuestos de establecimiento, ampliacion y clausura de la
actividad) del mencionado Real Decreto.

Art. 20. REGULACION DE LOS USOS GLOBALES Y
PORMENORIZADOS

Los articulos 21 a 26 describen los usos globales asignados por el Plan General.

Cada caso concreto de solicitud de uso pormenorizado se adscribird a uno de los usos del
listado de la tabla de usos de la Ordenanza Zonal correspondiente, apoyado en la descripcion
que sigue para algunos de los usos; el planeamiento de desarrollo podra identificar nuevos
usos pormenorizados, que adscribird a uno de los usos globales aqui sefialados.

La Normativa General de Edificacion podra también asimilar usos pormenorizados que las
Fichas de Compatibilidad de Usos de las Ordenanzas Zonales no hubieran definido
literalmente, a usos pormenorizados recogidos explicitamente en dichas Fichas.

En suelo no urbanizable de proteccion, seran las que se definen en el Capitulo de Normas
Urbanisticas Particulares para esa clase de suelo.
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Art. 21. USO GLOBAL RESIDENCIAL

1. Le corresponden los siguientes usos pormenorizados:

Uso Residencial Unifamiliar, en que cada alojamiento familiar cuenta con su propio acceso
independiente desde via publica, espacio libre publico o espacio libre privado. Puede darse
en edificios unifamiliares aislados, pareados o0 agrupados.

Uso Residencial Plurifamiliar o Colectiva, en que varios alojamientos familiares se agrupan
en un mismo edificio compartiendo espacios comunes de acceso desde la via publica, espacio
libre publico o espacio libre privado.

Uso de Vivienda de Proteccion Pdblica, en que toda la edificacion deba ser sometida a un
régimen oficial de proteccion publica. Se divide en el régimen de proteccion basica, y el de
precio limitado; y podran adscribirse otros que la legislacion de la Comunidad de Madrid
admita como de Proteccion Publica.

Uso de Residencia Comunitaria, de estancia permanente para colectivos no familiares, tales
como residencias permanentes o estables de estudiantes, de religiosos, etc.

2. Condiciones de las viviendas

Todas las viviendas de nueva edificacion deberan ser exteriores, para lo cual todas las piezas
habitables tendran huecos que abran a espacio abierto o a patios que cumplan las condiciones
que se establecen en estas Normas y al menos uno de los huecos recaera sobre calle, espacio
libre publico, espacio libre privado en contacto con la via publica o patio abierto a la via
publica.

Ninguna vivienda colectiva de nueva edificacion tendra pieza habitable alguna con el piso en
nivel inferior al del terreno en contacto con ella.

A estos efectos, los desmontes necesarios cumpliran las mismas condiciones de separacion
de la construccidon que se imponen sobre los patios en las Condiciones Generales de
Edificacion.

3. Programa de vivienda

Se entiende por vivienda minima, la que estd compuesta al menos por cocina, salén —comedor
y cuarto de aseo.

Cuando las Normas de la zona o las Ordenanzas especificas de aplicacion no lo impidan,
podran disponerse apartamentos compuestos por una estancia-comedor-cocina que también
podra ser dormitorio, y por un cuarto de aseo completo. Su superficie Util no sera inferior a
los veinticinco metros cuadrados (25 m?), dentro de los cuales no se incluiran terrazas,
balcones, miradores, tendederos ni espacios con altura libre inferior a doscientos centimetros
(200 cm).
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Las diferentes piezas que compongan la vivienda cumpliran en general las siguientes
condiciones, que pueden variarse previa justificacion en el proyecto de su mayor adecuacion
a la situacion social o econdmica a la que va dirigido. En caso de apartamento, se estara a las
condiciones del parrafo anterior.

Saldn-comedor: Tendra una superficie util no menor a doce metros cuadrados (12 m2); uno
de sus lados tendra una longitud libre de al menos doscientos setenta centimetros (270 cm);
su forma sera tal que pueda inscribirse un circulo de diametro no menor a tres metros (3 m).

Salén-comedor-cocina: Tendra una superficie Gtil no menor que veinte metros cuadrados (20
m?2), cumpliendo el resto de las condiciones anteriores, con posibilidad de disponer la cocina
en armario.

Cocina: Tendra una superficie no menor a seis metros cuadrados (6 m2). Uno de sus lados
tendra una longitud libre minima de ciento sesenta centimetros (160 cm). Dispondra de un
fregadero.

Cocina-comedor: tendra una superficie minima de ocho metros cuadrados (8 m2), cumpliendo
el resto de las condiciones sefialadas para la cocina, con uno de sus lados con dimension
minima de dos metros (2 m).

Dormitorio doble: Tendra una superficie de al menos diez metros cuadrados (10 m2), con uno
de sus lados de longitud libre no menor de doscientos cuarenta centimetros (240 cm).
Dormitorio sencillo: Tendrd como minimo una superficie de seis metros cuadrados (6 m?),
con uno de sus lados de longitud libre no menor que dos metros (2 m).

Cuarto de aseo: tendra una superficie no menor que tres metros cuadrados (3 m2). Dispondra
al menos de un lavabo, una ducha o bafiera y un inodoro. El acceso al cuarto de aseo no podra
realizarse desde la cocina. Si el acceso se dispusiera desde la estancia, ambas piezas deberan
quedar separadas por un distribuidor con doble puerta. En caso de haber mas de un cuarto de
aseo, uno de ellos tendra acceso independiente pudiendo accederse al resto desde los
dormitorios.

Armario ropero: En general, la vivienda contara con armarios roperos con una longitud
minima conjunta, en funcion del nimero de personas para las que se proyecte, segun se sefiala
en el siguiente cuadro:

Numero maximo de personas Longitud (m)
3 1,5
4 1,9
5 2,3
6 2,7
7 3,1
8 0 mas 3,5

No obstante, se admite la previsidn de instalacion posterior de armarios de mueble, no siendo
estrictamente necesario realizarlos de obra.
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Pasillos: Tendran una anchura minima de ochenta y cinco centimetros (85 cm). Podran existir
estrangulamientos de hasta setenta centimetros (70 cm) y en ningun caso enfrentados a una
puerta.

Tendedero: Salvo si existiere tendedero comdn o el tendido de la ropa pudiera hacerse en el
patio de parcela, toda vivienda de mas de un dormitorio, estard dotada de superficie abierta
al exterior de al menos dos metros cuadrados (2 m?) de superficie destinados a tender la ropa,
que no seréa visible directamente desde el espacio publico porque si diese frente al mismo,
habra de estar dotada de un sistema de proteccién visual que dificulte la vision de la ropa
tendida.

4. Dimensiones de los huecos de paso

Toda la vivienda dispondra de una puerta de acceso de dimensiones minimas de doscientos
tres centimetros (203 cm) de altura y ochenta y dos centimetros (82 cm) de anchura.

Las dimensiones minimas de las puertas de acceso a las piezas de la vivienda seran de
doscientos tres centimetros (203 cm) de altura, de sesenta y dos centimetros (62 cm) de
anchura para los cuartos de aseo y de setenta y dos centimetros (72 cm) para el resto de las
piezas.

5. Altura de pisos

La altura libre minima permitida de suelo a techo en los edificios dedicados a vivienda sera
de 2,50 m. pudiendo ser de 2,20 m. en dependencias de servicios tales como aseos, lavaderos,
despensas, armarios, trasteros, pasillos, ... y en general en todas las piezas no vivideras y
cocina.

No obstante, en piezas vivideras se permite que hasta un tercio (1/3) de su superficie tenga
una altura inferior a las sefialadas, pero en ningun caso serd inferior a 2 m.

6. Escaleras

En viviendas multifamiliares las escaleras con utilizacion por el pablico no podran tener un
ancho inferior a 1 m y tendran iluminacion y ventilacion natural admitiéndose que ésta sea
cenital.

7. Evacuacion de humos

Se prohibe evacuar humos al exterior por fachadas. Los humos deberan llevarse por
conductos apropiados convenientemente aislados hasta una altura que como minimo sera de

1 m por encima del caballete de cubierta.

En casos de diferencia de altura entre edificios lindantes se considerara 1 m por encima del
caballete de la edificacion mas alta.
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8. Accesos comunes a las viviendas

En edificios de viviendas colectivas o agrupaciones de viviendas, se podra acceder a cada
una de las viviendas desde el espacio publico exterior a traves de espacios comunes.

En todo el recorrido del acceso a cada vivienda, en el interior de parcela el paso estara
dimensionado en funcidn de la poblacién a que sirva.

Los desniveles se salvaran mediante rampas del 6 % de pendiente méxima o mediante
escaleras que tendran un ancho de al menos 100 cm cuando por ellas se acceda a un maximo
de 10 viviendas; cuando se acceda a méas de 10 y hasta un méximo de 30 viviendas, su ancho
sera de al menos 110 cm, y cunado acceda a mas de 30 viviendas se dispondra de dos
escaleras.

9. Servicios e instalaciones

De agua: Toda vivienda deberd tener en su interior instalacion de agua corriente potable, de
conformidad con la normativa vigente en esta materia.

De energia eléctrica: Sera obligatoria en toda vivienda la instalacion necesaria para utilizar
energia eléctrica para alumbrado y fuerza, instalacion que cumplird la normativa vigente en
esta materia.

De red de saneamiento: Las aguas pluviales y sucias, seran recogidas y eliminadas conforme
sefiala la normativa de instalaciones sanitarias vigente.

De calefaccion: la instalacién de calefaccion cumplira las condiciones establecidas en la
normativa correspondiente.

10. Medidas tendentes al ahorro efectivo y disminucion del consumo de agua potable

En los edificios de viviendas colectivas e individuales de los nuevos desarrollos urbanos
deberdn de poseer contadores individuales para vivienda y locales y los siguientes
mecanismos adecuados para el maximo ahorro de agua:

- Economizadores de chorro y mecanismos reductores de caudal en los grifos de
aparatos sanitarios de consumo individual de forma que para una presion de 2,5
Kg./cmz el caudal méximo sea 8l/min.

- Mecanismos limitadores de accionamiento de la descarga de las cisternas de los
inodoros (caudal maximo de 6 1) y mecanismos que permitan la posibilidad de detener
la descarga.

- Economizadores de chorro o similares y mecanismos reductores de caudal para las
duchas de forma que para una presiéon de 2,5 Kg. /cm2 el caudal maximo sea de
10l/min.

- Los grifos de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de temporizadores o
mecanismos similares de cierre automatico, limitando las descargas.
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11. Dotacion de aparcamiento

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2, y en todo caso, por cada unidad
de vivienda.

Art. 22. USO GLOBAL TERCIARIO

Comprende los espacios y locales destinados a actividades dirigidas a proporcionar servicios
de caracter privado o publico a la poblacion o las empresas. Incluye las categorias y
definiciones siguientes por razén de limite de superficie o por razon de la especificidad del
uso; en todos los casos pueden albergar una o varias razones comerciales.

Se entendera por superficie de exposicién y venta al publico, aquella en la que se exponen
articulos de forma permanente o habitual, para su venta directa, esté cubierta o no, y siempre
que sea efectivamente utilizable por el consumidor.

Las cifras de superficies asignadas a continuacion a cada tipo de uso terciario admiten hasta
un 20% de ampliacion, motivada en Informe Técnico justificando la ausencia de impactos
negativos: al menos respecto a trafico, aparcamiento de usuarios y de abastecedores, y a
emisiones acusticas; y respecto a cualquier otro factor que se considerase relevante. El
Ayuntamiento podra denegar la ampliacion respecto a las cifras siguientes, si estima que las
posibles medidas correctoras no compensan los impactos analizados.

Art. 22.1. Comercio

Es el relacionado con la venta al pablico de mercancias y servicios de todas clases.

1.1.Comercio de barrio: incluye el tipo de tienda tradicional con superficie de venta inferior
a 500 m2.

1.2. Comercio de ciudad: superficie de venta entre 500 m2 'y 2.500 m2,

1.3. Centro Comercial: con superficie de venta mayor de 2.500 m2.

Condiciones:

Los comercios se estableceran exclusivamente en planta baja y primera o en semisétano,
teniendo acceso directo desde la via publica y dispondran de luz y ventilacidn naturales.

La instalacion eléctrica de fuerza y alumbrado, asi como la sefializacion de emergencia y
demas medidas que garanticen la seguridad, cumpliran con las reglamentaciones vigentes en
la materia, y en particular en reglamento de Policia de Espectaculos Publicos.

Art. 22.2. Hotelero

En el establecimiento se procura alojamiento, normalmente por tiempo limitado de personas

transetntes. Se consideran incluidas en este uso las “Residencias” o edificios destinados a
alojamiento colectivo.
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Condiciones:

Deberan cumplir las mismas condiciones higiénicas y sanitarias que las destinadas a vivienda
y ademas cuantas determine la normativa hotelera.

Se permiten las actividades complementarias como restaurantes, tiendas, piscinas, garajes,
etc, que deberan cumplir las condiciones de uso concretas que les sea de aplicacion.

Las condiciones de aplicacion a los edificios o locales destinados a residencia comunitaria
son las mismas que para las viviendas familiares cuando su superficie total no rebase los 500
m2. Si rebasaren esa superficie, le seran de aplicacion complementariamente, las
correspondientes a los edificios o locales destinados a hospedaje.

Art. 22.3. Oficinas

3.1. Servicios profesionales: espacios destinados a prestar servicios administrativos, técnicos,
etc. con afluencia esporadica de publico (notarias, bufetes de abogados, estudios de
arquitectura e ingenieria, etc.).

3.2. Servicios personales y financieros, en espacios destinados a prestar Sservicios
administrativos, técnicos, financieros, de informacién, etc. generalmente con afluencia
continua de publico (bancos, oficinas de viajes, servicios personales como peluqueria, etc.).

3.3. Oficinas de administracion en general, excluyendo los dos conceptos anteriores.
Condiciones:

Cumpliran las mismas condiciones higiénicas y sanitarias que los locales destinados a
vivienda.

La altura libre minima de los locales de oficina sera al menos de 2,50 m.

Cumpliran las condiciones exigidas en el Real Decreto por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridady salud en los lugares de trabajo (Real Decreto
486/1997, de 14 de abril), asi como las del Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos
en cuanto a sistema de seguridad y evacuacion de personas.

Art. 22.4. Recreativo

Bares, cafeterias y restaurantes

Discotecas y salas de fiesta: salas con musica y pista de baile, con horario de apertura que
supere las 3:00 horas de la madrugada o el horario que determine la Ordenanza Municipal de
aplicacion.

Salas de espectaculos, cines, etc. Con funciones, proyecciones o0 representaciones sujetas a
horario de entrada a cada una de esas actividades.
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Condiciones:

Cumpliran las condiciones que determina el Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos,
asi como todas aquellas disposiciones vigentes en la materia propia de la actividad que
desarrolla y las que le sean aplicables por analogia con otros usos.

Art. 23. USO GLOBAL INDUSTRIAL

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades tanto de obtencion y
transformacion de materias primas como de fabricacién de productos semielaborados o
elaborados; al almacenamiento de los mismos y a la reparacion de Utiles, maquinaria y
automoviles, 0 a la recuperacion de residuos o subproductos. Comprende los siguientes
grados:

- Grado 1. Talleres. Pequefias industrias o talleres artesanales con instalaciones no molestas
para las viviendas compatibles con ellas, localizadas en planta baja con las siguientes
condiciones respecto a la instalacion eléctrica y emisiones acusticas:

Potencia maxima 8 Kw
Nivel sonoro maximo 35dB

-Grado 2. Productivo. Pequefias industrias relativamente incomodas, talleres de servicios,
admisibles en contigiidad con la vivienda en edificios exclusivos, con las siguientes
condiciones respecto a la instalacién eléctrica y emisiones acusticas:

Potencia maxima 25 Kw
Nivel sonoro maximo 35dB
Condiciones:

En general las instalaciones industriales han de cumplir las disposiciones vigentes sobre la
materia en relacion a la actividad que desarrollen, asi como las que establezcan las presentes
Normas.

Toda instalacion se sometera a las determinaciones establecidas por los Anexos de la ley
2/2002 de Evaluacion Ambiental de Madrid (modificada en 01/01/2016), y cumpliran lo
determinado por la Ordenanza general de Higiene y Seguridad en el Trabajo.

Las industrias de Grado 1 se instalaran en planta baja; o en planta de pisos en edificios
exclusivos. Las industrias de Grado 2 se instalaran en planta baja Unicamente, o en planta de
pisos en edificios exclusivos.

Todos los residuos producidos por la industria que no puedan ser recogidos por el Servicio

Municipal de Basuras, deberan ser llevados al centro de recogida de residuos correspondiente
por cuenta del titular.
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Las aguas residuales procedentes de las industrias también cumpliran las Condiciones de los
vertidos de Aguas Residuales expresadas en el apartado correspondiente de las presentes
Normas.

- Grado 3. Almacén. Es el correspondiente a los locales destinados a la guarda y
conservacion de bienes.

Condiciones:

Cumpliran en reglamento vigente segun el tipo de productos almacenados considerando
especialmente el reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas,
decreto 2414/1961, de 30 de noviembre,

El aparcamiento de vehiculos, asi como su carga y descarga, se resolvera de forma que no
resulte molesto o peligroso para el vecindario.

En ninguin caso se produciran olores molestos para el vecindario.

No se permite el almacenamiento de materiales o desechos en lugares a la vista, debiendo
situarse en el interior de los locales o debidamente protegidos.

Art. 24. USO GLOBAL EQUIPAMIENTO

Corresponde a los usos necesarios para asegurar la funcionalidad y la calidad urbana.
Comprende las siguientes categorias:

Art. 24.1. Infraestructurasy servicios urbanos

Comprende las instalaciones para funcionamiento, operacion, mantenimiento y seguridad de
servicios de uso publico, tales espacios destinados a red viaria, aparcamiento, transportes y
telecomunicaciones, abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia eléctrica,
etc., asi como los espacios destinados a albergar actividades necesarias para el
funcionamiento general de la ciudad como centros de transformacion de energia, puntos
limpios para reciclado de residuos, estaciones de servicio de carburantes, vertedero, etc.
Comprende las siguientes categorias:

Aparcamiento exterior a la red viaria, tal como garajes en edificio o instalacion exclusiva
para ese uso caracteristico (edificio de aparcamiento, aparcamiento bajo rasante), espacios al
aire libre con ese uso, etc.

Transportes: red viaria, de tranvias y ferroviaria. En particular, la red peatonal puede incluirse
tanto en esta categoria, como en la de espacios libres.

Telecomunicaciones, tanto aéreas como canalizadas subterraneas.

Infraestructuras locales: centros de transformacion eléctrica, contenedores de residuos, etc.
Infraestructuras de ciudad: subestaciones eléctricas, puntos limpios para transferencia o
reciclado de residuos, vertederos controlados, etc.

Estaciones de servicio de suministro de carburantes y similares.
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Condiciones que debe cumplir el uso de aparcamiento en garajes o instalacién exclusiva para
£Se Uso:

Cada plaza de aparcamiento tendra unas dimensiones minimas de 2,20 x 4,50 m. con acceso
libre suficiente y si la plaza estuviera cerrada por ambos lados por muros, se considerara una
dimensién minima libre de ancho de plaza de 3 metros.

La altura minima en zona de garaje no podra ser inferior a 2,20 metros, en cualquier punto.
Todo garaje dispondré de una ventilacion suficiente y adecuada, forzada con una renovacion
de 15 m?/hora, o natural con huecos de ventilacion (ventanas o chimeneas) con una superficie
de 1 m2 cada 200 m2 de superficie de sétano.

Art. 24.2. Dotaciones sociales

Dotacional Genérico: Son espacios Yy locales destinados a satisfacer las necesidades
educativas, culturales, sanitarias y deportivas de la poblacion u otras similares, asi como a
albergar actividades necesarias para el funcionamiento de la ciudad tales como la
administracion y la seguridad pablica. Normalmente, los planos del Plan General sefialan de
forma genérica la clave EQ, Equipamiento, que con caracter genérico admite todos los usos
dotacionales pormenorizados.

Dotacional Pormenorizado: Definido por su uso pormenorizado, entre los siguientes u otros
gue determine el planeamiento de desarrollo:

Educativo
Cultural-Deportivo: actividades destinadas al desarrollo y formacion intelectual, cultural,
religiosa, o bien a la practica o formacién fisica o deportiva.
Sanitario — Asistencial: actividades de:
Asistencia y prestacion de servicios médicos o quirirgicos
Residencias de tercera edad, centros de dia
Centros de asistencia social en general
Administrativo — Institucional: servicios de las Administraciones puablicas y de sus
organismos; cuerpos de seguridad civil.
Cementerios, crematorios, tanatorios
Militar y de seguridad, destinado a la seguridad y defensa publica.

Art. 25. USO GLOBAL ZONAS VERDES

Corresponde a todos aquellos espacios publicos no edificables, o espacios libres, destinados
fundamentalmente a estancia al aire libre, plantacion de arbolado y jardineria, admitiendose
tratamientos del suelo diversos, y cuyo objeto sea garantizar la salubridad, reposo y
esparcimiento de la poblacion, la proteccion y aislamiento entre zonas que lo requieran y la
mejora de las cualidades ambientales del medio urbano.

Se divide por régimen de propiedad publica o privada en dos categorias:
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1. Espacios libres y areas de juego, jardines y parques (propiedad publica)
2. Jardin privado (propiedad privada)

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de mobiliario
urbano y pequefias construcciones con caracter provisional (quiosco de bebidas, periddicos,
cabinas de teléfonos, paradas de autobus, etc).

Los espacios libres de edificacion de caracter privado definidos en estas Normas no admiten
ningun tipo de edificacion dentro de la superficie delimitada como tal.

Condiciones:

Los espacios libres y zonas verdes de propiedad publica, asi como los jardines o0 espacios no
edificados en parcelas de caracter privado deben urbanizarse y mantenerse dentro del méas
estricto ornato.

En relacion a la prevencion de riesgo de incendio en zonas arboladas, a fin de disminuir o
romper la continuidad de los combustibles forestales, se debera asegurar la existencia de una
faja perimetral de proteccion de 30 metros de ancho dentro de la misma propiedad o del
maximo ancho posible en caso de ser menor la zona arbolada, alrededor de la urbanizacién,
edificacion o instalacion, medida desde el limite exterior de la edificacion o instalacion
destinada a las personas, libre de vegetacion seca y con la masa arbérea aclarada. Siempre
que sea posible, esta faja debera ser de, al menos, ocho veces la altura de la vegetacion
dominante.

Art. 26. MEDIO RURAL

En todos los casos, deberan cumplirse las condiciones sefialadas en las Normas Urbanisticas
Particulares para suelo de Proteccion Especial.
Uso Agropecuario
Son aquellos que se relacionan con las actividades agricolas ganaderas y forestales.
Se consideran las siguientes categorias:
-Categoria 1.- Pequefias superficies dedicadas a cultivos o a explotaciones agricolas
0 ganaderas de escasa entidad.

-Categoria 2.- Explotaciones agricolas, ganaderas o forestales sin limitacion de
superficie.
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Condiciones:

Les serd de aplicacion la legislacion agraria o industrial correspondiente, asi como las
indicaciones establecidas por estas Normas relativas al uso de almacén comercial, industrial,
infraestructuras y muy especialmente la ley 2(2002 de Evaluacion Ambiental de Madrid
(modificada en 01/01/2016).

Cada instalacion dispondra de la iluminacion y ventilacion naturales adecuados.

Se prohibe la evacuacion de vertidos solidos de animales a la red general de saneamiento.

No se permite en s6tanos ni semisétanos.

En funcion de su situacién en suelo urbano o no urbanizable, cumpliran todas las condiciones
establecidas en estas Normas para cada clase de suelo.

Actividades Extractivas

Se define como tal el destinado a la extraccidén de materiales de suelo y subsuelo con fines
comerciales. Incluye la edificacion de instalaciones accesorias de tipo provisional.

Condiciones:

Supone la obligacion de regenerar el medio a sus condiciones primitivas una vez terminada
la explotacion.

Esta obligacion quedard garantizada de forma que acuerden Ayuntamiento y propietarios
antes del comienzo de la actividad. Al menos se exigird aval bancario por el coste total de
regeneracion.

Transformacion de productos agropecuarios y forestales

Es el que corresponde a actividades relacionadas con la transformacién de productos
agropecuarios, asi como la produccion de sus derivados, incluye la edificacion de
instalaciones necesarias a tales efectos.

Condiciones:

Se justificara para cualquier tipo de construccién la integracion total con el paisaje. Se
cumplira la normativa sectorial que sea de aplicacion.
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Recreativo turistico del medio fisico
Se definen como tales los destinados al recreo de la poblacion.
Condiciones:

Se justificaré para cualquier tipo de construccion la integracion total en el paisaje.
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CAPITULO 6.

NORMAS GENERALES DE URBANIZACION
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Art. 27. FINALIDAD

La finalidad de estas Normas Generales de Urbanizacion es determinar las condiciones
técnicas minimas que han de cumplir las obras y proyectos de urbanizacion, incluyendo
también recomendaciones. Los Proyectos de Urbanizacion podran proponer condiciones
diferentes siempre que por su adecuacion razonada al caso concreto sean aceptadas por los
Servicios Municipales.

Art. 28. GRADO DE URBANIZACION EN SUELO URBANO

Los servicios minimos exigibles para la ejecucion en solares de suelo urbano son:
pavimentacion de calzadas y encintados de aceras, abastecimiento de agua potable,
evacuacion de aguas residuales (separativa de aguas de escorrentia en caso de existir
instalacion municipal para ello, o que fuese obligado por las condiciones de la Ficha de
desarrollo del &mbito), suministro de energia eléctrica, y alumbrado pablico.

Art. 29. SISTEMA VIARIO

Art. 29.1. Definicion, uso y clasificacion del sistema viario

Legislacion aplicable. Sera de aplicacion la Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la
Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de marzo:
reglamentacién sobre zonas de domino publico, de servidumbre, de afeccion y de linea
edificacion, entre otras disposiciones.

En materia de accesos sera de aplicacion la Orden de 23 de mayo de 2019, de la Consejeria
de Transportes, Vivienda e Infraestructuras, por la que se derogan los titulos | a IV de la
Orden de 3 de abril de 2002, por la que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo,
Reglamento de la ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid en materia de accesos a la
red de carreteras de la Comunidad de Madrid.

Asimismo, se aplicara la Ley estatal 25/88, de 29 de julio, de Carreteras y su Reglamento
General RD 1812/1994, de 2 de septiembre.

Definiciones y clasificacion. Con objeto de mejor adecuar las condiciones exigibles de
urbanizacion a la realidad por su funcién como red viaria y su relacion con cada zona a la
que sirve, la red viaria publica se clasifica en:

Carreteras de acceso y travesias. Son las vias que conectan el municipio con la red nacional
y comunitaria de carreteras. Canalizan los volumenes superiores de trafico que atraviesan o
Ilegan al municipio.

Calles mayores y calles principales.

.- Las calles mayores son los ejes estructurantes de la ciudad, dotadas de mayor
actividad urbana. Unen sus espacios mas representativos, y habitualmente albergan
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en sus margenes una variedad de usos residenciales, comerciales y productivos que
les confieren una significativa actividad.

.- Las calles principales son los ejes basicos de los nuevos desarrollos, o las rondas
creadas para unir zonas de la ciudad.

Calles locales. Son las vias cuya funcion primordial es el acceso a las parcelas y las
edificaciones. Su caracter y uso varian en funcién de la zona del municipio, distinguiéndose
al menos tres clases: a) las calles locales del casco antiguo, b) las de su extension residencial,
y ¢) las de los poligonos industriales. En el primer caso, y excepcionalmente en el segundo,
pueden ser calles “de convivencia” del trafico rodado y el peaton. Las tres categorias admiten,
convenientemente sefializada, la red de bici.

Calles y sendas peatonales. Son sendas de uso peatonal, admitiendo no obstante el acceso
rodado a las fincas colindantes que de otro modo pudieran quedar aisladas. Deben tratarse de
forma unitaria con las condiciones del espacio por el que discurren. Un caso especial puede
ser la utilizacion peatonal de vias pecuarias, convenida documentalmente con el organismo
competente en la materia.

Art. 29.2. Condiciones de trazado

El trazado de las vias se ajustara a las alineaciones definidas en los documentos del Plan
General. En el caso de que no reflejen el trazado de una via, éste se realizara de acuerdo con
las condiciones siguientes. En general, la traza de las vias se adaptara a la topografia del
terreno evitando desniveles y movimientos de tierra innecesarios para su funcion.

En todos los casos de nuevo trazado deberan cumplirse las determinaciones de la Ley 8/1993,
de 22 de junio, de Promocién de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arguitectonicas,
y en particular, de anchos de acera. En los casos de viario existente, se procurara que las
nuevas intervenciones sobre el viario recojan dichas determinaciones en lo que sea posible
para las condiciones municipales.

El ancho de las nuevas vias en suelo urbanizable, incluyendo la calzada, los espacios de
aparcamiento y las aceras, seran los siguientes:

TIPO DE ViA ANCHO OBSERVACIONES: dimensiones minimas recomendadas
MINIMO *
metros
Carreteras de acceso vy | 14,00 Calzada 7 metros; ancho de la via respetando las
travesias determinaciones de la legislacion de carreteras aplicable.
Calles principales en areas | 12,00 a Calzada 6,0 metros; recomendada de 7,0 metros. El ancho
residenciales 16,00 total serd de 16 metros en caso de una banda de

aparcamiento en bateria. Al menos una acera tendrd 1,80
metros de ancho; el ancho minimo de la otra sera de 0,80 m.

Calles principales en areas | 14,00 Radios de giro adecuados a su funcion

industriales o terciarias

Calles locales en areas | 10,00 Con minimo de la altura de la edificacion colindante si ésta

residenciales no tuviera retranqueo al menos de 3,0 m. Ancho minimo de
acera: 1,00 metros.

Calles locales en areas | 12,00 Radios de giro adecuados a su funcién
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industriales o terciarias
Calles locales de una sola | 9,00 Ancho minimo de acera: 0,80 metros.
direccion
Calles de acceso a | 4,00 Servidumbres de paso y parcelas sin acceso previsto en
propietario Unico planeamiento anterior.
Carril bici 2,00 Deberd ser separado de la senda peatonal
Sendas peatonales 3,00 Se admiten reducciones hasta 1,80 metros
e Se admiten reducciones justificadas por topografia, arbolado o edificacion existente

En suelo urbano, las nuevas calles se adaptaran a las dimensiones sefialadas en los planes de
ordenacion. En casos especiales podran adaptarse su ancho a las condiciones de la topografia
o el arbolado existente.

En suelo urbanizable, el trazado de nuevas calles adaptara alguna de las dimensiones de la
tabla anterior, justificando la definicion de su tipo y, en su caso, las modificaciones adecuadas
al desarrollo del nuevo sector.

Seccion longitudinal

Las pendientes maximas recomendables son del 6 por 100 en las carreteras de acceso y calles
principales, y del 8 por cien en las calles locales. En circunstancias excepcionales pueden
aceptarse mayores pendientes, debiéndose garantizar en tal caso un pavimento antideslizante.

Para facilitar el drenaje superficial, la pendiente minima deseable sera del 0,66 por 100 (1 en
150). Se podréan utilizar pendientes menores en el caso de que el proyecto resuelva el drenaje
de la plataforma utilizando cunetas o incrementando el nimero de sumideros. En cualquier
caso, la pendiente minima absoluta sera del 0,5 por 100.

Seccién transversal

El bombeo de la calzada exigido para eliminar el agua de lluvia, salvo casos excepcionales,
es del:

.- 2 por 100 en el caso general;

.- 1,5 por 100 en el caso de pavimentos bituminosos, y

.- 1,0 por 100 en el caso de firmes de hormigon.

En la interseccién de dos calles, la principal mantendra su seccion transversal a lo largo de
la interseccion, y la mayor adaptara su pendiente transversal a la primera.

La pendiente transversal de las aceras sera del 2 al 3 por 100, tal que permita el drenaje del
agua de lluvia hacia la calzada sin dificultar el paso de los peatones. En las soluciones de
rasante comun a calzada y acera (Unicamente en aquellas calles cuya baja intensidad de
trafico y caracteristicas formales asi lo permitan), se recomienda drenar las aguas de lluvia a
lo largo del eje central de la via.

Areas de giro en vias en fondo de saco
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Seré obligatorio el disefio de un area de giro en la cabeza de las vias en fondo de saco, segun
las posibilidades sefialadas en la figura siguiente, cuyos parametros deben considerarse como
minimos estrictos. La longitud de los fondos de saco no superara los 100 metros.
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ELEMENTOS DE RETORNO EN VIAS EN FONDO DE SACO
Art. 29.3. Pavimentacion y encintado

El dimensionado del firme, sus caracteristicas técnicas y el tipo de material, color y textura
a emplear en el pavimento de las vias publicas dependera de la intensidad, velocidad y
tonelaje del trafico previsto, asi como de los condicionantes formales deducidos de su
tipologia y de las condiciones del terreno. Para ello debera realizarse un estudio técnico del
terreno.

Los materiales componentes de cada capa del firme cumpliran los requisitos exigidos en la
normativa de caracter general correspondiente. El uso de firmes flexibles o rigidos, e incluso
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de pavimentos por elementos (adoquinado, losas, etc) dependeréa de las condiciones de la
zonay del viario.

Los bordillos seran preferentemente de piedra natural o de hormigon. Se asentaran sobre un
lecho adecuado. La altura vista del bordillo hacia la calzada variara entre 50 y 150 mm,
dependiendo de las condiciones del drenaje. Seran verticales o tendidos, en funcion de su
funcion.

En las calles locales situadas en el casco antiguo, o en otras de condiciones similares, podra
admitirse el pavimento continuo sin diferencias de nivel entre la calzada y la acera. Se
aconseja una cinta de separacion longitudinal o un aparejo distinto entre los espacios
centrales y laterales de la via publica.

En circunstancias excepcionales y en zonas periféricas podran admitirse caminos de tierra
compactada y estabilizada.

En las sendas peatonales se recomienda un tratamiento unitario con el conjunto del espacio
circundante, debiendo resolver el drenaje de las aguas pluviales. Se utilizaran materiales
similares a los empleados en los espacios destinados al peaton, si bien su inclusién en un
espacio libre debera condicionar la eleccion del pavimento que enfatizara las caracteristicas
de la ordenacién mediante el uso de distintos materiales. Se recomiendan pavimentos de
arena de miga compactada sobre tierra apisonada, de arido visto sobre pavimento de
hormigon, de tierra estabilizada con encintado lateral, de pavimentos combinados de
enlosado con tierra estabilizada o cantos rodados, etc. Se aconsejan sobre capa de hormigon
0 macadam recabado, pudiendo combinarse con pavimentos de tierra estabilizada y
compactada mediante cintas longitudinales. En las sendas peatonales, la practica inexistencia
de esfuerzos verticales y horizontales independiza en gran medida la eleccién del tipo de
firme de las caracteristicas del terreno.

Art. 29.4. Pasos de fauna en los sistemas de drenaje de la red viaria

Los sistemas de drenaje (longitudinales y transversales) de las vias de comunicacion
permitiran el paso de los diferentes grupos faunisticos, en especial facilitaran el escape de
anfibios, reptiles y pequefios mamiferos, dotandolas de rampas o similares. En este sentido,
se estima necesario seguir las “prescripciones técnicas para el disefio de pasos de fauna y
vallados perimetrales, 22 edicion, revisada y ampliada, de MAPAMALL.

El plan de gestion de la ZEC Cuenca del rio Manzanares recoge que, en el caso de la

construccidn de nuevas infraestructuras viarias y con el fin de minimizar el efecto barrera 'y
la fragmentacion del territorio, se fomentara la instalacion de pasos de fauna.

Art. 30. ABASTECIMIENTO DE AGUA

Art. 30.1.- Disponibilidad y condiciones de abastecimiento

En los proyectos de nuevo desarrollo deberd justificarse la disponibilidad de la dotacion
necesaria, mediante informe del organismo competente en esta materia si esa disponibilidad
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no estuviera ya informada favorablemente en un planeamiento anterior que comprendiese el
ambito de nuevo desarrollo.

El proyecto de urbanizacidn, en cuanto a dotaciones, presiones, disefio de red de distribucion
de agua para consumo humano, materiales, didmetros, etc., debera cumplir las condiciones
de las NORMAS PARA REDES DE ABASTECIMIENTO del Canal de Isabel I1-Gestion
(version aprobada el 12/11/2012, o cualquier otra que la sustituya). Se respetaran las
condiciones de las Bandas de Infraestructuras de Agua (BIA) y las Franjas de Proteccion
(FP). Se observara especialmente el cumplimiento de las especificaciones relativas al disefio,
materiales y diametro minimo en los proyectos de dichas redes, los cuales deberan remitirse
a la Division de Conformidades Técnicas del CY I para su aprobacion.

En caso de proponer el abastecimiento de agua potable de fuentes subterraneas, serd necesaria
la autorizacion de la Confederacion de Aguas del Tajo y cumplir la normativa
correspondiente. En tal caso, debera adjuntarse un andlisis quimico y bacteriolégico,
procedencia, forma de captacién, emplazamiento y garantia de suministro, de forma que se
cumplan los requisitos legales en materia sanitaria. Cualquier pozo de abastecimiento de agua
potable debera estar situado a una distancia superior a 30 metros al punto de vertido de las
aguas residuales, debiendo situarse este Ultimo, aguas abajo en relacion con aquel. Caso de
que el terreno sea arcilloso, la distancia anterior serd de 50 metros. Cualquier instalacion de
elevacion colectiva del agua debera disponer, al menos, de dos bombas.

En caso de ser necesarios depoésitos de regulacion, su capacidad sera la suficiente para regular
al menos la dotacion media diaria necesaria.

La disposicion de la red de distribucion tendera a ser mallada, al menos en los conductos de
superior jerarquia.

Art. 30.2.- Condiciones higiénico-sanitarias

En los proyectos de nuevo desarrollo debera cumplirse lo establecido en el Real Decreto
140/2003, por el que se establecen los Criterios Sanitaros de la Calidad del Agua de Consumo
Humano, y remitir a la Direccion General de Salud Puablica del Servicio de Sanidad
Ambiental, Consejeria de Sanidad, los informes sefialados por dicho Real Decreto. Asi
mismo, respecto al control y vigilancia de sustancias radioactivas en el agua de consumo, se
tendré en cuenta la normativa del Real Decreto 314/2016, de 29 de julio, que modifica el
anterior RD mencionado en este epigrafe.

Art. 30.3.- Normas para Redes de Abastecimiento, Saneamiento y Reutilizacidon

Seran de obligado cumplimiento las Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de
Isabel 11 S.A. (2012. Mod. 2020), las Normas para Redes de Saneamiento (2020) y para
Reutilizacién (2020) de Canal de Isabel 11, asi como aquellas normas técnicas que adopte
Canal de Isabel 11 en el futuro.

Art. 30.4.- Agua reciclada
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En caso de proyectarse red de riego de zonas verdes, ésta serd independiente de la de agua
potable; y se recomienda se abastezca de agua reciclada o de aguas grises si existiese como
recurso publico. En este caso, se prohibe el riego por aspersion. En caso de reutilizacion por
parte de particulares, requeriran autorizacion municipal, y serdn responsables de su
mantenimiento en perfecto funcionamiento.

En todos los casos de utilizacion de aguas recicladas, debera disponerse del correspondiente
Informe sanitario vinculante, emitido por la DG de Salud Pablica, Consejeria de Sanidad,
dentro de la concesion administrativa que se emite con carécter previo a su funcionamiento
(Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen juridico de
la reutilizacion de las aguas depuradas).

Art. 30.5.- Fuentes publicas

Las fuentes pulblicas existentes se gestionaran teniendo en cuenta el Manual para el
autocontrol y gestion de abastecimientos de agua de consumo publico de la Comunidad de
Madrid, Consejeria de Sanidad, DG de Salud Publica.

Art. 31. SISTEMA DE SANEAMIENTO

Art. 31.1. Componentes del sistema de saneamiento

1. El sistema de saneamiento estd compuesto de todas aquellas infraestructuras que
permiten la recogida, transporte y tratamiento de las aguas residuales y pluviales
previamente a su vertido al medio receptor en las condiciones de calidad que fije el
Organismo de Cuenca.

2. En particular, pueden considerarse elementos constituyentes del sistema de
saneamiento, los siguientes:
a) Red de saneamiento.
b) Estangues de tormenta.
c) Estaciones depuradoras.

Art. 31.2. Caracteristicas del sistema de saneamiento

1. En general, la red de evacuacidn de aguas residuales sera separativa. No obstante,
en suelo urbano carente de red separativa municipal, los Servicios Técnicos
Municipales podran admitir la evacuacion unitaria, descargada directamente a la red
de alcantarillado, conectandose con pozos de registro.

2. En caso de desarrollos urbanos de nueva creacion sera preferente la opcion de
instalar un sistema separativo, dotando a éste de los elementos técnicos adecuados
gue permitan el vertido de las aguas de escorrentia primer lavado al medio receptor
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en condiciones de dilucién adecuadas. Asi mismo habrén de tomarse las medidas
oportunas para evitar la incorporacion de aguas residuales a la red de pluviales. En
tal caso, debera efectuarse una solicitud especifica al respecto, la cual, en caso
procedente, debera ser informada favorablemente por el Ayuntamiento.

En caso de optar por sistema unitario, se deberd justificar su conveniencia, debiendo
plantear medidas que limiten la aportacion de aguas de lluvia a los colectores.

Cuando los objetivos medioambientales del medio receptor no estén en riesgo, las
descargas de escorrentia de lluvia procedentes de los sistemas de saneamiento unitario
deberan tener una dilucion minima de 10 veces el caudal medio de aguas residuales
en tiempo seco antes de la descarga.

3. Paralos aliviaderos, la CHT recomienda que los alivios en episodios de lluvias
tengan una dilucion minima de 5 veces el caudal medio de aguas residuales,
impidiendo que se realicen vertidos directos al dominio publico hidraulico en
tiempo seco.

Los vertidos de sistemas de saneamiento de zonas urbanas que puedan originar
desbordamientos en episodios de lluvias deberan de cumplir lo dispuesto en el
articulo 259 ter y en las disposiciones adicional segunda y transitoria tercera del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

En cuanto a dotaciones, disefio de red de saneamiento, materiales, diametros,
pendientes, etc., se observara el obligado cumplimiento de las Normas para Redes de
Saneamiento vigentes en Canal de Isabel I1, S.A.

Art. 31.3. Red de tipo separativo

Si se proyecta una red de tipo separativo, la red de aguas negras de los &mbitos se
debera conectar en un punto situado aguas abajo del ultimo aliviadero que exista en
el sistema de colectores o emisarios al que se conecte. En este caso no se podra
incorporar un caudal superior al caudal punta de aguas negras. En ningun caso, las
aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra instalacion interior
de las parcelas, deberan incorporarse a la red de aguas negras del ambito que
conducird dichas aguas hasta el emisario o el colector municipal. Estas aguas se
incorporaran a la red de aguas pluviales que deberan unirse directamente a un cauce
publico. Por este motivo, se dispondran en cada area edificable dos acometidas de
saneamiento, una para aguas residuales y otra segunda para pluviales.

Si la evacuacion de aguas pluviales se realiza por tuberias, el drenaje superficial se
producira mediante rejillas. En redes separativas se descargara a través de tuberias de
didmetro no inferior a 150 mm hacia un dren, cuneta, curso de aguas proxima previa
autorizacioén de la Confederacion de Aguas del Tajo, o bien hacia el terreno a través
de un pozo de filtrado en el caso de terreno suficientemente permeable.
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Art. 31.4. Red de tipo unitario

Si la red que se proyecte tuviera que ser de tipo unitario, excepcionalmente por
razones técnicas, se debera realizar por parte del promotor un estudio hidrico del
caudal de aguas negras y de lluvia que aportaran los ambitos a la red de colectores y
emisarios de alcantarillado. No deberd incorporarse a esos colectores, ni a los
aliviaderos de crecida, un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco veces el
caudal punta de las aguas residuales domésticas aportadas por cada &mbito. Ademas,
en el proyecto de urbanizacién de los ambitos, se tendra que garantizar que las aguas
de escorrentia exteriores al &mbito de la actuacion y que discurran por vaguadas que
hubieran sido obstruidas por las obras de urbanizacion, no se incorporen a la red
general de saneamiento por la que circulen aguas negras.

En redes unitarias se descargara directamente a la red de alcantarillado, conectandose
la rejilla con la tuberia a través de pozos de registro. En todos los puntos bajos de la
red viaria se situaran rejillas o puntos de recogida de aguas pluviales.

La velocidad maxima aconsejable del agua en la tuberia serd de 3 m/seg, pudiendo
admitirse hasta 6 m/seg en tramos cortos. La velocidad minima recomendada es de
0,5 m/seg. Caso de ser inferior, se exigiran camaras de descarga en la cabecera de los
ramales.

Art. 31.5. Norma comun al desarrollo de suelo urbano y suelo urbanizable
De acuerdo al Informe de referencia EXP: 2016 _EXP_000006926 (12/12/2016) del

CY1I-Gestion, se aplicara la siguiente Norma Comun, salvo que la Ficha del &mbito
de desarrollo correspondiente diga otra cosa:
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“1. L8 gfecucion del plansaniento correspondiente a ios desanrolios urbanisiicos pravisios an e PGOU
reguarira s mecesara suscripocidn de fos convenios que reswien oporunos para & adecuado
cumplimiento de o dispuesto en fog aricilos T8, 2.d) ¥ 271.1 de fa Ley 852001, ga 17 do julio, del Suelo de
g Comunidad de Madnid, en cuanto a la abligaciin inherente al régimen wrbanfstice de la propiedad del
sirglo e costear la ejecucidn de las infraeskuciuras precisas para asegurar la conexidn & las redes
generslos ¥ supramunicipales, sin menoscaba de su infegrided v funclonalidad, asi ecamo para reforzar,
mejorar o ampliar fales redes cuando sea necesario para compensar @l impacto y 13 sobrecangs que
suponga fa puesta en uso de fos diferentes desarolios urbanlslicos.

“Z Canal de lsabel Il Geshidn, como sufelo encangads de fa gestion de los distinios servicios hidrawlicos
prasfadas en &l municipio, deferminara las necesidades de infrassiruciuras hidréulicas que presenfen los
desaraiios whanizficos previstas en el PGOU de Colfsdn Mediano p comunicars al Apuntarmiants la
nacasidad de suscrbic os convenios oporfunos para viebiizar g efecucion de las infreestruciuras
hidrawlicas en cuestidn.

3 B Ayuntamiento solicitard informe al supelo encargado de la gestion de los distinfos sericios
hidraulicos presiados en &f municipio respecio de cusiguier instrumento de planeamignto que tramife,
incluldas fas modificaciona s ¥ revisiones,

4. Los convemios gue se suscrnban para la ejecucion de infraestructuras hidrdulicas conlendrdn una

valoracidn ae las mismas que serd provrateads entre loz desarmolos whanisticos que carmesponds en
funclan de fas mepectivas demandas de agua para consums humane y caudal de varlida®.

Bsi mismo, cada una de las fichas urbanisticas de los dmbiles en suelo urbann, consolidado v no
consolidado, y de los sectores en suelo wbanizable seclorizada, recogerd la siguiente condicion: “Esia
actuacion urbanfstica participara en los cosies de efecucian de las infraesirucluras generales hidrdulicas
(aduccidn, regulacion y depuwracion, y en su caso, distibucion v saneamienfo). Su parficipacion se
deferminars, proporcionalimente & su demanda de agua para consume humana y caudal de vertide, en &l
Acterdo o Converng para la ejecucion de infragstructuras hidrawiicas que habwan de suscribir &l
Ayunfamignto, Canal de Isabe! Il y Canal de Isabel Il Gestidn”
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La aprobaciom de los desarrollos urbanisticos queda condicionsda a |a firma previa de dicho Acuerdo o

Convanio para la ejecucidn de infraesirucluras hidraulicas

Canal de lsabel || Gestion condicionara |a Conformidad Tecnica de las rades de distribucidn y redes de
sanegamiento del proyecio de urbanlzackin de las actuaciones urbanisticas recogidas en el Plan General al
pago correspondiente de las canticades asignadas a cads una de las acluaciones v al cumplimiento, por
parte de sus promolores, de los condicionanies incluidos en los informes de viabilidad v conexidn exlerior

necesarios que hayva emitido Canal de Isabel 1| Gestidn

Canal de Isabel |l Gestion condicionara la recepcion de las redes de distribucidn v la conexidn de las redes
de distribucion v redes de saneamiento g los Sistemas Generzles de Abastecimiento v Saneamiento v
Depuracitn adscritoe a Canal de lzabel 1| Gestidn, a la puesta en semvicio previa de las infraestrucluras
hidraulicas que &g incluyan én el Aclsrdo o Lahvania parg la Bacusianh de infrasaifuciurgs Aidranlicas, que

rasullen necasanas para garantizar el abastecimiento, saneamlentc y depuracién ded Sector a desarrollar

Art. 31.6. Caso de ausencia de red de saneamiento

Cuando no exista red de saneamiento en la calle donde se ubique la finca en la que se
pretenda realizar una acometida, o cuando, aun existiendo dicha red sea preciso su
prolongacion hasta alcanzar el limite adecuado en plano de planta de la finca en
cuestion, la construccion del ramal de alcantarillado necesario para conectar con la
red general serd por cuenta de la propiedad de la finca correspondiente. Dicho ramal
se construird por viales de uso publico y se entregard al Ayuntamiento para su
explotacion y mantenimiento, por lo que su realizacion se ajustara a las secciones y
normas de ejecucion por él establecidos.

Art. 31.7. Tramitacion de planeamiento y de proyectos

1.- Los vertidos de aguas residuales deberan contar con la autorizacion de la CHT,
regulada en el articulo 100 de la Ley de Aguas Yy el articulo 245 y siguientes del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, y para el caso concreto de industrias
que originen o puedan originar vertidos, las autorizaciones de los mismos tendran el
caracter de previas para la implantacion y entrada en funcionamiento de las mismas,
de acuerdo al art. 260.2 de dicho Reglamento.

El solicitante de autorizacion de vertido debera ser preferentemente el Ayuntamiento
0, en su caso, una Comunidad de Vertidos constituida a tal efecto, de acuerdo al
articulo 253.3 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

2.- La aprobacion definitiva de planes de sectorizacién y de planes parciales debera
condicionarse al informe previo de viabilidad y puntos de conexion exterior a la red
de abastecimiento, emitido por el CYII. Para ello, entre otros, debera cumplir con la
tramitacion del informe correspondiente al Decreto 170/98 sobre Gestion de las
Infraestructuras de Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid.
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3.- La tramitacion de los Proyectos de Urbanizacion debera incorporar la conformidad
técnica del CYII en lo referente a la red de agua potable y se condicionara su
aprobacidn definitiva a que se haya cumplido en el Decreto 170/98 antes citado.

Las licencias de edificacion deberan condicionarse a la contratacion por el CYII de
las obras de infraestructuras generales a ejecutar, necesarias para garantizar el
abastecimiento, saneamiento y depuracion del sector a tramitar.

Art. 31.8. Responsabilidad frente al Ayuntamiento

Las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, seran responsables de los dafios
que pudieran ocasionar en el sistema integral de saneamiento, en los espacios y vias
publicas o en cualquier otro elemento, publico o privado, por el mal uso o disposicién
defectuosa de la acometida a la red de alcantarillado de cuyo mantenimiento y
conservacion sean responsables.

Art. 31.9. Soluciones especiales de saneamiento

Excepcionalmente, y a los Unicos efectos de mantener en condiciones adecuadas de
salubridad las edificaciones, terrenos, usos e instalaciones, tal como sefiala la Ley de
la Comunidad de Madrid, 9/2001, de 17 julio, del Suelo, podré autorizarse, cuando
no exista alcantarillado, la instalacion dentro de los limites de la propiedad, de fosas
sépticas, fosas quimicas, fosas de decantacion-digestion, interceptores de aceite,
separadores de grasas, u otros sistemas de depuracién que aseguren la inocuidad de
los vertidos a los cauces existentes. En tales casos, queda prohibido el envio de aguas
de lluvia o procedentes de riego y baldeo a estos elementos de depuracion.

El mantenimiento de estas instalaciones en correcto estado de limpieza, conservacion
y funcionamiento serd de exclusiva responsabilidad de la propiedad de los terrenos,
edificios o instalaciones a los que aquellos den servicio.

La construccién de fosas sépticas y demds sistemas de depuracion individual
requeriran el previo informe favorable del 6rgano ambiental competente y no creara
derecho a favor del solicitante. Dicha instalacion deberd ser clausurada en el momento
en que dejen de concurrir las circunstancias previstas en el primer parrafo.

Su autorizacion requerira de la presentacion de contrato de mantenimiento anual por
una empresa especializada.

Art. 31.10. Acceso a la red de saneamiento de personas ajenas al servicio municipal de
alcantarillado

Todo acceso a la red de saneamiento por personas ajenas al servicio municipal de
alcantarillado queda terminantemente prohibida salvo autorizacion expresa del
6rgano ambiental competente, quedando Unicamente excluidos de este precepto los
accesos derivados de la realizacion de tareas de seguridad encomendadas a técnicos
especialistas de los Cuerpos y Fuerzas de Seguridad del Estado.

Dicha autorizacion fijara las condiciones a cumplir en el desarrollo de la visita 'y en
ella aparecera la relacion personalizada de los visitantes que seran acompafados por
técnicos de los servicios municipales o personal autorizado.
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Art. 31.11. Adaptacion de las fincas edificadas

Todos los propietarios de inmuebles cuyas condiciones sanitarias de evacuacion de
aguas residuales no se ajusten a los preceptos desarrollados en la presente ordenanza,
estaran obligados a adaptarlas, dentro del plazo de cinco (5) afios, a contar desde el
dia siguiente al de su entrada en vigor.

Art. 31.12. Solicitud de informacién sobre la Red de Saneamiento

Los servicios técnicos municipales podran facilitar la cartografia y datos de la red de
saneamiento que se solicite justificadamente por particulares, empresas, instituciones
oficiales y promotores.

Dicha informacion se considerara con caracter orientativo y no vinculante, de modo
que el solicitante debera llevar a cabo las comprobaciones que estimare oportunas
para su propio interés, solicitando en todo caso la autorizacion reglamentaria a tales
fines al 6rgano municipal competente.

Esta informacion tendra caracter restringido y confidencial para el peticionario,
siendo de su exclusiva responsabilidad el incumplimiento de estas condiciones.

Los gastos derivados de la elaboracion de la informacién a que se refieren los
apartados anteriores seran abonados por el solicitante, segun las exacciones que se
establezcan en las ordenanzas reguladoras de los tributos y precios publicos
municipales vigentes en cada momento.

La obtencion de los documentos referidos a los apartados precedentes no exime de la
obligacion de obtener las autorizaciones y licencias que, en su caso, fueran
preceptivas.

Art. 31.13. Riego de zonas verdes y espacios libres de uso publico

Se prohibe expresamente la colocaciéon de bocas de riego en viales para baldeo de
calles conectados a la red de abastecimiento de agua de consumo humano.

Deberd indicarse que, en las zonas verdes de uso publico de los ambitos, las redes de
riego que se conecten a la red de distribucién de agua de consumo humano deberan
cumplir la normativa de Canal de Isabel 1, siendo dichas redes independientes de la
red de distribucion y disponiendo de una Gnica acometida con contador.

Los proyectos de riego y jardineria conectados a la red de distribucion de agua para
consumo humano deberan remitirse a esta empresa para su aprobacion. De acuerdo
con las vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel 11, el agua
para riego de parques con superficie bruta superior a 1,5 hectareas debera obtenerse
de fuentes alternativas distintas de la red de agua de consumo humano.

76



NORMAS URBANISTICAS GENERALES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANADE COLLADO MEDIANO

Art. 32. ACOMETIDAS

Obligatoriedad de la acometida

1. Ningun inmueble, oficina o vivienda podré considerarse legalmente habitable ni
apto para su uso hasta que no disponga de las instalaciones para la evacuacion de
aguas residuales, en las condiciones que se establecen en la presente ordenanza.

2. Las aguas residuales en ningun caso podran ser evacuadas a la red de drenaje
superficial, debiendo acometer obligatoriamente a la red de saneamiento.

Autorizacion de acometida

1. Laconstruccion, reparacion o legalizacion de una acometida a la red de saneamiento,
deberd contar con la preceptiva autorizacion emitida por el 6rgano ambiental
competente. Para la obtencion de dicha autorizacion debera adjuntarse a la solicitud
el correspondiente proyecto de construccién firmado por un técnico competente.

2. Una vez examinada y aprobada la documentacion presentada, el citado érgano
ambiental emitira la correspondiente autorizacién, previo abono de los impuestos y
tasas que se establezcan en las ordenanzas reguladoras de los tributos y precios
publicos municipales vigentes en cada momento.

Potestad planificadora municipal

1. El punto de acometida de la finca con la red de saneamiento municipal sera
establecido por los Servicios técnicos municipales, en funcion de las infraestructuras
y necesidades de planificacion urbanistica existentes.

2. Enaquellas calles donde exista mas de una alcantarilla municipal, las acometidas de
nueva ejecucién conectaran a las que designe el Ayuntamiento. Asimismo, en
aquellas ya existentes, el Ayuntamiento podréa trasladar a su costa, y previo
conocimiento de la propiedad interesada, una acometida conectada a una alcantarilla
a otra existente, o modificar sus condiciones constructivas si las necesidades
urbanisticas si lo exigieran.

Singularidad de la acometida
No se autoriza la construccion de méas de una acometida por finca, salvo casos excepcionales

tras informe favorable de los servicios técnicos municipales.

Individualidad de la acometida

1. Cada finca debera tener su red de desagiie con acometida independiente a la red
municipal, no consintiéndose el establecimiento de servidumbres de una finca a otra,
aunque las contiguas fueran del mismo duefio.

2. Podra, no obstante, autorizarse una sola acometida para varios edificios, que
constituyan un conjunto urbanistico, cuando se den las siguientes condiciones:
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3.

a) Exista una red horizontal de saneamiento comun a varias fincas, y discurra
en su totalidad por zonas comunes o espacios no edificados.

b) Se constituya una comunidad de propietarios para la conservacion y
mantenimiento de dicha red, figurando los coeficientes correspondientes de
participacion de cada finca.

c) Figure expresamente en la escritura de propiedad de cada vivienda, la
existencia de estos servicios comunes, con los coeficientes que les
correspondan.

El saneamiento de viviendas unifamiliares adosadas se realizara bajo lo preceptuado
en el punto 2 del presente articulo.

Requisitos

1.

La red particular de evacuacion de aguas residuales y pluviales, que compone la
acometida particular de alcantarillado de toda finca urbana, constara de una
conduccion principal que transporte todas las aguas residuales directamente desde
un pozo principal de la finca hasta la red municipal de alcantarillado.

El pozo principal de la finca estard enclavado en su interior, en un patio, garaje o
zaguén o sitio analogo de facil acceso y que, en todo caso, debera tener caracter
comunitario en la finca, a los efectos de titularidad. Sus caracteristicas constructivas
deberan ajustarse a las recogidas en la normalizacién de elementos constructivos de
aplicacion en el término municipal de Collado Mediano.

La profundidad de este pozo sera la adecuada para que permita el desaguie al colector
municipal por gravedad, pero con una diferencia de cota tal que impida el reflujo
hacia el interior de la finca de las aguas circulantes por dicho colector.

Cuando las disposiciones especiales de una finca en la planta o plantas de sétanos,
aparcamientos, huecos de ascensores o cualesquiera otras, no permitan acometer las
aguas directamente a la alcantarilla o colector general por gravedad, la propiedad
correspondiente deberd elevar las aguas hasta el pozo principal de la finca, que estara
ubicado en las mismas condiciones establecidas en el punto 2 de este articulo y a
una cota de la rasante de la alcantarilla general receptora suficiente para poder
garantizar una pendiente comprendida entre el dos por ciento (2 %) y el cuatro por
ciento (4 %), en la conduccion.

En la memoria y planos que acomparfien a la solicitud de licencia se detallara la
disposicion especial que haya de adoptarse para la elevacion de las aguas que, en
todo caso, debera disponer de dispositivo antirretorno.

La conduccion constituyente de la acometida, debera estar construida por tubos de
material normalizado y homologado por el Ayuntamiento. Dichos tubos tendran un
diametro nominal de treinta (30) centimetros.

Si a juicio del técnico encargado de la direccion facultativa de las obras fuese
necesario el empleo de diametros mayores, se hara constar en la memoria explicativa
del proyecto, justificando las causas que obliguen a dicho aumento y el uso a que se
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

ha de destinar la construccion, requiriéndose aceptacion expresa por parte de los
servicios técnicos municipales competentes.

La conduccion tendra una pendiente uniforme de dos centimetros por metro (2 %)
como minimo, y de cuatro centimetros por metro (4 %) como maximo.

En cuanto a su direccion, serd rectilinea y no formara angulo agudo en el sentido
aguas abajo de la alcantarilla receptora.

Cuando la tuberia atraviese un muro, debera ser protegida por medio de un arco de
descarga 0 por un pasamuros resistente, dejando siempre una holgura o junta
adecuada que evite el contacto directo de la semiseccion superior del tubo con el
muro.

La conduccion se realizara a cielo abierto, siempre que la rasante en todo su
recorrido no supere los cuatro metros y medio (4,50 m), referida a la rasante viaria
o del terreno definitivo. Circunstancialmente, sera preceptiva la construccion de una
galeria visitable, en las condiciones indicadas en el punto siguiente, siempre que la
densidad de servicios existentes, la distribucién de los mismos o cualquier otra
circunstancia asi lo exigiera. La adopcion de cualquier otro sistema constructivo
tanto para la ejecucion de nuevas acometidas de alcantarillado, como para el
acondicionamiento y reparacion de las existentes, en su caso, estara sujeta a la previa
autorizacion municipal.

Cuando la rasante del ramal o conduccion principal discurra a una profundidad
superior a la indicada en el punto anterior, la conduccién deberé ir alojada en una
galeria visitable, de seccion uniforme, o en su caso, en una conduccion semicircular
construida en la solera de la misma galeria.

Cuando la seccion de la alcantarilla general receptora no sea visitable, la conexion
del ramal o conduccion principal debera efectuarse preceptivamente en un pozo de
registro de dicha alcantarilla, bajo las condiciones de trazado indicadas en el punto
8 del presente articulo.

En el caso de que la seccion del colector general receptor sea visitable, las
condiciones constructivas de la conduccién principal deberan ajustarse a las
indicadas en el punto 11 del presente articulo. Circunstancialmente, si la
profundidad no supera los cuatro metros y medio (4,5), podra construirse como se
especifica en el punto 10, en funcion de los criterios de los Servicios técnicos
municipales.

En el punto de desagtie del ramal o conduccion principal a la alcantarilla receptora,
deberd establecerse una diferencia de alturas comprendida entre cuarenta
centimetros (40 cm) y ochenta centimetros (80 cm), medida desde la generatriz
interior e inferior de la tuberia afluente hasta la correspondiente en la semiseccion
horizontal de la tuberia receptora, o hasta la rasante del andén del colector receptor,
en su caso.

Cualquier desagiie a la red de alcantarillado de elementos situados en los espacios
publicos, tales como fuentes publicas, registros e instalaciones inherentes a los
servicios de distribucién de compafiias suministradoras y explotadoras y
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cualesquiera que lo precisasen, se ajustardn a las condiciones constructivas
establecidas esta normativa.

Obligacién de conservacion por los particulares

1. Es obligacion de la propiedad de los inmuebles mantener las acometidas de
alcantarillado en perfecto estado de funcionamiento y conservacion.

2. Si por incumplimiento de esta obligacion se produjera una rotura con repercusion o
no en la via publica y peligro de insalubridad, el Ayuntamiento podré actuar en
ejecucion sustitutoria.

3. Los particulares serdn responsables de los dafios que se produzcan como
consecuencia de la instalacion de las acometidas que no cumplan con lo dispuesto
en la presente ordenanza

Art. 33. SUPERVISION E INSPECCION

Obras que afectan a la red de saneamiento

Las obras en el subsuelo que afecten a la red de saneamiento sean de desvio, entronque o
cualquier otro tipo tendran que ser sometidas por el promotor de las mismas a la aprobacion
por el Ayuntamiento, que podréa ejercer el control de la correcta ejecucion de las mismas.

Obras en la via publica que afecten al drenaje superficial

Las obras en la via publica que afecten al drenaje superficial o a la red de alcantarillado
deberan ser puestas en conocimiento del Ayuntamiento para que informe sobre la idoneidad
de la solucién propuesta, asi como de las obras realizadas.

Inspeccion de acometidas

1. Sin perjuicio de las inspecciones que se lleven a cabo por los servicios municipales
competentes, cuando un usuario de la red de saneamiento municipal denuncie la
existencia de incidencias supuestamente relacionadas con la red o con su acometida
particular, los servicios técnicos del 6rgano ambiental competente llevaran a cabo la
inspeccion que proceda.

2. Si de la inspeccidn realizada a instancia de un usuario de la red se comprobase la
existencia de deficiencias no imputables a la red municipal o a otras infraestructuras
urbanas y si a una acometida particular, los servicios técnicos municipales
elaboraran el informe correspondiente y se procedera a efectuar requerimiento al
titular de la acometida ordenando la oportuna reparacion. En este caso, los gastos
que se ocasionaran con motivo de la inspeccion realizada por los servicios
municipales seran de cuenta del titular de la acometida, segun las exacciones que se
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establezcan en las ordenanzas reguladoras de los tributos y precios publicos
municipales vigentes en cada momento.

Art. 34. AGUAS RESIDUALES DOMESTICAS

1. Se consideran aguas residuales domésticas las generadas como consecuencia de la
actividad diaria de los individuos que constituyen una poblacion. Para tener la
consideracién de domeésticas, la calidad tipo de dichas aguas se ajustard a los
siguientes parametros:

pH: de 6,5 a 9,5 unidades de pH
DBO5 < 350 mg/l de 02

DQO < 700 mg/l de O2
DQO/DBO5 < 2

SS <320 mg/l

Aceites y grasas < 120 mg/I
Temperatura < 30°C

2. Como norma general queda autorizado el vertido al sistema integral de saneamiento
de todas las aguas residuales domésticas, siendo responsable del mismo la persona
fisica o juridica que lo efectue.

3. No deberan evacuarse con las aguas residuales domésticas sustancias toxicas, nocivas
o0 inhibidoras de los procesos bioldgicos de depuracion, ni tampoco aquellas que
puedan dar lugar a gases o atmdsferas toxicas, nocivas, inflamables o explosivas al
entrar en contacto con la red de saneamiento. En todo caso, la concentracion de cada
uno de estos elementos 0 compuestos quimicos en el agua sera inferior a los limites
establecidos en el Decreto 57/2005, de 30 de junio, de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del territorio de la Comunidad de Madrid, por el que se
modifican los Anexos de la Ley 10/1993 de la Comunidad de Madrid, o normativa
que lo sustituya.

Acometidas a la red de saneamiento

1. Toda vivienda dispondra de un sistema de evacuacion de aguas residuales. Si se trata
de zona urbanizada, dicho sistema estara conectado al saneamiento municipal a través
de la acometida correspondiente.

2. Si en la zona donde se ubique la vivienda se dispusiera de alcantarillado separativo,
se estableceran dos acometidas independientes: una para aguas pluviales y otra para
las aguas residuales.

3. Cuando la edificacién se encuentre en zona no urbanizada, y la red de saneamiento
posible mas proxima diste mas de 80 m. de la vivienda, o su construccion suponga un
coste desproporcionado debido a obstaculos naturales, cruce con vias de
comunicacion o servicios publicos, se permitiran sistemas de depuracion individuales
con aplicacion posterior del efluente al terreno, siempre que se cuente con la expresa
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autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo, organismo de cuenca
competente.

4. Los promotores y contratistas de la obra que se pretenda ejecutar deberan aportar,
junto con la memoria del proyecto, un anejo de saneamiento. En el procedimiento de
tramitacion de licencia urbanistica de nueva planta, con caracter previo al inicio de
las obras, seré preceptivo el informe vinculante del servicio competente en materia de
saneamiento.

5. La Administracion municipal podra proceder, en cualquier momento, a la inspeccion
de la acometida de saneamiento de toda finca situada en el término municipal, al
objeto de comprobar su estado o condiciones de funcionamiento.

6. Si, como consecuencia de esta inspeccion se detectaran anomalias que deban ser
subsanadas por la propiedad, se requerira a la misma para que proceda a su reparacion,
fijando un plazo para la ejecucién de los trabajos.

Reduccién de la contaminacion en origen

1. Queda prohibido el uso de trituradores para eliminar restos de comida con objeto de
reducir en la medida de lo posible la carga contaminante aportada a las aguas
residuales domeésticas y en particular la incorporacion de productos solidos.

2. Los disolventes, decapantes, restos de pintura, aceites minerales, gasolina u otros
derivados del petrdleo, o cualquier otra sustancia que no forme parte del uso
doméstico habitual calificada por la legislacion vigente como toxica o peligrosa,
tampoco podran ser eliminados a través de la red de saneamiento, debiendo los
usuarios depositarlos un "Punto limpio".

Art. 35. AGUAS RESIDUALES INDUSTRIALES

Art. 35.1. Regulacién

1. Se consideran aguas residuales industriales las procedentes de los procesos propios
de la actividad de las instalaciones industriales que utilicen el sistema integral de
saneamiento para la evacuacion de sus efluentes.

2. Los efluentes que, aun procediendo de establecimientos industriales, cumplan con los

requisitos de calidad fijados en el articulo anterior, se consideraran asimilables a
aguas residuales domésticas, a los efectos previstos en la presente ordenanza.
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Regulacion de los vertidos

La descarga de vertidos industriales a la red de saneamiento municipal se ajustara a lo
previsto en la Ley 10/1993 de la Comunidad de Madrid, de 26 de octubre, de vertidos liquidos
industriales al sistema integral de saneamiento y sus normas de desarrollo.

Identificacién industrial y solicitud de vertidos

Las empresas que generen vertidos deberdn cumplir la legislacion que les sea de aplicacion,
y en particular el Decreto 57/2005, de 30 de junio, de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid, y la Ley 10/1998, de 21 de abril, de
Residuos y sus normas de desarrollo.

La presentacion de los impresos de Identificacion Industrial y Solicitud de Vertidos cuando
proceda, seré requisito indispensable para obtener la licencia de actividad.

1. El Ayuntamiento otorgara la autorizacion de vertido cuando las caracteristicas del
mismo se ajusten a lo previsto en la presente ordenanza y en la Ley 10/1993 de la
Comunidad de Madrid.

2. Laautorizacién de vertido tendra un periodo de validez de cinco afios, transcurrido el
cual deberé ser renovada

Red interior de saneamiento

1. Las industrias de nueva implantacion, las ya existentes, asi como las que efectien
modificaciones en los locales, cuando sea técnicamente factible, deberan disponer
de una red de saneamiento interior para aguas domésticas y pluviales y otra
independiente para las aguas de proceso, de forma que éstas Ultimas puedan ser
tratadas separadamente, si fuera necesario.

2. Se establece un plazo maximo de dos (2) afios para que las industrias existentes
inicien las actuaciones necesarias para el cumplimiento de lo establecido en el
parrafo anterior, y de tres (3) afios para la adaptacion total de las mismas.

3. Ambas redes se uniran, después del altimo punto de incorporacion de vertido, en
una arqueta comun anterior al inicio de la acometida.

4. En el disefio de la red interior de saneamiento de las aguas de proceso, se instalaran
valvulas o depositos de retencidn que permitan evitar, en caso de derrame accidental,
la llegada de los productos vertidos a la red de saneamiento municipal.

Arqueta de control

1. Las aguas de proceso deberan contar con un punto de toma de muestra posterior al
tratamiento y antes de unirse a la red de saneamiento municipal.
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2. Antes de la acometida, y aguas abajo de la ultima incorporacion de caudales, se
establecera una arqueta de control de facil acceso desde el exterior, situada a ser
posible fuera del inmueble, en terrenos de la propia industria y sin afectar a la via
publica. Esta arqueta quedara claramente identificada y deberd cumplir, en cuanto a
forma y dimensiones lo establecido en el Anexo 5 de la Ley 10/1993 de la
Comunidad de Madrid.

3. Excepcionalmente, cuando la magnitud o potencial peligrosidad de la industria lo
aconseje, y previa autorizacion del servicio municipal competente, podra situarse la
arqueta de control en terreno de uso publico, ante la imposibilidad de cumplir con
lo estipulado en el apartado anterior. Cuando se den estos supuestos, se colocara una
tapa de fundicién con resistencia adecuada al peso que deba soportar por el trafico
(personas o vehiculos), y dispondra de un sistema de cierre que impida la
manipulacion por personal no autorizado. En todo caso la responsabilidad del
mantenimiento de la misma seré exclusivamente de la industria.

4. Cuando no se prevea la necesidad de instalar aparatos de medicion en la arqueta de
control de vertidos, podran reducirse las dimensiones de la misma respecto a lo
establecido en el anexo 5 de la Ley 10/1993, a 0,70 x 0,70 m. si es de seccion
cuadrada, 0 a 0,70 m. de diametro si se trata de un pozo. Contara con pates de bajada,
el fondo se rematard en forma de media cafia con andenes laterales para evitar
sedimentaciones y se dispondran los tubos de entrada y salida de la misma, de tal
manera que se produzca un resalto entre ambos igual o0 mayor de 20 cm. Podra
adoptarse igualmente este tipo de arqueta cuando la acometida del inmueble sea
visitable permitiendo colocar en ella los elementos de control.

Actividades industriales ubicadas en inmuebles residenciales

1. Para actividades industriales y de servicios ubicados en inmuebles donde no haya
posibilidad de canalizar los vertidos de forma independiente al resto de los usuarios
del inmueble, se dispondra una red interior independiente al descubierto, que recoja
unicamente las aguas de proceso y disponga, inmediatamente antes de su
incorporacion al saneamiento de la finca, de un grifo para toma de muestras y de una
Ilave de paso para cerrar la conduccion.

2. Si el proceso industrial de que se trate no genera vertido a la red de saneamiento,
aunque manipule productos peligrosos no sera precisa la arqueta de control de
vertidos, pero deberd acreditarse documentalmente el consumo y la eliminacién de
los mismos por gestores autorizados.
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Toma de muestras

Cuando la red de saneamiento de la industria resulte dificilmente accesible o discurra a gran
profundidad, el Ayuntamiento podra autorizar la instalacion de una bomba de forma
permanente para el control de vertidos.

Acometidas multiples

Cuando una misma industria disponga de varias acometidas a la red de saneamiento, todo
lo dispuesto en los articulos anteriores sera aplicable a cada una de ellas, considerandose
cada punto de vertido como un caso independiente, aunque correspondan todos a una Unica
propiedad. Se adjuntaran a la solicitud de autorizacion, tantas caracterizaciones como
puntos de vertido existan y se incluird un plano de las instalaciones, donde se reflejen los
sectores de la empresa que desaguan por cada punto.

Art. 35.2. Tipo de vertidos industriales
Clasificacion de vertidos industriales

Los efluentes generados por las industrias se clasifican en vertidos prohibidos y vertidos
tolerados.

Vertidos prohibidos

Son vertidos prohibidos los incluidos en el anexo | del Decreto 57/2005, de 30 de junio, de
la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid,
por el que se modifican los anexos de la Ley 10/1993.

Vertidos tolerados

1. Son vertidos tolerados todos lo que no se encuentren contemplados en el articulo
anterior, si bien se establecen unas limitaciones generales, cuyos valores maximos
instantaneos de los pardmetros de contaminacion, se incluyen en el anexo Il del
Decreto 57/2005, de 30 de junio, de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio de la Comunidad de Madrid, de 30 de junio, por el que se modifican
los anexos de la Ley 10/1993.

2. Entodo caso queda prohibida la dilucion para conseguir niveles de concentracion que
posibiliten su evacuacion al sistema integral de saneamiento.

Caracterizacion del vertido

Todas las industrias que estén obligadas a solicitar autorizacion de vertido segln la presente
normativa, presentardn junto con dicha solicitud, una caracterizacion del efluente en el
momento que, a criterio del rgano ambiental competente, sea el mas representativo del
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vertido de la actividad industrial. Los andlisis necesarios para la caracterizacion del vertido
seran efectuados por un laboratorio acreditado.

Pretratamiento de los vertidos

Si el resultado de dicha caracterizacion indicara que se sobrepasan los limites establecidos
en el anexo Il del Decreto 57/2005 de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio de la Comunidad de Madrid, la empresa solicitante debera presentar un estudio
de tratamiento previo ante el Ayuntamiento, donde consten como minimo los siguientes
datos:

a) caudal a tratar y proceso industrial que lo genera.

b) composicion del agua bruta antes del tratamiento.

c) caracteristicas del tratamiento de depuracion propuesto, indicando: caudales
tratados, procesos empleados, diagrama de la instalacion, tiempos de retencion en
cada proceso, rendimientos esperados y calidad del efluente, reactivos empleados,
caracteristicas de los lodos producidos y procedimiento de eliminacion final de los
mismos, plazo de ejecucion asi como cualquier otro dato que permita evaluar la
efectividad de la solucidn propuesta.

Plazos

1. El plazo para la presentacion de dicho estudio serad de tres (3) meses, contados a
partir del momento en que el 6rgano ambiental competente comunique al interesado
la obligacion de realizar pretratamiento de los vertidos. Durante dicho periodo, y
hasta que se normalice la situacién, el Ayuntamiento podra restringir aquellos
procesos industriales que considere generadores de contaminacion o incluso prohibir
totalmente el vertido, cuando puedan producirse situaciones de inminente gravedad
como consecuencia de los vertidos.

2. En el plazo de tres (3) semanas desde la presentacion del estudio indicado, el
Ayuntamiento informard la solicitud, estableciendo, en su caso, las medidas
necesarias y fijando el nuevo plazo para la ejecucion y puesta en marcha de la
instalacién. Una vez comprobado el buen funcionamiento de la misma, se expedira
la preceptiva autorizacion de vertido.

3. La empresa autorizada vendrd obligada a mantener en funcionamiento las
instalaciones de pretratamiento, asi como a disponer de los elementos de control y
analisis periodicos que se indiquen en la autorizacion.

Vertidos accidentales

1. Sidurante el funcionamiento de la industria se produjera un vertido accidental, o un
fallo en las instalaciones de tratamiento previo, que provoque una calidad de vertido
no autorizada, la empresa tomara las medidas adecuadas para minimizar el dafio, y
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dard comunicacion inmediata del suceso al Ayuntamiento, asi como a la Comunidad
de Madrid.

2. Enlas 48 horas siguientes al suceso, presentara un informe detallado de lo ocurrido,
medidas tomadas para controlarlo y posibles acciones para evitar su repeticion, ante
el Ayuntamiento y ante la Consejeria competente en materia de medio ambiente de
la Comunidad de Madrid.

3. En todo caso y, sin perjuicio de las sanciones en que pudiera incurrir, la industria
que produzca un vertido accidental incontrolado, vendra obligada al abono de las
indemnizaciones por dafios y perjuicios establecidas por la legislacion vigente.

Asociaciones de usuarios

1. Cuando varias industrias se agrupen en un mismo inmueble o zona industrial, se
podré efectuar el vertido conjunto de todas ellas en las mismas condiciones que si
se tratara de una sola. En tal caso podra constituirse una asociacion de usuarios, sin
perjuicio de que la responsabilidad de las caracteristicas del vertido y de los dafios
que pudieran producirse correspondera, tanto a la asociacion de usuarios como a
cada uno de ellos solidariamente. Se procederd del mismo modo si se optara por
establecer un pretratamiento comun para varios usuarios.

2. Cada usuario presentara el documento de Identificacion Industrial de forma
independiente, haciendo constar en la misma la circunstancia de la asociacion.

Art. 35.3. Control e inspeccién de vertidos industriales

Control de vertidos industriales

La calidad del efluente se determinara mediante la toma y analisis de muestras del efluente
industrial antes de su incorporacion a la red de saneamiento municipal.

Toma de muestras y analisis

1. Los procedimientos a seguir para la toma y distribucién de la muestra, seran los
indicados en el capitulo V del Titulo Il de la Ley 10/1993 de la Comunidad de
Madrid y normativa de desarrollo.

2. Las técnicas a utilizar para el analisis de los distintos parametros en el vertido seran
las que se recogen en el Anexo 4 del Decreto 57/2005 de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid. No obstante,
podran utilizarse otras técnicas analiticas siempre que se cumplan los criterios de
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exactitud, precision y limite de deteccion fijados en dicho anexo y se trate de
métodos normalizados a escala europea, nacional o internacional.

Autocontrol de los vertidos industriales

1.

El titular de dicha autorizacion municipal para los vertidos, quedara obligado a
tomar las muestras y a efectuar los anélisis que se especifiquen en la misma, como
sistema de autocontrol de la calidad de los vertidos. Los resultados analiticos
obtenidos habran de conservarse en la empresa durante un periodo minimo de tres
(3) afos, quedando a disposicién de los servicios municipales de inspeccion.

Las muestras de autocontrol seran analizadas por un laboratorio acreditado y sus
resultados se enviaran al Ayuntamiento, con los intervalos de tiempo que se
establezcan. Seran siempre muestras compuestas que correspondan a una jornada
completa.

Deber de colaboracion

Los titulares de la actividad estan obligados a facilitar la labor inspectora de los servicios
municipales de inspeccion, permitiendo el acceso a las instalaciones que generen efluentes
industriales. No se precisara notificacion previa cuando la inspeccion se efectle durante el
horario de trabajo de la empresa.

Esta designara una persona responsable para atender a los inspectores.

Contenido de las inspecciones

La inspeccion podra abordar los siguientes puntos:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

Comprobacién del estado de la instalacion y del funcionamiento de los instrumentos
que para el control de los efluentes se hubieran establecido en la Autorizacion de
vertido.

Muestreo de los vertidos en cualquier punto de las instalaciones que los originan.
Medida de los caudales vertidos y determinaciones analiticas "in situ".
Comprobacion de los caudales de abastecimiento y autoabastecimiento.
Comprobacion del cumplimiento del usuario de las condiciones y requisitos
establecidos en la autorizacion de vertido, asi como de las restantes obligaciones
incluidas en la presente ordenanza.

Inspeccion de la red de saneamiento interior de la industria, especialmente las que
recojan las aguas de proceso y comprobacion de la existencia de elementos de
seguridad que impidan la llegada de contaminantes a la red municipal, en caso de
vertido accidental.
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g) Comprobacion del cumplimiento de las restantes obligaciones, en materia de
vertidos, contempladas en la presente ordenanza.

h) Cualquier otra que resulte necesaria para el correcto desarrollo de la labor
inspectora.

Actas de Inspeccion

De cada inspeccidn se levantara acta por triplicado. El acta sera firmada conjuntamente por
el inspector actuante y el titular de la instalacion o persona delegada al que se haré entrega
de una copia de la misma, sin que esta firma implique necesariamente conformidad con el
contenido del acta.

Suspension de vertidos

En las circunstancias previstas en la Ley 10/1993 sobre Vertidos Liquidos Industriales al
Sistema Integral de Saneamiento, el Ayuntamiento podrd ordenar motivadamente la
suspension inmediata del vertido de una instalacion industrial.

Art 36. RECURSOS HIDRICOS ALTERNATIVOS

Se entiende por recursos hidricos alternativos los aprovechamientos de:
a) Agua regenerada procedente de las estaciones depuradoras del sistema de
saneamiento de la ciudad.
b) Las aguas procedentes de sistemas de captacion y almacenamiento de aguas
pluviales o de captacion de aguas subterraneas.

Usos de los recursos hidricos alternativos

Los recursos hidricos alternativos podran tener alguno de los siguientes usos:
a) Riego de zonas verdes, incluidos parques publicos y privados y areas deportivas.
b) Baldeo de viales.
c) Limpieza de contenedores de recogida de basura.
d) Llenado de laminas ornamentales de agua.
e) Aportacion a cauces de arroyos urbanos.
f) Usos industriales.
g) Otros usos contemplados en la legislacién vigente aplicable.

Aprovechamiento de agua regenerada

1. Las redes de agua regenerada, asi como la de recogida de aguas pluviales y grises,
deberan ser en todo momento independiente de la de agua potable, no existiendo
posibilidad alguna de conexion entre ellas. Estas redes dispondran de sistemas de
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almacenamiento y tratamiento que garanticen el mantenimiento de su calidad hasta
el momento de su utilizacion.

Las conducciones de agua potable deberan estar lo suficientemente separadas para
evitar que filtraciones o pérdidas de agua regenerada puedan entrar por fisuras a las
tuberias de agua potable.

Especificaciones de las instalaciones de agua regenerada

En cualquier instalacion de agua regenerada, para un uso correcto dela misma, s han de
cumplir las especificaciones que se citan a continuacion:

a)

b)

f)

9)

h)

)

Las tuberias y accesorios se fabricaran en color violeta (PANTONE 2577U 6 RAL
4001) al igual que los aspersores.

Todas las valvulas, grifos y cabezales de aspersion deberan ademas, estar marcados
adecuadamente con objeto de advertir al publico que el agua no es potable, debiendo
ser ademas de un tipo que sélo permita su utilizacion por el personal autorizado.
Las tuberias y las tapas de las arquetas tendran una leyenda facilmente legible
"AGUA REGENERADA. AGUA NO POTABLE".

Debera existir un archivo actualizado de planos y especificaciones de las distintas
tuberias existentes en la zona de utilizacién, siendo responsables de la realidad fisica
de su contenido los firmantes de los proyectos y de los certificados finales de obra,
en el caso de que lo construido no se ajustara al contenido de dichos planos.

Se utilizaran aspersores de tipo emergente bajo el efecto de la presion, que
permanecen tapados a nivel del suelo cuando estan fuera de servicio.

Las fuentes de agua potable deberan estar protegidas de los aerosoles de agua
regenerada que puedan caer directamente o por accién del viento.

Cualquier zona frecuentada por el pablico debera disponer de un nimero adecuado
de fuentes de agua potable. En estas zonas, los puntos de suministro de agua
regenerada estaran dotados de dispositivos de cierre que eviten el libre acceso del
publico a la misma.

Todos los elementos de las instalaciones de agua regenerada, deberan ser
inspeccionados regularmente, a fin de cumplir las exigencias del Real Decreto
865/03 sobre criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y control de la
legionelosis.

Los aerosoles generados por los aspersores no podran alcanzar de forma permanente
a los trabajadores, ni vias de comunicacion asfaltadas o areas habitadas,
estableciendo de ser preciso, obstaculos o pantallas que limiten la propagacion. Los
aspersores a utilizar seran de corto alcance o baja presion.

El disefio de los puntos de carga de agua regenerada para el uso de los servicios
municipales debera cumplir las exigencias que en cada momento marque el érgano
ambiental competente.
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Normas de uso del agua regenerada

Los usuarios de agua regenerada deben de respetar una serie de normas que aseguren que
se esta realizando un uso adecuado de la misma con total garantia para la salud publica, y
que son:

a)
b)
c)

d)

El pablico y usuarios seran informados mediante carteles indicativos, que se esta
utilizando agua regenerada no potable para el riego.

El riego por aspersion debe hacerse preferentemente de noche o cuando las
instalaciones estén cerradas al publico.

Ademaés, deberd programarse de modo que las plantas dispongan del tiempo
suficiente para secarse antes de que los usuarios tengan acceso a la zona regada.

El riego deberéa controlarse de modo que se minimice el encharcamiento y se asegure
que la escorrentia superficial queda confinada en el propio terreno.

Los empleados que puedan entrar en contacto con el agua regenerada, deberan ser
instruidos en el adecuado manejo de este recurso, debiendo hacerse hincapié en las
condiciones higiénicas a guardar tanto durante la realizacion del servicio como a la
finalizacion del mismo.

Condiciones de suministro

1.

2.

El Ayuntamiento suministrara el volumen diario concedido en la autorizacion con
el caudal instantaneo que estime conveniente.

El usuario no tendra derecho a indemnizacion alguna cuando el Ayuntamiento no
pueda suministrar el volumen diario autorizado en los supuestos de causa mayor o
que el usuario tenga el deber juridico de soportar.

Criterios de calidad de las aguas regeneradas

Hasta la entrada en vigor de legislacion especifica de caracter nacional, la calidad de las
aguas regeneradas para riego u otros usos debera cumplir los criterios establecidos los
Anexo |, I1'y 111 del Plan Hidroldgico del Tajo, aprobado por el Real Decreto 1664/1998 de
24 de Julio.

Control de calidad del agua regenerada

1.

El Ayuntamiento sera responsable de garantizar la calidad exigida por la legislacion
aplicable vigente en los puntos de suministro.

Seré responsabilidad del usuario el control de la calidad de agua regenerada en su
instalacién y cumplir con los requisitos de nimero de muestras y parametros
analizados que exija la normativa vigente.

El Ayuntamiento realizara inspecciones periddicas de las instalaciones en cuanto a
su equipamiento, cumplimiento de normas de uso y calidad del agua, imponiendo
en su caso sanciones e incluso anulacion de la autorizacion concedida.
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Aguas grises y pluviales. Usos autorizados

La utilizacién de aguas grises recicladas y el aprovechamiento de aguas pluviales por parte
de particulares queda restringido al riego de zonas verdes, estando expresamente prohibido
el riego por aspersion. Los sistemas de reciclado y/o aprovechamiento de aguas seran
sometidos a informe vinculante del 6rgano ambiental competente.

Mantenimiento de los sistemas de reciclado o aprovechamiento de aguas

1. El titular juridico del inmueble y subsidiariamente el usuario del mismo sera el
encargado de mantener las instalaciones de reciclado o aprovechamiento de recursos
hidricos alternativos en perfecto funcionamiento. Se establecera la obligatoriedad de
reponer los filtros y componentes del sistema de tratamiento cuando se acabe su vida
util y la necesidad de llevar a cabo un correcto mantenimiento de todos los elementos
de la instalacion.

2. Los servicios técnicos municipales podran controlar la correcta instalaciéon y el buen
funcionamiento de los sistemas de reutilizacion, realizando inspecciones y tomando
las medidas oportunas en caso de que no se ajuste a lo establecido.

Sujecion a autorizacion

El uso de los recursos hidricos alternativos gestionados por el Ayuntamiento requerird
autorizacion por parte del 6rgano ambiental competente.

Art. 37. SUMINISTRO DE ENERGIA

1. Conexionesy céalculo

Las conexiones y célculo de las redes de baja tension se realizaran de acuerdo con lo
dispuesto en los reglamentos electrotécnicos vigentes, Instruccion Ml BT 001y R.D.
842/2002, de 2 de agosto, del Reglamento electrotécnico para baja tension, revision
vigente desde 30 de junio de 2015.

2. Disposicion del tendido de media tension
So6lo se admite tendido aéreo en suelo no urbanizable. En suelo urbano discurrira baja
las aceras con las protecciones reglamentarias. La transformacion de suelo

urbanizable en suelo urbano requerira la transformacion de los tendidos aéreos que
existiesen, en redes subterraneas o el desvio del tendido por suelo no urbanizable.
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3. Centros de transformacioén

Los centros de transformacion deberan localizarse en terrenos de propiedad privada,
que en su caso podran cederse a las compafiias suministradoras. Su exterior
armonizara con el caracter y edificacion de la zona.

La ubicacion en zonas publicas de los centros de transformacion solo se admitira en
urbanizaciones existentes y en aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o
locales adecuados, las necesidades de la prestacion del servicio lo exijan; en este caso,
la utilizacién se realizard en precario, hasta tanto pueda trasladarse a un lugar
adecuado.

4. Cruzamientos, proximidades y paralelismos de cables subterréaneos
La disposicion de lineas eléctricas de alta tension cumplira lo dispuesto en el Real
Decreto 223/2008, de 15 de febrero, de condiciones técnicas y garantias de seguridad,
en particular lo dispuesto en la Instruccion Técnica Complementaria ITC-LAT 07,
Lineas Aéreas con Conductores Desnudos, Epigrafe 5.12, paso por zonas.

5. Soterramiento de instalaciones eléctricas

En el caso de que sean necesarias instalaciones eléctricas, se atendera a las
condiciones técnicas establecidas por la normativa vigente (Real Decreto 1432/2008,
Decreto 40/1998) y en la medida de lo posible, favorecer el soterramiento del mayor
namero de tendidos con independencia de la clase de suelo.

Art. 38. ILUMINACION

1. Las instalaciones de alumbrado exterior cumpliran las condiciones del Reglamento
de Eficiencia Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior (REEIAE) del
Comité Espafiol de Iluminacién, asi como las condiciones del Reglamento
Electrotécnico para Baja Tension (REBT). Los Apartados siguientes constituyen
solo una parte de esas condiciones, y deben tomarse como apoyo a la consulta de los
Reglamentos citados.

2. Las instalaciones de Alumbrado Exterior se proyectaran de tal forma que la potencia
instalada, por unidad de superficie, de las mismas sea inferior a un vatio por metro
cuadrado en calzada y aceras (1 W/m2). No obstante, en casos excepcionales y
debidamente justificados, podra llegarse a potencias instaladas, por unidad de
superficie, de uno coma cinco vatios por metro cuadrado (1,5 W/m?). En todos los
proyectos se incluira el calculo del anterior coeficiente de potencia instalada. No
podra aprobarse ningun proyecto que carezca del mismo y del correspondiente
estudio justificativo cuando se supere el vatio por metro cuadrado (1 W/m?).

3. Con la finalidad de ahorrar energia, las instalaciones de alumbrado exterior se
proyectarén con dispositivos o sistemas para regular el nivel luminoso, en periodo
nocturno de actividad reducida, salvo que por razones de seguridad, caracteristicas
del ambito o por interés publico, a justificar en el proyecto, no resultara
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recomendable efectuar variaciones temporales o reduccion de los niveles de
iluminacion, conforme al REEIAE.

Niveles de iluminancia

El proyecto fijard como minimo los valores de los siguientes parametros fotométricos:
a) lluminancia media en servicio.
b) Uniformidad media.
¢) lHuminancia media en servicio y uniformidad media con sistema de regulacién del
nivel luminoso, para horario de niveles reducidos, en caso de proyectarse la
instalacion con estos sistemas.

Los niveles de iluminancia media en servicio y los coeficientes de uniformidad medios, se
fijaran en instalaciones nuevas y para cada via urbana segun los criterios indicados en la
instruccion ITC-EA-02 del REEIAE y segun los niveles de referencia indicados en el cuadro
siguiente. Los valores de luminancia pueden convertirse en valores de iluminancia tomando
como valor medio equivalente una candela / metro cuadrado igual a quince lux (1 cd/m2=
15 lux).
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NIVELES DE REFERENCIA DE ILUMINACION MEDIA EN SERVICIO
INSTALACIONES DE ALUMBRADO VIAL FUNCIONAL
(Referente al viario en Collado Mediano)

TIPO DE VIA O.AREAhLUMINANCIA MEDIA EN| COEFICIENTE

JERARQUIA SERVICIO (lux) UNIFORMIDAD
VIARIA Minima Maxima MEDIA MINIMO
. Calzadas de
Via Local
Colectora calles locales y 13 20 0,4
(20.000>IMD>7.000) [feSidenciales
Via Secundaria Calzadas de
(IMD<7.000) calles de marcado 10 13 0,4
cardcter local

NIVELES DE REFERENCIA DE ILUMINACION MEDIA EN SERVICIO
INSTALACIONES DE ALUMBRADO VIAL AMBIENTAL

ILUMINANCIA MEDIA EN|
SERVICIO (lux) COEFICIENTE
TLPODE A ZONA Minima - Maxima UNIFORMIDAD
MEDIA MINIMO
Vias urbanas de baja
i Casco antiguo
velocidad con 5 g9 y 15 29 0,3
soportes de 4-5m de vias
altura comerciales
Casco antiguo y
vias 15 Estudio Estudio especifico
Aceras y espacios comerciales especifico
eatonales
P Zona de flujo 5 20 0,4
alto de
peatones
Zonadeflujobaj
odepeatone 1 13 0,2
s 0
Paseos
Plazas y zonas 7 10 -
estanciales
Parques y jardines Focos de
especial 7 15 0,2
interés
Estudio Estudio
1 especifico especifico
0
Pasarelas peatonales s 30 0,4
1 1 4
Aparcamientos en 0 > o/
superficie
Independientes
de calzada 10 15 0,2
Carriles bici
Integrados en Mismo nivel de la via o _
calzada u otras Area en que se encuentre
areas.
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Para iluminacion de los itinerarios peatonales accesibles se dispondra de un nivel de
iluminacion de 20 lux de acuerdo con la orden VIV/561/2010 de 1 de febrero de 2010.

En los Proyectos de todas las instalaciones de alumbrado exterior se tendran en cuenta tanto
el consumo de energia, como las medidas a adoptar para reducir al minimo la contaminacién
luminica (tipos de luminaria, flujos maximos emitidos al hemisferio superior, etc).

En parques y jardines solo se iluminaran las zonas de paseo y estanciales mas importantes.
Los circuitos correspondientes a estas zonas deberan independizarse del resto del alumbrado
de viales, para que puedan tener distinta programacion de funcionamiento.

Se reforzara el alumbrado para los pasos de peatones conforme a lo establecido en la ITC
EA 02.3.3 del REEIAE y al Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocion
de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas, Decreto 13/2007 de 15 de
marzo de la Comunidad de Madrid.

Adicionalmente, podran adoptarse las recomendaciones sobre niveles de iluminacion en
calles, sendas peatonales y espacios libres, de la Guia Técnica de Aplicacién para la
Eficiencia Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior: Niveles de lluminacion
(Instruccién Técnica Complementaria EA — 02 del Ministerio de Industria, Energia y
Turismo de mayo 2013.

Soportes

Por razones de seguridad, los puntos de luz se situaran siempre a una altura minima de 3,20
metros del nivel del pavimento, salvo los de Instalaciones Singulares.

Como norma general, para las vias urbanas y salvo en casos debidamente justificados, la
altura de los soportes para fuentes de luz sera la adecuada a la tecnologia de iluminacién
que se adopte, que actualmente se basa en diodos LED (light-emitting diode).

Instalaciones singulares

Se entiende por Declaracion de Singularidad la resolucion adoptada por el Ayuntamiento
permitiendo la instalacién de elementos de mobiliario urbano y alumbrado exterior no
homologados, por concurrir en una actuacion o emplazamiento, circunstancias relevantes
desde el punto de vista paisajistico, cultural artistico, historico o de cualquier otra indole.

La solicitud de declaracion de singularidad se dirigira al Ayuntamiento y seguira el

procedimiento administrativo indicado en la normativa aplicable en materia de mobiliario
urbano.
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Se consideran instalaciones singulares de alumbrado exterior, aquellas cuyos soportes
(candelabros, columnas o brazos) y luminarias pueden tener formas, dimensiones y
materiales que no figuran entre las normalizadas. El resto de los elementos que componen
la instalacion como canalizaciones, red eléctrica, centros de mando, etc, deberan cumplir
los articulos de seguridad de energia eléctrica que les afectan.

Redes de distribucién

Las instalaciones de Alumbrado Exterior se disefiaran de acuerdo con lo que establece el
REBT, y en especial la Instruccion ICT-BT-09 relativa a este tipo de instalaciones.

Las Instalaciones de Alumbrado Exterior se realizardan mediante redes de alimentacién en
baja tension subterraneas, sobre fachadas o aéreas, siguiendo este orden de prioridad.

Las redes aéreas se ejecutaran Unicamente para instalaciones provisionales o cuando, por
causas justificadas, no sea posible la alimentacion con lineas subterraneas o sobre fachada.
En estos casos dichas redes se ejecutaran tinicamente con conductores aislados a mil voltios
(1.000 V).

Todas las instalaciones se disefiaran para una tensién de servicio de cuatrocientos voltios
(400 V), con las excepciones imprescindibles debidamente justificadas y siempre con
neutro, y conductor de proteccion.

Condiciones de seguridad

Todo el material de las instalaciones debera cumplir las normas de seguridad que le son de
aplicacion, y en concreto el marcado CE seglin Reales Decretos 7/88 “Exigencias de
seguridad del material eléctrico”, R.D. 444/1994 “Requisitos de proteccion, relativos a
compatibilidad electromagnética de equipos, sistemas e instalaciones” y R.D. 154/95
“Exigencias del marcado CE” y R.D. 1801/2003 de 26 Diciembre de 2003 sobre Seguridad
General de los Productos.

En cualquier caso, las infraestructuras eléctricas deberan adecuarse al Decreto 131/1997, de
16 de octubre, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las actuaciones

urbanisticas en relacion con las infraestructuras eléctricas.

Le sera de aplicacion la ley 10/1998 de 21 de Abril de Residuos y el R.D. 208/2005 Gestion
de Residuos de Aparatos Eléctricos y Electronicos.

En instalaciones temporales de fiestas y/o Navidad se aplicara la parte correspondiente del
REBT y del REEIAE vy se exigira al instalador autorizado la legalizacion de la instalacion.
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Art. 39. GAS Y OTROS SERVICIOS

1.- La instalacion de gas se adecuara a los planes de distribucion de la compaiiia autorizada.
Actualmente, ésta es Gas Natural redes GLP, SA, actual distribuidor y titular de la red de gas
licuado de petroleo.

2.- Para los servicios no contemplados en estas Normas, los Proyectos de Urbanizacion se
adecuardn a las regulaciones y criterios que al respecto posean las Compafiias
Suministradoras.

3.- Torres de Refrigeracion: EI Ayuntamiento debera notificar al Area de Sanidad Ambiental
de la Consejeria de Sanidad, la instalacion de torres de refrigeracion, y aplicar las medidas
de vigilancia y control del programa de mantenimiento higiénico-sanitario de las misas,
conforme al R.D. 865/2003 de 4 de julio por el que se establecen los criterios higiénico-
sanitarios para la prevencion y control de legionelosis. Los titulares y las empresas
instaladoras de torres de refrigeracion y condensadores evaporativos estdn obligadas a
notificar a la administracion sanitaria competente (Direccién General de Salud Pablica), en
el plazo de un mes desde su puesta en funcionamiento, el nimero y caracteristicas técnicas
de éstas.

Art. 40. ACCESIBILIDAD

Es obligatorio cumplir con la legislacion vigente en materia de Accesibilidad y Supresién de
Barreras Arquitectonicas y Urbanisticas, incluyendo la normativa municipal sefialada en el
Articulo 47 de estas Normas Urbanisticas Generales.
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CAPITULO7. NORMAS GENERALES DE PROTECCION DEL PAISAJE
URBANO
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Art. 41. PROTECCION DEL PERFIL DEL NUCLEO PRINCIPAL

Se debera cuidar especialmente el perfil caracteristico del nucleo desde el exterior, para lo
cual se evitara la ruptura del perfil actual, sobre todo el correspondiente al casco antiguo, con
la aparicion de elementos cuyas caracteristicas sean desproporcionadas o sus texturas sean
inconvenientes por contraste respecto del conjunto. En funcion de ello se atendera al
tratamiento de las edificaciones en las zonas de borde del nticleo que conforman la “fachada”
de éste. Asimismo, se prohibira cualquier cartel publicitario en las zonas de borde perimetral
al ndcleo principal o en cualquier otro punto que pueda desfigurar su perfil.

Art. 42. HALLAZGOS DE INTERES

Cuando se produzcan hallazgos de interés arqueoldgico, historico o artistico se estara a lo
dispuesto en el articulo 31 de la LPHCM.

Art. 43. PROTECCION DEL PAISAJE

Con el fin de lograr la conservacion de la estructura paisajistica tradicional han de tenerse en
cuenta de modo general las determinaciones relativas a:

a) Proteccion de la topografia, impidiendo actuaciones que alteren las caracteristicas
morfologicas del terreno

b) Proteccidn de cauces naturales y del arbolado correspondiente, asi como de acequias
y canales de riego

c) Proteccion de plantaciones y masas forestales

d) Proteccion de caminos de acceso, cafiadas, veredas, etc

e) Proteccion de construcciones, tales como sistemas de cercas, corrales, apriscos, castas
de aperos de labranza, etc, que configuren la bondad del paisaje.

Art. 44. CONSERVACION DE LOS ESPACIOS LIBRES PRIVADOS

Los espacios libres privados (interiores de parcelas, patios de manzana proindiviso, espacios
abiertos proindiviso, etc) deberan ser conservados y cuidados por los propietarios particulares
en condiciones de seguridad, salubridad y ornato puablico, atendiéndose al contenido del
articulo 46 siguiente sobre cerramiento de solares.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de

considerar que no se realizan adecuadamente, llevar a cabo su conservacién con cargo a la
propiedad.
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Art. 45. ARBOLADO Y VEGETACION

1. Los aspectos relativos a las plantaciones, trazado, pavimentacion y definicion de las
distintas infraestructuras de urbanizacion de zonas verdes y parques deberan
proyectarse desde una perspectiva unitaria, en el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion.

2. Laeleccion de las especies se haréa en funcion de las caracteristicas del terreno y la
situacion de Collado Mediano, seleccionando prioritariamente especies autoctonas y
de bajo consumo hidrico. Se recomienda evitar la plantacion masiva de las especies
gue mas contribuyen a los cuadros alérgicos en la poblacion sensible, y entre otros:
platano, olivo, arizonicas y cipreses, y de especies invasoras como son las mimosas
y las acacias.

3. Las especies a utilizar en ajardinamientos, plantaciones, restauraciones,
recuperaciones ambientales o reforestaciones, en cualquier clase de suelo, no
deberén estar recogidas en el anexo del Real Decreto 630/2013 del Catélogo Espafiol
de Especies Exoticas Invasoras. En general, y salvo casos aislados, se evitara el uso
de especies aléctonas, aungue no tengan la condicion de invasoras.

4. Los arboles a plantar en alcorques o terrizas del viario se separaran entre 4,0y 12,0
metros, con profundidad minima de excavacion de 0,60 metros. Se recomienda
seleccionar especies que alcancen una altura minima de tronco de 2,5 metros. Se
deberan prever alcorques para plantar arboles en las aceras aun cuando la plantacion
no esté prevista a corto plazo.

5. Se aconsejan las plantaciones de hoja perenne al Norte y las de hoja caduca al Sur y
Oeste, para proteger de la radiacion en verano y permitirla en invierno. Es
aconsejable asimismo, la plantacion en torno a fachadas al sur de césped y arbustos
caducifolios para paliar la absorcién de radiacion por los paramentos verticales de la
edificacion.

6. En general, se reducird al minimo posible la plantacion de elementos o especies
vegetales de facil destruccion y costoso mantenimiento, debiéndose estudiar la
plantacion de otros que con iguales o parecidas caracteristicas tienen mas ventajas
en ese sentido, tal como por ejemplo, grama en lugar de césped.

7. La promotora de cualquier proyecto que suponga realizar la compensacion
establecida en el articulo 43 de la ley 16/1995 debe presentar, en la Direccion General
de Biodiversidad, y antes de la aprobacion definitiva del proyecto a ejecutar, una
memoria valorada describiendo las labores de reforestacidn, especies a introducir,
densidad, época, método de repoblacion y cuanta otra informacion sea de interés.

Los terrenos elegidos no deben ser terreno con calificacion forestal, sefialados en los
planos de ordenacion de la serie 0.1.- AFECCIONES AMBIENTALES. Y el
presupuesto de la reforestacién, y el de su mantenimiento al menos durante 3 afios,
formaran parte del presupuesto total del proyecto.
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Art. 46. CERRAMIENTO DE SOLARES Y VALLADO DE FINCAS

1. Cerramiento de solares

Los solares no edificados deberdn cerrarse con una cerca de material resistente,
incombustible, de 2 m. de altura como minimo, revocada, pintada o tratada, de forma que su
acabado sea agradable, estético y contribuya al ornato de la ciudad.

El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial indicada en los planos de ordenacion.

Al producirse la apertura de nuevas vias, la propiedad de los solares tendra la obligacion de
realizar el cerramiento del mismo, en el plazo de tres meses, a partir de la terminacion de las
obras de pavimentacién de la calle.

Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sera obligatorio el cerramiento de la misma
situandolo en la alineacion oficial, y de acuerdo a las condiciones de las Ordenanza Zonal en
cuya zona se ubique. Tal cerramiento debera llevarse a efecto en un plazo de seis meses,
contados a partir de la fecha de concesion de la licencia de derribo.

2.- Vallado de parcelas

Los cierres de parcela con el espacio publico podran ejecutarse, salvo que se determine otra
cosa en las zonas de ordenanza o en la normativa propia de los sectores:

- Con una parte opaca de altura minima de 0,5 metros y maxima de 1 metro, pudiéndose
Ilegar mediante protecciones diafanas, estéticamente acordes con el lugar, pantallas
vegetales, de cerrajeria, 0 soluciones similares hasta una altura maxima de doscientos
cincuenta (250) centimetros.

- Por medio de cerramientos opacos en piedra que no formen frentes superiores a 15
metros en zonas de ordenanza Residencial Unifamiliar Grados 1 (parcela 250 m?) y
2 (parcela 500 m2), ni a 30 metros en el resto de las zonas de ordenanza, ni rebasen la
altura de dos (2) metros.

En relacion con los linderos laterales y posteriores se autorizan cerramientos opacos a base
de mamposteria, enfoscados, revocados, hasta una altura maxima de doscientos (200)
centimetros, medidos en cada punto de la rasante del terreno donde se proyecte, pudiendo
Ilegar hasta los doscientos cincuenta (250) centimetros con cerramiento permeable a vistas,
pantallas vegetales o de cerrajeria.

En ningln caso se permitird el remate de cerramientos con elementos potencialmente

peligrosos que puedan causar lesiones a las personas, tales como vidrios rotos, filos, puntas,
espinas, etc.
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Art. 47. SUPRESION DE BARRERAS FiSICAS

Se aplicaran los capitulos Primero a Décimo, y articulos 9 al 52, de la Normativa de
Accesibilidad del Plan Municipal Integral de Accesibilidad de Collado Mediano de 2005, o
plan que lo sustituya.

Art. 48. MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

1.- Se prestara especial atencion a la colocacion en la via publica de elementos de mobiliario
urbano: bancos, cabinas, arbolado, etc., puntos de venta: quioscos, puestos, etc., u ornato:
estatuas, fuentes, parterres, etc., que deberan resolverse de forma sencilla, cuidando su
adecuacion en el entorno, especialmente si se sitGan junto a edificios catalogados.

2.- Para las operaciones de despliegue de redes publicas de comunicaciones electronicas, se
aplicara la ley 9/2014 de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones:

e Los operadores deberan hacer uso de las canalizaciones subterraneas o en el interior
de las edificaciones que permitan el despliegue y explotacion de redes publicas de
comunicaciones electronicas.

e En los casos en los que no existan dichas canalizaciones o0 no sea posible su uso por
razones técnicas o economicas, los operadores podran efectar despliegues aéreos
siguiendo los previamente existentes.

e Igualmente, los mismos casos, los operadores podran efectuar por fachadas
despliegue de cables y equipos que constituyan redes publicas de comunicaciones
electronicas y sus recursos asociados, si bien para ello deberan utilizar, en la medida
de lo posible, los despliegues, canalizaciones, instalaciones y equipos previamente
instalados.

Los despliegues aéreos y por fachadas no podran realizarse en casos justificados de
edificaciones del patrimonio histérico-artistico o que puedan afectar a la seguridad publica.

Art. 49. ANUNCIOS PUBLICITARIOS

Se cumpliran las condiciones de proteccion del perfil del nicleo urbano sefialadas en el
Articulo 41 de PROTECCION DEL PERFIL DEL NUCLEO PRINCIPAL.

Se prohibe expresamente:

a) La fijacion o pintado exterior de publicidad sobre medianerias de la edificacion,
aunque fuese circunstancialmente

b) La publicidad acustica en el exterior de edificaciones, salvo para actuaciones o
eventos puntuales que cumplan la normativa vigente (Decreto 55/2012, de 15 de
marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se establece el régimen legal de
proteccién contera la contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid) y que no
perturben la fauna salvaje por ruido.
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Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se consideraran las siguientes restricciones:

1.

Sobre edificios, muros, vallas y cercas catalogadas o considerados de interés por el
Catélogo de Proteccion de Edificios, los anuncios guardaran el maximo respeto al
lugar donde se ubiquen, permitiéndose Unicamente en planta baja, sobre huecos de
fachada, manteniendo el ritmo compositivo y con materiales que no alteren los
elementos protegidos.

Para el resto de los edificios se permiten también la instalacion de anuncios en panta
baja, sobre los huecos de fachada, siempre y cuando mantengan su ritmo y con
materiales que no alteren sus caracteristicas y las del entorno.

Se prohibe la fijacion de soportes exteriores o bastidores exentos, luminosos en vallas,
calles, plazas, cornisas o tejados, jardines o parque publicos o privados ni en isletas
de trafico excepto aquellas que afecten a la informacion de servicios de interés
publico como farmacias, etc.

En los edificios en ruina no se permitiran anuncios de ninguna clase ni durante las
obras de restauracién o restructuracion y otras que se lleven a cabo, salvo los carteles
propios de identificacion de la obra.

No se permitiran anuncios sobres postes de alumbrado, de trafico y otros anélogos en
la via publica.

La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidos en estas Normas
(Condiciones Generales y Particulares) se considerard dentro de la categoria 2 de
Usos, Construcciones e instalaciones “fuera de ordenacion” del articulo 10, y por
tanto quedara desde la entrada en vigor de las mismas como “fuera de ordenacion” y
no podra renovar su licencia anual de instalaciones sin que esto dé derecho a
indemnizaciéon excepto cuando la supresion se impusiese antes de la fecha de
caducidad de la concesion del anunciante. En todo caso cuando se solicitase licencia
de obra mayor en un edifico con publicidad fuera de ordenacion se exigird su
correccion o suspension simultanea.

Con fines provisionales y excepcionales como fiestas, ferias, exposiciones o manifestaciones
el Ayuntamiento podrd autorizar carteles circunstanciales por el tiempo que dure el
acontecimiento.

Art. 50. SERVIDUMBRES URBANAS

EL Ayuntamiento podré instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas privadas que
conformen una servidumbre para instalaciones generales o necesarias para el funcionamiento
estructural de la ciudad.
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CAPITULO 8. NORMAS GENERALES DEL PATRIMONIO HISTORICO
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Art. 51. ELEMENTOS CATALOGADOS

En cumplimiento de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad
de Madrid (LPHCM), se ha redactado el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, anexo a
este Plan General, identificando los bienes integrantes del Patrimonio Historico y los criterios
para su proteccién, en concordancia con el Informe Arqueoldgico- Paleontolégico también
anexo a este Plan General.

Se enlistan a continuacién los elementos susceptibles de proteccidon, segln se define en el
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos:

Proteccion Especifica, para Bienes del Patrimonio Historico:
l. Bienes de Interés Cultural (BIC)
Il. Bienes de Interés Patrimonial (BIP)
I1l.  Yacimientos Arqueol6gicos y / o Paleontoldgicos

Proteccion General, en virtud del art.2.1 de la Ley 3/2013 de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid que establece que “Integran el patrimonio historico de la
Comunidad de Madrid los bienes materiales e inmateriales ubicados en su territorio a los
que se les reconozca un interés historico, artistico, arquitecténico, arqueoldgico,
paleontologico, paisajistico, etnografico o industrial.”

Proteccion Urbanistica, identificados en el Catalogo Municipal de Bienes y Espacios
Protegidos, y sin perjuicio de la posible concurrencia con las protecciones Especifica y
General.

Los bienes incluidos en la categoria de Proteccion Especifica se encuentran definidos en el
Catalogo Arqueoldgico- Paleontoldgico definido segin el modelo INPHIS normalizado por
la Comunidad de Madrid, anexo a este Plan General.

Los bienes con Proteccion Urbanistica se incluyen en el Catadlogo de Bienes y Espacios
Protegidos, anexo a este Plan General, cuya definicion y actos permitidos se ajusta a la
LPHCM. Se asigna un nivel de proteccion urbanistica en funcion de sus valores
arquitectonicos, urbanisticos, historicos, artisticos, culturales, ambientales, paisajisticos, etc.,
que garantiza su preservacion.

Ademas, se han delimitado cuatro areas de proteccion de colonias de los afios 1930 a 1960,
con normativa especifica en cada caso:

Colonia EI Ramiro

Colonia de Las Dehesas
Colonia Virgen de la Paloma
Colonia de La Fuente
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Art. 52. YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS Y DE INTERES

Las obras y los usos en inmuebles bajo la proteccion especifica de Yacimientos
Arqueoldgicos y/o Paleontoldgicos se ajustardn a la LPHCM. Previa a cualquier actuacion
0 acto sometido a licencia urbanistica se debera hacer una intervencion arqueoldgica, con los
procedimientos exigibles y diligencias exigibles por la legislacion sectorial en materia de
Patrimonio Historico, conforme a los tramites siguientes:

1.
2.

oo s

Solicitar hoja informativa a la Direccién General de Patrimonio Historico (DGPH).
Emision, en su caso, por la DGPH de Hoja Informativa con directrices de la actuacion
argqueoldgica

. Presentacion en DGPH de proyecto de actuacion arqueoldgica (segin Hoja

Informativa)
Emision de permiso de actuacion arqueoldgica por parte de la DGPH
Realizacion de trabajos arqueoldgicos

. Memoria arqueoldgica que deberd contener la propuesta de medidas para la

conservacion del patrimonio histdrico involucrado con indicacion de obras y usos
conformes con dicha conservacion

. Emision de informe de la DGPH conforme a dicha Memoria Arqueoldgica.
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CAPITULO9. NORMAS GENERALES DE ___ PROTECCION DEL
MEDIOAMBIENTE
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Art. 53. ALCANCE Y CONTENIDO

Las Normas Generales de Proteccion del Medioambiente establecen las medidas correctoras
para minimizar los impactos que puedan producirse por el desarrollo del Plan General. Se
redactan en coordinacion con el documento de Evaluacidbn Ambiental Estratégica y en
funcion de los requisitos de los informes de los organismos competentes en materia de
medioambiente. Para su aplicacion, se organizan en medidas a tomar respecto a los distintos
impactos previsibles por:

- Ocupacion del Suelo
- Contaminacion del Aire, Agua o Suelo

Estas Normas Generales de Proteccién del Medioambiente son de aplicacion en todo el
territorio del término municipal.

En el Documento de Evaluacion Ambiental Estratégica se recogen las pautas para proteger
adecuadamente el medio ambiente, y las medidas que se deben tomar para paliar los efectos
negativos que puede causar el desarrollo del Plan General sobre el Medioambiente. Se
enlistan a continuacién las medidas a tomar respecto a los impactos estudiados y definidos
en el EAE.

Art. 54. NORMAS PARA LA PROTECCION DE LA FLORA Y LA
FAUNA SILVESTRES

Art. 54.1. Condiciones generales

1. Predmbulo

Esta normativa se redacta al amparo de la Disposicién adicional segunda de la ley 42/2007,
de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, que establece que “las
entidades locales, en el &mbito de sus competencias y en el marco de lo establecido en la
legislacién estatal y autondmica, podran establecer medidas normativas o administrativas
adicionales de conservacion del patrimonio natural y la biodiversidad”.

El Documento aprobado en 2004 sobre Estrategia Espafiola de Conservacion Vegetal,* en su
disposicion sobre Planificacion e Integracion Sectorial, sefiala que “La ordenacion y
planificacion del territorio son herramientas esenciales para la organizacién adecuada de las
actividades en el espacio y en el tiempo. Los criterios y medidas de conservacion vegetal —
especialmente los planes de recuperacion, conservacion 0 manejo- deberian estar recogidos
en todos los instrumentos... hasta en los planes municipales de ordenacioén urbana.”

! ESTRATEGIA ESPANOLA DE CONSERVACION VEGETAL 2014-2020. -PRINCIPIOS Y
ORIENTACIONES PARA LA CONSERVACION DE LA DIVERSIDAD VEGETAL SILVESTRE EN
ESPANA- Conferencia Sectorial de Medio Ambiente 9 de junio de 2014 (p. 45).
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Medio urbano. 2 Los entornos urbanizados son areas donde la biodiversidad sufre
importantes presiones, que a menudo afectan también seriamente a las areas periurbanas.
Frecuentemente los planes urbanisticos y otros planes o proyectos que se desarrollan en el
medio urbano no suelen tener adecuadamente en consideracion a la biodiversidad, que es
percibida como un elemento ajeno a la ciudad.

La Ley 42/2007 insta a atenuar estos impactos mediante la inclusion de los requerimientos
de la conservacion, uso sostenible, mejora y restauracion del patrimonio natural y la
biodiversidad en las politicas sectoriales de urbanismo y ordenacion del territorio. Ademas,
tienen como principio la prevalencia de la proteccion ambiental sobre la ordenacion territorial
y urbanistica.

Existe el topico de que la biodiversidad esta vinculada Unicamente a las &reas naturales y que
pueblos y ciudades son ajenos a su conservacion. Sin embargo, las zonas urbanas pueden
tener también un importante papel en la supervivencia de algunas especies de interés,
incluidas especies vegetales, que son cultivadas en parques, jardines, patios o huertos
urbanos, o que han conseguido adaptarse a habitats humanizados cuando éstos satisfacen sus
requerimientos ecoldgicos.

La planificacion urbana es clave a la hora de mejorar el entorno urbano y la capacidad de
acogida de elementos naturales en las ciudades. Las competencias en materia de medio
ambiente de las entidades locales son cada vez mayores y la cooperacién y colaboracion con
otras Administraciones Publicas puede impulsar la mejora de los medios urbanos para la
biodiversidad y calidad de vida. Se considera necesario establecer mecanismos de
capacitacion e incorporar los enfoques aqui planteados en la gestion urbana. Las directrices
0 manuales técnicos y de buenas practicas para las entidades locales son herramientas
interesantes que facilitan esta labor.

La presente normativa de proteccion de flora se encuadra en las medidas para cumplir con
las Metas, Objetivos y Principios de Actuacién para la Conservacion Vegetal, de la Estrategia
Espafiola de Conservacion Vegetal 2014-2020 antes citada.

2. Legislacién y normativa

Son de aplicacion los siguientes textos legislativos y normativas, sin caracter excluyente
para otra legislacion sobre conservacion de flora y fauna.
e Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion
de los hébitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

e Directiva Europea 2009/147/CE de 30 de noviembre, relativa a la Conservacion de

las Aves Silvestres.

e ley 4/89 de 27 de marzo, que establece la necesidad de evitar la introduccion y la
proliferacion de especies no nativas

e Real Decreto 1095/1989, de 8 de septiembre, por el que se declaran las Especies

objeto de Caza y Pesca y se establecen normas para su proteccion.

2 1bid, Estrategia Espafiola... (p. 54).
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e Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la Proteccién y Regulacion de la Fauna y Flora

Silvestre.

e Decreto 18/1992, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Catalogo Regional de
Especies Amenazadas de la Flora y Fauna Silvestre y creacion de la Categoria de
Arboles Singulares.

e Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza.

e Decreto 50/1999, de 8 de abril, por el que se aprueba el Plan Forestal de la Comunidad
de Madrid.

e Decreto 18/1992, de 26 de marzo, por el que se crea la categoria de “Arboles
Singulares y la Orden 68/2015, de 20 de enero, de la Consejeria de Medio Ambiente

e ley 42/2007 de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad

e Real Decreto 556/2011, de 20 de abril, para el desarrollo del Inventario Espafiol del
Patrimonio Natural y la Biodiversidad.

e RD 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el catdlogo espafiol de especies
exoticas invasoras.

e Ley 33/2015, de 21/09/2015, se modifica la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
e Catalogo Espafiol de Especies Exoéticas Invasoras (EEI) de Flora y de Fauna, del

Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente
(http://w.magrama.gob.es/).

Art. 54.2. Condiciones para la proteccion de areas con flora y fauna silvestre

Art. 54.2.1. Condiciones generales sobre conservacion de areas con flora y fauna
silvestre

1.- Condiciones generales

Se promovera la conservacién de las formaciones vegetales autdctonas, especialmente las
ligadas a Tipos de Habitats de Interés Comunitario y habitats de las especies del area
protegida.

Se acometeran las actuaciones de restauracion necesarias de los Tipos de Habitats de Interés
Comunitario y de los héabitats de las especies que se encuentren significativamente alterados.
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En caso de que la regeneracion natural no sea viable, podran efectuarse repoblaciones con
especies autoctonas.

Se respetara la dindmica poblacional de las especies de fauna, asi como sus movimientos
migratorios y dispersivos, conservando sus areas de reproduccion, campeo y zonas habituales
de paso.

No se permitira la introduccion de especies exoticas invasoras en el medio natural del Espacio
Protegido, entendiendo como tales las definidas en la legislacion especifica vigente y, en
concreto, las determinadas en el Real Decreto 630/ 2013, de 2 de agosto, por el que se regula
el Catalogo espafiol de especies exoéticas invasoras. Para ello, se promovera el
establecimiento de medidas para evitar su introduccion y propagacion.

Con objeto de conservar la biodiversidad, se prohibe la introduccién de especies, subespecies
0 razas geograficas aloctonas cuando éstas sean susceptibles de competir con las especies
silvestres autdctonas, alterar su pureza genética o los equilibrios ecoldgicos.

Se promovera el control de especies domésticas que hayan perdido dicha condicion,
especialmente perros y gatos asilvestrados, mapaches, etc., asi como aquellas especies
silvestres cuyas densidades pongan en riesgo, de forma probada, la conservacion de las
especies y/o héabitats del espacio protegido.

Dichas actuaciones deberan contar con la correspondiente autorizacion de la Administracion
ambiental competente (EAE, p. 327).

2.- Habitats naturales de interés comunitario

La Directiva Habitats de la Comunidad Europea define como tipos de habitat naturales de
interés comunitario a aquellas areas naturales y seminaturales, terrestres o acuaticas, que se
encuentran amenazados de desaparicién en su area de distribucion natural. De entre ellos, la
Directiva considera tipos de habitat naturales prioritarios a aquéllos cuya conservacion
supone una responsabilidad especial para la UE.

3.- Corredores ecolégicos para la flora y la fauna silvestres

Los corredores ecoldgicos se definen en la Ley 42/2007 como territorios, de extension y
configuracién variables, que, debido a su disposicion y a su estado de conservacion, conectan
funcionalmente espacios naturales de singular relevancia para la flora o la fauna silvestres
separados entre si, permitiendo, entre otros procesos ecoldgicos, el intercambio genético
entre poblaciones de especies silvestres o la migracion de especimenes de esas especies.
Para la conservacion y regeneracion de los corredores de cursos fluviales, en toda actuacion
en los cauces se tendra en cuenta:
1.- Promover medidas orientadas hacia el incremento de la permeabilidad de las presas
(previa evaluacion de que estas medidas no faciliten la dispersion de peces exoticos), tales
como:

a. la eliminacion del obstaculo si la concesion ya no esta vigente, o el uso inicial ha

desaparecido.

b. la instalacion de pasos para peces

c. la instalacion de dispositivos que impidan el acceso de los peces a las tomas de

agua, canales de derivacion
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2.- Abordar la restauracion paulatina de las riberas fluviales y su proteccion en aquellas zonas
bien conservadas.

3.- Suprimir las canalizaciones, que destruyen completamente el habitat de las especies.

4. -Controlar la extraccion de sustrato y vegetacion acuatica de los fondos, especialmente en
zonas de freza y desarrollo de juveniles de peces.

5.- Incidir en el control de los estudios de impacto ambiental de proyectos que impliquen la
alteracion de los componentes estructurales de los cauces, asi como en el establecimiento de
medidas correctoras.

6.- Adecuar las concesiones antiguas y nuevas a los caudales circulantes actuales y bajo
distintos escenarios de cambio climatico. Asimismo, garantizar que el caudal circulante sea
compatible con los requerimientos bioldgicos y ecoldgicos de todos los estados de desarrollo
de las especies.®

7.- Abordar proyectos de restauracion del habitat dirigidos a aminorar la afeccion de las
especies aloctonas, contemplando acciones como las siguientes:

a. Mejorar la conectividad transversal mediante el planteamiento de riberas que se inundan.

b. Mejorar la calidad de las aguas.

c. Implementar tramos que actien como refugio para las especies autdctonas que funciones
como centros de dispersion para estas especies.

El vallado de fincas en suelo no urbanizable debera siempre asegurar la conectividad entre
espacios aislados, evitando la fragmentacion de ecosistemas. Este criterio se considerara
prioritariamente en los corredores de cursos fluviales, en los que se incluira el recorrido lineal
y la vertiente lateral, sujeta en muchos casos zonas transformadas por la urbanizacion.

Es de aplicacion lo dispuesto en el articulo 29.4, Pasos de fauna en los sistemas de drenaje
de la red viaria, de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Se fomentara la implementacion de una infraestructura verde lineal utilizando la
potencialidad que muestran los elementos lineales presentes en el paisaje tales como lindes
de cultivos, bordes de los caminos y las infraestructuras viarias, setos y estructuras divisorias
de la propiedad, etc.

Art. 54.2.2. Proteccion de la flora silvestre

1. Hébitats de interés comunitario en el término municipal de Collado Mediano

El Inventario Espafiol de Habitats Terrestres sefiala en el término municipal de Collado
Mediano la presencia de los siguientes tipos de habitats con flora de interés comunitario (con
asterisco, los habitats prioritarios; Np: No prioritario):

3 Plan Director de la Red Natura 2000 en Castilla-La Mancha, Anexo: Conectividad Ecoldgica, 2018 (p.
27).
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CODIGOS CODIGOS
Fllg HABITATS HABITATS PRIOR(L;-ARIO DESCRIPCION
' PRESENTES PRINCIPALES
1| 8220 8220 Np Pendientes rocosas siliceas con vegetacion casmofitica
2 | 6220 6220 * Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-
Brachypodietea
3 | 6220, 6230, 91B0 6220, 91B0 * Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-
Brachypodietea
4 | 4090, 6220, 8220, 6220, 9340 * Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-
9340 Brachypodietea
5| 6220 6220 * Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-
Brachypodietea
6 | 4090, 6220 4090, 6220 * Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga
7 | 8220 8220 Np Pendientes rocosas siliceas con vegetacion casmofitica
8 | 6220, 6310 6310 Np Dehesas perennifolias de Quercus spp.
9| 3170 3170 * Estanques temporales mediterraneos
10 | 6220 6220 * Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-
Brachypodietea
11 | 9340 9340 Np Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia
12 | 92A0 92A0 Np Bosques galeria de Salix alba y Populus alba
13 | 8230 8230 Np Roquedos siliceos con vegetacion pionera del Sedo-
Scleranthion o del Sedo albi-Veronicion dillenii
14 | 9340 9340 Np Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia
15 | 6220 6220 * Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-
Brachypodietea
16 | 6230, 6420 6230 * Formaciones herbosas con Nardus, con numerosas
especies, sobre sustratos siliceos de zonas montafiosas
(y de de zonas submontafiosas de la Europa
continental)
17 | 8220 8220 Np Pendientes rocosas siliceas con vegetacion casmofitica
18 | 6220 6220 * Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-
Brachypodietea
19 | 91BO 91B0 Np Fresnedas termofilas de Fraxinus angustifolia
20 | 6220 6220 * Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-
Brachypodietea
21 | 4090, 5210, 6310, 6310 Np Dehesas perennifolias de Quercus spp.
8230
22 | 6220 6220 * Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-
Brachypodietea
23 | 9340 9340 Np Encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia
24 | 6220 6220 * Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-

Brachypodietea

Habitats de interés Comunitario. Fte: EAE p.144, elaboracion propia con Datos IDEM
Madrid.
El Ayuntamiento podra promover una prospeccion de habitats o especies amenazadas, para
establecer regimenes especificos de proteccion para aquellos casos cuyo estado de
conservacion asi lo requiera.
Se prohibe recoger, asi como cortar, arrancar o destruir intencionalmente en la naturaleza
dichas plantas, en su area de distribucion natural.
Sobre estas especies 0 habitats el Ayuntamiento o el érgano competente de la Comunidad de
Madrid podra focalizar los esfuerzos, establecer prioridades de accion, identificar aquéllos
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que necesitan una mayor atencion, etc., y podran poner en marcha medidas especificas (Art.
13, DIR 92/43/CEE).

2.- Actuaciones en areas con especies legalmente catalogadas

La ley 42/2007, que crea el Catalogo Espafiol de Habitats en Peligro de Desaparicion, fija
regimenes especificos de proteccion, y establece las bases para la planificacion de la accion
sobre determinadas especies o presiones (estrategias de conservacion de especies
amenazadas y de lucha contra las principales amenazas para la biodiversidad).

Cualquier actuacion que afecte a especies legalmente catalogadas requiere de la previa
autorizacion administrativa de la administracion competente.

La inclusién en el Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccidn Especial de una

especie, subespecie o poblacion de plantas u hongos que figuran en la letra b) del Anexo IV
de la DIR 92/43/CEE, conlleva la prohibicion genérica de recogerlas, cortarlas, mutilarlas,
arrancarlas o destruirlas intencionadamente en su area de distribucion natural.

Cualquier plan o proyecto que, sin tener relacion directa con la gestion del lugar o sin ser
necesario para la misma, pueda afectar de forma apreciable a los citados lugares, ya sea
individualmente o en combinacidn con otros planes y proyectos, se sometera a una adecuada
evaluacion de sus repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de conservacion
de dicho lugar. A la vista de las conclusiones de la evaluacion de las repercusiones en el lugar
y supeditado a lo dispuesto en el siguiente apartado, las autoridades nacionales competentes
solo se declararan de acuerdo con dicho plan o proyecto tras haberse asegurado de que no
causara perjuicio a la integridad del lugar en cuestién y, si procede, tras haberlo sometido a
informacion publica (art. 6, DIR 92/43/CEE).

Si, a pesar de las conclusiones negativas de la evaluacion de las repercusiones sobre el lugar
y a falta de soluciones alternativas, debiera realizarse un plan o proyecto por razones
imperiosas de interés publico de primer orden, incluidas razones de indole social o
econdmica, el Estado tomara cuantas medidas compensatorias sean necesarias para
garantizar que la coherencia global de Natura 2000 quede protegida; e informara a la
Comision Europea de las medidas compensatorias que haya adoptado (Art. 6, DIR
92/43/CEE).

En caso de que el lugar considerado albergue un tipo de habitat natural y/o una especie
prioritarios, Gnicamente se podran alegar consideraciones relacionadas con la salud humana
y la seguridad publica, o relativas a consecuencias positivas de primordial importancia para
el medio ambiente, o bien, previa consulta a la Comision Europea, otras razones imperiosas
de interés publico de primer orden (Art. 6, DIR 92/43/CEE).

3. Arboles singulares

De acuerdo con el Decreto 18/1992, de 26 de marzo, por el que se crea la categoria de
"Arboles Singulares y la Orden 68/2015, de 20 de enero, de la Consejeria de Medio
Ambiente, aquellos ejemplares arbOreos con caracteristicas extraordinarias de rareza,
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excelencia de porte, edad, tamafo, significacion histérica, cultural o cientifica, que
constituyen un patrimonio merecedor de una especial atencion y proteccion, deberan ser
incluidos en el Catadlogo de Elementos Protegidos del PGOU, asi como notificados a la
Consejeria de Medio Ambiente para su posible inclusion en el Catalogo Regional de Especies
Amenazadas de Fauna y Flora Silvestre, en la categoria de “Arboles Singulares”.

Sera de aplicacion para estos ejemplares, la Guia de Buenas Préacticas en la Conservacion y
Disfrute de los arboles singulares recogida en la Orden mencionada (BOCM de 4/02/2015).
Art. 2.4. Especies invasoras

Se prohibe la introduccion de especies incluidas en el Catalogo Espafiol de Especies Exoticas
Invasoras (EEI) de Flora y de Fauna, del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio
Ambiente (http://w.magrama.gob.es/).

Las especies son catalogadas como invasoras por poseer y manifestar capacidad de poseer y
manifestar capacidad para la autoperpetuacion de modo autosuficiente, y por provocar algun
tipo de alteracion en el ecosistema o en la comunidad.

Las principales especies invasoras que se encuentran en el interior de la peninsula ibérica se
muestran en la tabla siguiente:*

ESPECIES INVASORAS

Acer negundo

Achillea filipendulina
Azolla filiculoides
Artemisia verlotioram
Arundo dowax

Datura stramontum
Cylindropuntia imbricata
Cylindropuntia rosea
Elacagnus angustifolia
Encalyptus camaldulensis
Fallapia baldschuanica
Gleditsia triacanthos
Helianthus tuberasus
[satis tinctoria

Lippia filiformis
Paspalum dilatatum
Robinia psendacacia
Seneco ."J:r.-eqw.".sff:';ls
.‘S'Dpf}cl Fa jafronica
Xanthinm spinosn

Xanthinm strumarinm

Para la erradicacion de plantas invasoras y sus diasporas pueden utilizarse métodos fisicos o
mecanicos. El uso de métodos quimicos requiere autorizacion de la autoridad ambiental
municipal o de la Comunidad de Madrid.

4Sanz Elorza M., Dana Sanchez; Sobrino Vesperinas E., eds. 2004. Atlas de las plantas aldctonas invasora
s en Espafia. Direccion General para la Biodiversidad. Madrid. (p33).
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Es de aplicacion cualquier prohibicion especifica de la normativa del Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Collado Mediano, tal como lo dispuesto en el articulo 55.4,
Actividades potencialmente contaminantes del suelo, de las Normas Urbanisticas Generales.

Art. 54.2.3.- Proteccion de la fauna silvestre

1. Especies amenazadas en el término municipal de Collado Mediano

El Inventario de Fauna Amenazada de Collado Mediano (Evaluacién Estratégica Ambiental
del PGOU) sefiala las especies consideradas como VULNERABLES, segln consta en la
siguiente tabla para el término municipal de Collado Mediano.

INVENTARIO DE FAUNA AMENAZADA DE COLLADO MEDIANO

Nombre Grupo Situacion Catalogo Situacion catalogo regional de
Espariol especies especies amenazadas
Amenazadas
Hyla arborea Anfibios VULNERABLES
Mesotriton alpestris Anfibios VULNERABLE
Actitis hypoleucos Aves INTERES ESPECIAL
Alcedo atthis Aves INTERES ESPECIAL
Anas strepera Aves INTERES ESPECIAL
Bubo bubo Aves VULNERABLES
Burhinus oedicnemus Aves INTERES ESPECIAL
Caprimulgus ruficollis Aves INTERES ESPECIAL
Ciconia ciconia Aves VULNERABLES
Cinclus cinclus Aves INTERES ESPECIAL
Circaetus gallicus Aves INTERES ESPECIAL
Falco subbuteo Aves INTERES ESPECIAL
Jynx torquilla Aves INTERES ESPECIAL
Lanius excubitor Aves INTERES ESPECIAL
Milvus milvus Aves En peligro de extincion VULNERABLES
Oenanthe leucura Aves INTERES ESPECIAL
Phoenicurus phoenicurus Aves Vulnerable INTERES ESPECIAL
Pyrrhocorax pyrrhocorax Aves INTERES ESPECIAL
Sylvia hortensis Aves INTERES ESPECIAL
Tyto alba Aves Vulnerable
Lutra lutra Mamiferos EN PELIGRO DE
EXTINCION
Microtus cabrerae Mamiferos Vulnerable
Myotis mystacinus Mamiferos Vulnerable
Plecotus austriacus Mamiferos VULNERABLES
Rhinolophus euryale Mamiferos VULNERABLES
Rhinolophus Mamiferos Vulnerable
ferrumequinum
Rhinolophus mehelyi Mamiferos Vulnerable
Lacerta schreiberi Reptiles INTERES ESPECIAL

Fuente: Documento de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) del PGOU, Epigrafe 6.6, Fauna.
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2. Condiciones para especies amenazadas

De acuerdo con el articulo 12, Proteccion de las especies, de la DIR 92/43/CEE, para la
proteccion de las especies animales que figuran en la letra a) del Anexo IV (Especies
animales y vegetales de interés comunitario que requieren una proteccion estricta) de la DIR
92/43/CEE, se prohibe:

a) cualquier forma de captura o sacrificio deliberados de especimenes de dichas especies
en la naturaleza;

b) la perturbacion deliberada de dichas especies, especialmente durante los periodos de
reproduccion, cria, hibernacion y migracion;

C) la destruccion o la recogida intencionales de huevos en la naturaleza;

d) el deterioro o destruccidn de sus nidos, vivares y los lugares de reproduccién o de las

zonas de invernada o descanso.

3. Proteccion contra la contaminacién acustica y luminica

Se evitara, en lo posible, la contaminacion acustica con objeto de no perturbar mas de lo
imprescindible la tranquilidad de la fauna.

Para evitar contaminacion luminica en suelo no urbanizable protegido, se considerara en cada
caso la posible prohibicion de carteles o vallas publicitarias luminosas con luz o pantallas
digitales en funcién de su impacto negativo a la fauna, excepto los carteles que afectan a la
informacion de servicios de interés publico.
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Art. 54.3. Proteccion de flora y fauna en terreno urbano y urbanizable

Adicionalmente a las siguientes determinaciones orientadas a la proteccion de la flora y la
fauna en desarrollos urbanos y urbanizables, son de aplicacion todas las determinaciones
sefialadas para la flora y la fauna silvestres en los epigrafes anteriores.

1. Vallado de parcelaciones

En el vallado de fincas, se emplearan mallas de pequefa luz y enterradas en el suelo, de
tal forma que se dificulte el paso de la fauna, especialmente de los pequefios mamiferos
que pueblen la zona.

2. Restauracion vegetal de Desmontes y Terraplenes

La revegetacion de desmontes y terraplenes se hara siguiendo las determinaciones recogidas
en las Normas Tecnoldgicas de Jardineria y Paisajismo NTJ 12S (Técnicas de Recubrimiento
y Estabilizacion de Taludes).

3. Seleccion adecuada de las Especies Vegetales

Se deberan de tener en cuenta los siguientes factores:
- Que se encuentre adaptada a las condiciones ecoldgicas de Collado Mediano

(caracteristicas edéaficas y climaticas).
- Resistencia a Plagas y Enfermedades Endémicas de la zona.

- Se evitara la utilizacion de especies ornamentales de caracter exético que tengan la
consideracion de invasoras, utilizandose preferentemente especies vegetales
autdctonas o aldctonas ya introducidas desde antiguo, promoviéndose la diversidad

frente al monocultivo.

- La distribucién de los elementos vegetales se planificara agrupandolos por
necesidades hidricas similares (bajas, medias y altas), aplicandose desde el disefio
principios de xerojardineria. Con carécter orientativo se plantea la siguiente
distribucion superficial: Las zonas ajardinadas con bajas necesidades hidricas
representaran al menos el 50% de la superficie total ajardinada (0,2 < Kc <0,4), y
las de necesidades hidricas medias representardn como maximo el 30% de la
superficie total ajardinada (0,5 < Kc<0,8) o el 50% si no existe la siguiente zona.
Las zonas ajardinadas con necesidades hidricas altas representardn como maximo

el 20% de la superficie total ajardinada (Kc >0,8).
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4. Uso de herbicidas

Para proteger la fauna se aconseja la no utilizacion de herbicidas en las labores de
mantenimiento de zonas verdes y jardineria tanto en suelo urbano y urbanizable como en
SNUP. Especialmente, se cumplird lo indicado en el Reglamento de ejecucion (UE)
2017/2324 de la Comisién de 12 de diciembre de 2017 que renueva la aprobacion de la
sustancia activa glifosato con arreglo al Reglamento (CE) n° 1107/2009 del Parlamento
Europeo y del Consejo, relativo a la comercializacidn de productos fitosanitarios, y modifica
el anexo del Reglamento de Ejecucién (UE) n° 540/2011 de la Comision.

5. Actuacion sobre plantaciones de arboles

Cuando se abran hoyos o zanjas proximas a plantaciones de arboles, la excavacion no podra
aproximarse al pie de estos més de una distancia igual a cinco veces el diametro del &rbol a
la altura normal (1,20 metros) y, en cualquier caso, nunca a menos de 0,5 metros. En aquellos
casos que por la excavacion resulten alcanzadas raices de grueso superior a cinco cm.,
deberdn practicarse sobre las mismas cortes limpios y tratarse a continuacion con
cicatrizantes adecuados. Deberd procurarse realizar la apertura de zanjas proximas al
arbolado en el periodo de reposo invernal (desde mediados de noviembre a mediados de
marzo), procurandose realizar su retapado en un plazo maximo de tres dias, procediéndose a
continuacion a su riego.
En el caso en que la conservacion de los pies sea técnicamente inviable se procedera:

- Al trasplante de estos, siempre que las especies soporten esta practica y realizando

una programacién adecuada para su realizacion.

- O bien a su eliminacién, previa justificacion, aplicandose la Norma Granada como

criterio de valoracion del arbolado (EAE p. 276).
6. Cambio de uso de areas forestales

El cambio de uso forestal de los montes por el uso agricola, urbano o cualquier otro, a los
efectos de la Ley 16/1995, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la Comunidad de
Madrid, se considera que tiene lugar por la implantacidn de cualquier actividad que produzca
una alteracion sustancial del estado fisico del suelo o de las cubiertas vegetales existentes,
asi como cualquier decision gue altere la clasificacion del suelo de éstos (art. 38, Cambio del
uso forestal).

Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién urbanistica y sectorial, toda disminucién de
suelo forestal por actuaciones urbanisticas y sectoriales debera ser compensada a cargo de su
promotor mediante la reforestacion de una superficie no inferior al doble de la ocupada.
Cuando la disminucion afecte a terrenos forestales arbolados, con una fraccion de cabida
cubierta superior al 30 por 100, la compensacion sera, al menos, el cuadruple de la ocupada
(art. 43, Compensaciones).

7. Proteccion contra la destruccion directa de especies protegidas
Se evitara en lo posible la afeccion a nidos y madrigueras que sirven para el refugio y la

nidificacién de la fauna. En caso de detectar nidos 0 madrigueras en un ambito a desarrollar,
se debera contemplar en los Proyectos de Urbanizacion una partida presupuestaria para que
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un técnico cualificado en materia ambiental pueda inspeccionar los &mbitos de desarrollo con
el objeto de identificar posibles ejemplares afectados, asi como nidos o madrigueras, y
elabore un informe en el que se deberén de reflejar los ejemplares, nidos o madrigueras
potencialmente afectados, asi como las medidas a adoptar en ese momento (traslado de nidos,
traslado de individuos, jalonamiento de zonas, etc.), en base a la presencia de especies
protegidas o de interés.

Art. 55. MEDIDAS MINIMIZADORAS DE LOS IMPACTOS DE
OCUPACION

Deberan aplicarse, segln proceda, los siguientes criterios y metodologia:
1 Reduccién del aporte de material exterior al minimo

Se utilizaran los materiales extraidos para la realizacion de rellenos, terraplenes y firmes en
la misma obra, siempre y cuando éstos dispongan de unas condiciones aceptables para estas
labores, con lo que se reducen, de esta forma los excedentes de material que se pudieran
generar en los movimientos de tierras. Con el mismo objetivo se utilizaran los escombros
generados en labores previas de demolicién en la misma obra (muros de piedra y en su caso
edificaciones preexistentes), puesto que convenientemente triturados y cribados pueden ser
adecuados sustitutos de capas granulares para firmes y encachados.

2 Realizacion de tratamiento de capaceo del terreno

Se realizard una retirada selectiva del horizonte superficial, evitando su deterioro por
compactacién. Se tomaran las siguientes medidas:

Se manipulara la tierra acopiada cuando esté seca o cuando el contenido de humedad sea
inferior al 75%.

Se evitara el paso reiterado de la maquinaria sobre ella.
Se depositara en capas delgadas evitando la formacién de grandes montones.

Dado el caracter arenoso de los suelos de las areas de intervencion, la altura maxima de los
mismos sera de 2,4 m. y podran almacenarse como maximo un afio.

Para evitar el deterioro de sus caracteristicas edaficas durante su almacenamiento se tomaran
las siguientes medidas:

- Se deberan de organizar las obras disponiendo de espacios para el acopio de la tierra
vegetal, de tal forma que su ubicacion sea tal que se reduzca al minimo el transporte
desde su posicion original hasta su posicion final.

- Se reduciran al maximo los tiempos de almacenamiento, buscando en lo posible
transferir las tierras continuamente desde su posicién original a su nuevo
emplazamiento.
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- Durante su almacenamiento, los materiales deberan estar protegidos de la erosion
edlica e hidrica, por lo que se pondréa especial cuidado en la eleccion de las zonas de
acopio.

3 Movimientos de tierra

Para la proteccion de la fauna y flora silvestres, cuando se realicen obras que supongan
movimiento de tierras en Suelo No Urbanizable de Proteccion, en la solicitud de licencia se
considerara y justificara la conveniencia de realizar un estudio por técnico competente, con
detalle de las construcciones y usos a realizar, especificando las posibles interacciones
negativas con las especies protegidas del terreno en que se ubiquen y detallando las medidas
gue se proponen para eliminar o minimizar las posibles afecciones. El estudio o la
justificacion de su ausencia requerird informe vinculante de la Direccién General de
Biodiversidad, de la Consejeria de Medio Ambiente.

En general, se debera reducir al minimo el movimiento de tierras, por lo que se deberan tomar
las siguientes medidas:

e La realizacion de un disefio adecuado en su longitud y pendiente de los taludes y
terraplenes procediéndose a su abancalamiento en los desmontes altos y verticales.

e Proyectar el trazado en alzado de vias, siempre que sea posible, ajustado al relieve
existente, definiendo las rasantes de las que resulte el minimo volumen de tierras
extraidas y aportadas.

e Proyectar los movimientos de tierras asociados a las redes de saneamiento
manteniendo las vaguadas naturales.

Las acciones de movimiento de tierra, asi como el desbroce de la vegetacion, se evitaran
realizar en lo posible durante la primavera (15 de febrero al 30 de junio), periodo que
comprende la época de Reproduccion de la mayoria de las especies de fauna presentes en la
zona afectada por el planeamiento.

4 Localizacion de las instalaciones provisionales

Plantas de Hormigdn y Asfalto: No se localizaran en terrenos que tengan una morfologia
acusada en las que previsiblemente se desarrolle una escorrentia superficial activa, ni en
lineas de drenaje principales de laderas con pendientes acusadas, ni en las areas préximas a
ellas. Esta consideracion sera fundamental para obras que afecten a los sectores SUS 5-6,
SUS 4y SUS 3 en las cercanias del Arroyo de Los Linos.

Playas de Maquinaria: Con objeto de minimizar el riesgo de contaminacion de suelo por
posibles vertidos, se impermeabilizaran previamente los suelos. Igualmente, y persiguiendo
el mismo objetivo, se debera prever la disposicion de recipientes para recoger los excedentes
de aceites y demas liquidos contaminantes que derivan del mantenimiento de la maquinaria.
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Plantas temporales de apoyo a obras de urbanizacion e infraestructuras: Durante la ejecucion
de las obras de urbanizacion e infraestructuras no se procedera a la instalacion de plantas de
tratamiento, parques de maquinaria, acopio de materiales, vertederos y préstamos, en suelos
con caracteristicas ambientales destacadas (habitats de interés comunitario, cauces y zonas
hdmedas, posible presencia de especies protegidas, etc.).

5 Proteccion de la vegetacion

Al inicio de las obras se jalonaran las zonas verdes evitdndose de esta forma el paso de
maquinaria Yy trabajadores. Para el resto de los usos planeados se recomienda la conservacion
de los pies arboreos existentes que se protegeran mediante la instalacion de un vallado de
tablones, paneles o aislantes a una altura no inferior a los 3 m. Si s6lo debe protegerse el
tronco, el vallado se colocara alrededor sin contacto directo con la corteza para evitar posibles
heridas. La proteccion se retirard al terminar los trabajos.

Cuando se abran hoyos o zanjas préximas a plantaciones de arboles, la excavacion no podra
aproximarse al pie de los mismos mas de una distancia igual a cinco veces el diametro del
arbol a la altura normal (1,20 metros), y en cualquier caso, nunca a menos de 0,5 metros. En
aquellos casos que por la excavacion resulten alcanzadas raices de grueso superior a cinco
cm., deberadn practicarse sobre las mismas cortes limpios y tratarse a continuacion con
cicatrizantes adecuados. Deberd procurarse realizar la apertura de zanjas proximas al
arbolado en el periodo de reposo invernal (desde mediados de noviembre a mediados de
marzo), procurandose realizar su retapado en un plazo maximo de tres dias, procediéndose a
continuacion a su riego.

En el caso en que la conservacién de los pies sea técnicamente inviable se procedera:

. - Al trasplante de los mismos, siempre que las especies soporten esta practica y realizando
una programacion adecuada para su realizacion.

.- O bien asu eliminacion, previa justificacion, aplicandose la Norma Granada como criterio
de valoracion del arbolado.

6 Proteccion de la fauna

Se tendran en cuenta las Normas de Proteccidn de la Flora y la Fauna de este PGOU.

Proteccion contra la contaminacidn acustica

Se evitara, en lo posible, la contaminacion acustica con objeto de no perturbar mas de lo
imprescindible la tranquilidad de la fauna.

Proteccidn contra su destruccion directa

Se evitara en lo posible la afeccion a nidos y madrigueras que sirven para el refugio y la
nidificacion de la fauna. Se debera contemplar en los Proyectos de Urbanizacion una partida
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presupuestaria para que un técnico cualificado en materia ambiental pueda inspeccionar los
ambitos de desarrollo con el objeto de identificar posibles ejemplares afectados, asi como
nidos 0 madrigueras, y elabore un informe en el que se deberéan de reflejar los ejemplares,
nidos o madrigueras potencialmente afectados, asi como las medidas a adoptar en ese
momento (traslado de nidos, traslado de individuos, jalonamiento de zonas, etc.), en base a
la presencia de especies protegidas o de interés.

Realizacion de las parcelaciones con mallas de luz pequeia

En el vallado se emplearan mallas de pequefa luz y enterradas en el suelo, de tal forma que
se dificulte el paso de la fauna, especialmente de los pequefios mamiferos que pueblen la
zona.

7 Medidas de integracion paisajistica

Restauracion de las Areas Degradadas como consecuencia de la Obra Urbanizadora

En los Proyectos de Urbanizacion se deberd redactar un Plan de Restauracion Ambiental e
Integracion Paisajistica de las zonas afectadas directamente por la obra Urbanizadora. Este
Plan deberé de detallar:

- Andlisis del estado inicial de la zona afectada con el fin de que la regeneracién sea
acorde o rememore su estado primigenio.

- Las nuevas redes de drenaje de las aguas de escorrentia.

- Especies vegetales utilizadas. Detalle de las Labores de Implantacion y Programa de
Mantenimiento.

- Establecer sistemas de conservacion y mejora del firme de las carreteras publicas que
se utilizasen para el transito de maquinaria pesada.

Integracion Paisajistica de las Edificaciones

Se estableceran pautas de Integracién Paisajistica una vez se concrete la ordenacion
pormenorizada de sector urbanizable considerado.

Restauracion vegetal de Desmontes y Terraplenes

Para facilitar su integracion paisajistica se procedera a la revegetacion de desmontes y
terraplenes, con el objetivo de mejorar no solo sus caracteristicas cromaticas y texturales sino
para controlar la erosion. La revegetacion de los mismos se hard siguiendo las
determinaciones recogidas en las Normas Tecnoldgicas de Jardineria y Paisajismo NTJ 12S
(Técnicas de Recubrimiento y Estabilizacion de Taludes).

Seleccidn adecuada de las Especies Vegetales

Se deberan de tener en cuenta los siguientes factores:
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- Que se encuentre adaptada a las condiciones ecoldgicas de Collado Mediano
(caracteristicas edaficas y climaticas).

- Resistencia a Plagas y Enfermedades Endémicas de la zona.

- Se evitara la utilizacién de especies ornamentales de caracter exotico que tengan la
consideracién de invasoras, utilizdndose preferentemente especies vegetales
autoctonas o aloctonas ya introducidas desde antiguo, promoviéndose la diversidad
frente al monocultivo.

- La distribucion de los elementos vegetales se planificara agrupandolos por
necesidades hidricas similares (bajas, medias y altas), aplicandose desde el disefio
principios de xerojardineria. Con caracter orientativo se plantea la siguiente
distribucion superficial: Las zonas ajardinadas con bajas necesidades hidricas
representaran al menos el 50% de la superficie total ajardinada (0,2 < Kc <0,4), y las
de necesidades hidricas medias representaran como maximo el 30% de la superficie
total ajardinada (0,5 < Kc<0,8) o el 50% si no existe la siguiente zona. Las zonas
ajardinadas con necesidades hidricas altas, representardn como maximo el 20% de la
superficie total ajardinada (Kc >0,8).

Art. 56. MEDIDAS MINIMIZADORAS DE LOS IMPACTOS DE
CONTAMINACION

Art. 56.1. Limitacion de las emisiones a la atmédsfera

Control de las Emisiones de Particulas desprendidas del suelo

Deberan aplicarse, segun proceda, los siguientes métodos de control:

- Riego adecuado de los caminos de obra y zonas de trabajo.

- Cubricion de la maquinaria de transporte, mediante toldos con el fin de evitar el vuelo
de materiales finos u otras particulas en suspension

- Limpieza sistemética y periddica de acumulaciones de finos, por efecto de su
transporte o deposicidn temporal de materiales con el fin de evitar su dispersion en
la atmosfera.

- Definicidn de plataformas de limpieza de vehiculos, especialmente las ruedas de los
equipos moviles, a fin de evitar cimulos en zonas anejas, asi como la deposicion de
finos en zonas de rodadura y viales.

- Se dejaran caer tanto las tierras como los escombros desde la menor altura posible,
para reducir al maximo la generacion de polvo.

- Control de las emisiones de contaminantes atmosféricos, debidos a la maquinaria a
utilizar de equipos compatibles con la calidad ambiental, adoptandose como
referencia valida las determinaciones establecidas por la Directiva 88/77/CEE para
vehiculos pesados diésel y su correspondiente adaptacion al progreso técnico.
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Art. 56.2. Proteccion contra la contaminacion de las aguas y el suelo

Revision periddica de la maguinaria

Lamaquinaria de obras deberd ser revisada periddicamente con la finalidad de evitar pérdidas
de combustible, lubricantes, etc., que pudieran removilizarse en periodos de lluvias y
alcanzar las aguas superficiales y subterraneas o infiltrarse al suelo.

Estas revisiones, asi como el mantenimiento de esta maquinaria de obra se llevaran a cabo,
bien en centros de gestion autorizados (talleres, estaciones de engrase, etc.), o bien a pie de
obra, en una zona habilitada para este propoésito, siendo gestionados adecuadamente, ya sea
por un gestor autorizado o por la misma empresa constructora.

En este sentido se deberan de garantizar los siguientes aspectos:

- Los vertidos de aceites, combustibles, agua de limpieza de vehiculos, etc. deberan ser
recogidos en contenedores o depdsitos disefiados para este fin, para ser tratados con
posterioridad, y en ningln caso ser vertidos directamente al suelo o a los cauces.

- Se realizara una recogida selectiva de residuos, estableciendo una gestion adecuada
para cada uno de ellos en virtud de sus caracteristicas, evitando su vertido directo al
terreno, y habilitando lugares preparados para este fin donde almacenarlos con vistas
a una gestion adecuada.

Creacién de Barreras de Sedimentos en los ambitos cercanos al Arroyo de Los Linos

Se dispondran de Barreras de Sedimentos — laminas filtrantes, balas de paja, etc. — en los
Sectores 5-6, 4 y 3 con el objetivo de evitar que las particulas desprendidas del suelo alcancen
los cursos de agua, evitandose de esta forma que se vea modificado su caudal sélido y por
tanto sus condiciones hidrodinamicas.

Condiciones de Disefio de la Red Separativa de Saneamiento

La red de drenaje de aguas pluviales y de saneamiento se dimensionara teniendo en cuenta
la posible acumulacion de caudales a evacuar, y de la presion y caudales de la red de
saneamiento, de manera que se evite una sobresaturacion de las redes.

Esta red se disefiara como una red separativa, en donde se va a segregar la recogida de aguas
negras por un lado y de pluviales por el otro. Este sistema se estructura en torno a dos redes
con un tratamiento diferenciado:

El vertido a cauce no debe ser directo, siendo obligado construir una serie de depdsitos de
tormenta que van a cumplir una doble funcion: por un lado laminar los caudales recibidos en
los depdsitos para asi evitar verter puntualmente un caudal superior al que esa seccion
recibiria en condiciones normales, y por otro someter a un tratamiento de depuracion
primario a las aguas recibidas, eliminando de este modo grasas, aceites y sélidos en
suspension. Estos depositos reduciran los caudales vertidos al cauce, ya que en condiciones
de vertido directo se modificarian las condiciones hidraulicas del cauce al verterse un caudal
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que corresponderia a un periodo de retorno muy elevado para la seccion de control donde se
produce el vertido, con un proceso erosivo irreversible si no se toman las medidas adecuadas.

Las obras de urbanizacion deberan prever la recogida de todas las aguas residuales de las
viviendas y otros usos, mediante una red de alcantarillado que las transporte hasta su vertido
a los colectores municipales. Se prohiben expresamente los vertidos a los cauces o al terreno,
y cualquier forma de eliminacién de aguas residuales distinta del vertido a la red municipal.

Los colectores seguirén el trazado viario o espacios publicos no edificables.

Se mantendrén las distancias minimas entre la red de saneamiento de aguas residuales y la
red de evacuacién de aguas pluviales para prevenir la posible filtracidén de aguas residuales
hacia la red de aguas pluviales y evitar la contaminacion de estas Gltimas. En todo momento
debe mantenerse la solera del tubo de la red de aguas pluviales al menos un metro por encima
de la clave del tubo de la red de aguas residuales.

Previamente a la puesta en funcionamiento de la red de saneamiento, debera verificarse la
impermeabilidad de todas las instalaciones de evacuacion o de almacenaje de liquidos y
lixiviados.

Debera controlarse periédicamente la existencia de zonas de vertido o de acumulacion de
materiales fuera de los espacios destinados a tal finalidad.

Art. 56.3. Calidad de los Efluentes en los Usos Industriales

En el suelo industrial, los vertidos pueden causar problemas en la red de alcantarillado, o
contener elementos que lleguen a inhibir los procesos de depuracion, por lo que deberan
cumplir la Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre vertidos liquidos industriales en el Sistema
Integral de Saneamiento, y los correspondientes decretos que la desarrollan (el Decreto
40/1994, de 21 de abril, por el que se aprueban los modelos de documentos a los que hace
referencia la Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre vertidos liquidos industriales al sistema
integral de saneamiento, el Decreto 62/1994, de 16 de Junio, por el que se establecen normas
complementarias para la caracterizacion de los vertidos liquidos industriales al sistema
integral de saneamiento, y el Decreto 127/1994, de 22 de diciembre, sobre normas
complementarias para la valoracién de la contaminacion y aplicacion de tarifas de depuracién
de aguas residuales).

En caso de que los efluentes generados por alguna de las industrias que se implanten no
cumplan los requisitos exigidos, deberan contar con su propia planta de tratamiento, de forma
que las caracteristicas del vertido final sean asimilables por el colector.

De cualquier modo se recoge la expresa necesidad de que los vertidos industriales
incorporados al sistema integral de saneamiento se han de adecuar a la Ley antes mencionada.
Dichas disposiciones se han de incorporar, asimismo, en los proyectos de urbanizacion de las
parcelas industriales, que habran de garantizar entre otras cosas, la existencia y ubicacion de
arquetas o registros de efluentes conforme a lo establecido en el Art. 27 de la aludida Ley,
existiendo un registro o arqueta Unicos por cada industria diferente, de libre acceso desde el
exterior al recinto de la industria para facilitar la toma de muestras de los vertidos liquidos
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industriales. Asimismo se estableceran pozos de registro para el control de vertidos en el
colector principal de salida del sector o poligono industrial.

Ante la posibilidad de la existencia de autoabastecimiento se considera necesario la
instalacion de un sistema de aforo directo de los caudales aportados, aprobado por el Ente
Gestor del Sistema Integral de Saneamiento, segun establece el Art. 3.3 del Decreto 154/1997
de 13 de Noviembre, sobre normas complementarias para la valoracion de la contaminacion
y aplicacion de tarifas de depuracion de aguas residuales.

Los vertidos procedentes de aguas residuales industriales cumpliran lo siguiente:
1. Los materiales en suspensién contenidos en las aguas residuales no excederan en
peso a 30 miligramos por litro.
2. La D.B.O. (Demanda Bioquimica de Oxigeno) en miligramos por litro serd inferior
a 40 mg de oxigeno disuelto, absorbido en cinco dias a 18°C.
3. El nitrégeno expresado en N y (NH4), no seré superior a 10 y 15 mg por litro,
respectivamente.
4. El efluente cumplira en todos los casos los limites de toxicidad establecidos en la
Ley 2/2002, de 19 de Junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, y
supletoriamente en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, aprobado por Decreto 2414/1964, de 30 de noviembre. En cualquier caso,
el efluente no debera contener sustancias capaces de provocar la muerte de peces, aguas
abajo del punto de vertido.
5. El efluente no tendrd, en ningln caso, temperatura superior a 30°, quedando
obligadas las industrias a realizar los procesos de refrigeracion necesarios para no
sobrepasar dicho limite.
6. El efluente debera tener su pH comprendido entre 5,5 y 8,5. Excepcionalmente, en
casos de que la neutralizacion se haga mediante cal, el pH podra estar comprendido
entre 5,5y 9,5.
7. Quedan prohibidos los vertidos de compuestos ciclicos hidroxilados y sus derivados
halégenos, si como las descargas de gasolina, bencina, nafta, fuel-oil o cualquier
liquido, s6lido o gas explosivo o combustible. Los vertidos de grasas, aceites o ceras,
deberén ser inferiores a 0,5 grs/litro.
8. En todo caso, las actividades clasificadas como insalubres o nocivas, deberan
someter a la consideracion del Ayuntamiento un estudio justificativo del grado de
inocuidad de sus aguas residuales, a fin de que pueda ser autorizado su vertido directo
a la red general de evacuacion; en el caso de que las aguas del efluente no reinan las
condiciones exigidas para su vertido a la red, sera obligacion del usuario de la industria
correspondiente la depuracion previa de dicho efluente, mediante redes adecuados a las
caracteristicas de los residuos industriales a evacuar.
9. En los vertidos industriales, el efluente que llegue, en su caso, a la estacion
depuradora municipal, no podra superar los siguientes parametros:

Cobre.....c.ccue... 1 mg/l
Cianuro................ 2 mg/l
Cromo .......c........ 3 mg/l
Niquel.................. 3 mg/l
ZINC...ooovevenenen 5 mg/l

Metales no férricos.. 10 mg/I.
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10. Se exceptuaran las depuradoras propiedad de la industria que vierte.

11. En ningln caso las aguas residuales depuradas natural o artificialmente podran
afiadir a los cauces publicos componentes toxicos o perturbadores en cantidades tales
que eleven su composicion por encima de los anteriores limites, ya que éstos
condicionan la posibilidad de ser utilizadas sin riesgo de intoxicacién humana.

12. Las actividades calificadas como insalubres, en atencion a producir humos, polvo,
nieblas, vapores o gases, deberan estar dotadas obligatoriamente de las instalaciones
adecuadas y eficaces de precipitacion del polvo, o depuracion de los vapores o gases,
en seco, en humedo o por procedimiento eléctrico.

Art. 56.4. Actividades potencialmente contaminantes del suelo

En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que
se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios
y estandares para la declaracion de suelo contaminados tanto a la implantacion de nuevos
establecimientos como a su clausura, se someterdn a lo dispuesto en el articulo 3 del
mencionado Real Decreto.

Uso de herbicidas

En general, en terrenos de suelo no urbanizable de proteccion especial, se evitard la
utilizacion de herbicidas, salvo en casos de extensién limitada y previa justificacion de su
necesidad, con aplicacién de lo dispuesto en el Real Decreto 1311/2012, de 14 de septiembre
para el uso sostenible de productos sanitarios, y su modificacion por el Real Decreto
555/2019, de 27 de septiembre.

Se prohibe el uso de herbicidas con base de glifosato, y en particular su uso en cunetas de
carreteras y caminos en todo el término municipal.

Para proteger la fauna se aconseja la no utilizacion de herbicidas en las labores de
mantenimiento de zonas verdes y jardineria tanto en suelo urbano y urbanizable como en
SNUP. Especialmente, se cumplird lo indicado en el Reglamento de ejecucion (UE)
2017/2324 de la Comisién de 12 de diciembre de 2017 que renueva la aprobacion de la
sustancia activa glifosato con arreglo al Reglamento (CE) n° 1107/2009 del Parlamento
Europeo y del Consejo, relativo a la comercializacidn de productos fitosanitarios, y modifica
el anexo del Reglamento de Ejecucion (UE) n° 540/2011 de la Comision.

Art. 56.5. Proteccion contra la contaminacion luminica

1. Ordenanza municipal de alumbrado exterior

El objetivo final para la proteccion del medio nocturno sera el acceso del municipio de
Collado Mediano al programa sobre “La propuesta de Modelo de Ordenanza Municipal de

alumbrado exterior para la proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia
energética” dirigida por el Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia (IDAE).
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No obstante a continuacion se hacen referencia a consideraciones generales que serviran de
pardmetros iniciales dentro el proceso que signifique el asumir el modelo de Ordenanza
Municipal de Alumbrado Exterior ya mencionado.

Criterios bésicos para el disefio de la red de alumbrado publico

Tomando fuentes especializadas a nivel comunitario y estatal como son el CIE (International
Comission on Illlumination), el Comité Espafiol de lluminacion y el IDAE (Instituto para la
Diversificacion y Ahorro de la Energia, del Ministerio de Cienciay Tecnologia) con caracter
orientativo se plantean los siguientes criterios:

Se utilizaran luminarias que dirijan el haz de luz en sentido descendente, de tal forma que la
emisidn hacia el hemisferio superior sea la menor posible.

Siempre que sea posible no se utilizaran baculos de gran altura, salvo cuando las exigencias
del disefio asi lo requieran.

No se permitiran las luminarias con un flujo de hemisferio superior que supere el 25% del
emitido, exceptuando las iluminaciones de un interés especial.

Cada luminaria debera producir un nivel de iluminacion minima de 15 luxes en el sistema
publico de iluminacion, y de 5 luxes en el privado, salvo que la Ordenanza Municipal de
alumbrado exterior diga otra cosa.

Instalacion de reductores de flujo para disminuir los niveles luminosos a partir de una
determinada hora en la que el trafico peatonal y rodado decrece sensiblemente, sin renunciar
a la seguridad ciudadana.

Regulacién del encendido y apagado por interruptores de horario astronémico.

2.- Zonificacion luminica del término municipal

Se atenderd la zonificacion del término municipal segin el Real
Decreto1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07 y en especial la
instruccion técnica complementaria EA -03 resplandor luminoso nocturno y
luz intrusa 0 molesta.

La Memoria Justificativa del PGOU incluye un Anexo con la zonificacion
luminica y normativa que corresponde al término municipal de Collado
Mediano.

Las instalaciones de alumbrado exterior se disefiaran de tal forma que:

o No sobre iluminar, ajustando los niveles de luz a los requerimientos de las
actividades concretas, con un grado de uniformidad que permitan una

131



NORMAS URBANISTICAS GENERALES PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANADE COLLADO MEDIANO

iluminacion homogénea mediante un disefio adecuado de la localizacion de
los puntos de luz.

o Se oriente la luz en la direccion de los elementos que se quieren iluminar,
mediante luminarias que eviten por completo la emision de luz en
direcciones indeseadas No iluminar las zonas con vegetacion donde puede
refugiarse especies de fauna.

o Se utilicen lamparas con una distribucion espectral maxima en las
longitudes de onda en las que el ojo humano tiene mayor sensibilidad.

Para evitar contaminacion luminica en el SNUP, se considerara en cada caso
la posible prohibicién de carteles o vallas publicitarias luminosas con luz o
pantallas digitales en funcion de su impacto negativo a la fauna, excepto los
carteles que afectan a la informacion de servicios de interés pablico.

Art. 57. PROTECCION DE VIAS PECUARIAS

Las propuestas de modificacion del trazado de vias pecuarias debera de seguir el
procedimiento establecido por la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (ley estatal),
y la Ley 8/1998, de 15 de junio de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Se debera asegurar la delimitacion de su trazado en aquellos puntos en donde las vias deban
cruzar la red viaria, mediante el uso de pavimentacion distintiva y sefializacion claramente
visible de sus limites, sin que esta superficie pueda compatibilizarse a efectos de
aprovechamiento.

Del mismo modo se procurard disponer de zonas verdes en los margenes de las vias
pecuarias, en las zonas que atraviesen sectores urbanizables, a fin de favorecer los usos de
esparcimiento compatibles con la citada Ley y potenciar su funcion como corredores
ecologicos; en caso de imposibilidad por falta de espacio, debera vallarse el recorrido de la
via pecuaria con material adecuado a su entorno.

Las propuestas de modificacion del trazado de vias pecuarias deberan de seguir el
procedimiento legal establecido.

Art. 58. PROTECCION DEL ESTADO NATURAL DE LOS CAUCES

1.- Proteccion general de los cauces

El Plan General debe desarrollarse sin afectar negativamente a los cauces que pudieran existir
en el &mbito de actuacion.
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En caso de que se produzca algun tipo de afeccion se seguira el criterio general de mantener
los cauces afectados en un estado lo més natural posible, manteniéndolos a cielo abierto en
cualquier caso y evitando cualquier tipo de canalizacién o regularizacion del trazado que
intente convertir el rio en un canal, y afectando lo menos posible a sus caracteristicas fisicas
de modo que no se produzca una disminucion de la capacidad hidraulica del mismo.

Asimismo, de conformidad con el articulo 92 bis del texto refundido de la Ley de Aguas, las
actuaciones que conlleve dicho planeamiento no podran suponer un deterioro del estado de
las masas de aguas afectadas ni provocardn la imposibilidad del cumplimiento de los
objetivos medioambientales establecidos, o que se puedan establecer para la masa de agua
en cuestion, asi como el resto de normativa y disposiciones legales vigentes, o que se dicten,
gue sean de aplicacion.

2.- Obras e instalaciones en dominio publico hidraulico

El dominio publico hidraulico de los cauces publicos se define en el articulo 4 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 638/2016, de 9 de diciembre, que modifica
el RD 849/1986, de 11 de abril).

En ningun caso se autorizaran dentro del dominio pablico hidraulico la construccion, montaje
0 ubicaciéon de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque Sea con caracter
provisional o temporal, de acuerdo con lo contemplado en el articulo 51.3 del Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico. Toda actuacién gue se realice en terrenos pertenecientes al
dominio publico hidraulico y en particular obras de paso sobre cauces y acondicionamiento
0 encauzamiento de los mismos, deberdn contar con la preceptiva autorizacion de este
Organismo, conforme a lo establecido en el articulo 126 y siguientes del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico.

3.- Actuaciones en las méargenes de los cauces

De acuerdo con lo establecido en el Texto Refundido de la Ley de Aguas, los terrenos que
lindan con los cauces estan sujetos en toda su extensiéon longitudinal a una zona de
servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico y una zona de policia de 100 metros de
anchura medidos horizontalmente a partir del cauce. La existencia de estas zonas Unicamente
significa que en ellas se condicionara el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

En todo caso deberdn respetarse en las margenes lindantes con los cauces publicos las
servidumbres de 5m de anchura, segun se establece en el articulo 6 del mencionado Texto
Refundido de la Ley de Aguas y en el articulo 7 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

Conforme lo establecido en el articulo 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
toda actuacion de las contempladas en el articulo que se realice en la zona de policia de
cualquier cauce publico debera contar con la preceptiva autorizacion previa de este
Organismo para su ejecucion.
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Dicha autorizacion previa de este Organismo sera exigida a menos que el Plan General, otras
figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la Administracion, hubieran sido
informados por el Organismo de Cuenca y se hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

La zona de policia podra ampliarse cuando concurra alguna de las causas sefialadas en el
articulo 6.2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas. En concreto, conforme a lo establecido
en el articulo 9.2 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, la zona de policia podra
ampliarse, si ello fuese necesario, para incluir la zona o zonas donde se concentra
preferentemente el flujo, al objeto especifico de proteger el régimen de corrientes en
avenidas, y reducir el riesgo de produccion de dafios en personas y bienes.

4.-Limitaciones a los usos en las margenes de los cauces

Ademas de por la zona de policia de cauces identificada en el apartado anterior, las margenes
de los cauces se ven afectadas por el flujo de las aguas en caso de avenidas extraordinarias,
lo que se concreta en dos zonas que quedan definidas en el Reglamento del Dominio publico
Hidraulico en sus articulos 9y 14.

La zona de flujo preferente es la constituida por la union de la zona o zonas donde se
concentra preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso desague, y de la
zona donde, para la avenida de 100 afos de periodo de retorno, se puedan producir graves
dafos sobre las personas y los bienes, quedando delimitado su limite exterior mediante la
envolvente de ambas zonas.

En esta zona de flujo preferente s6lo podran desarrollarse aquellas actividades no vulnerables
frente a las avenidas y que no supongan una reduccion significativa de la capacidad de
desagiie de dicha zona. Las nuevas actuaciones deberan respetar las limitaciones a los usos
establecidas en los articulos9 bis, 9 ter, 9 quater del mencionado Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico.

Se consideran zona inundable los terrenos que puedan resultar inundados por los niveles
teoricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de
500 afios, atendiendo a estudios geomorfologicos, hidroldgicos e hidraulicos, asi como de
series de avenidas histdricas y documentos o evidencias historicas de las mismas en los lagos,
lagunas, embalses, rios o arroyos. Estos terrenos cumplen labores de retencion o alivio de los
flujos de agua y carga solida transportada durante dichas crecidas o de resguardo contra la
erosion.

Las nuevas actuaciones a desarrollar que se sitlen dentro de la zona inundable se veran

condicionadas por las limitaciones a los usos establecidas en el articulo 14 bis del
Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico.
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5.- Actuaciones situadas fuera de la zona de policia afectadas por la zona de flujo
preferente o por la zona inundable

Las obras o trabajos fuera de la zona de policia que define el articulo 6.1.b) del Texto
Refundido de la Ley de Aguas no precisaran de autorizacion administrativa del Organo de
Cuenca. No obstante, les seran de aplicacion las limitaciones indicadas en los parrafos
precedentes si se situaran en terrenos pertenecientes a la zona de flujo preferente o la zona
inundable. En este sentido, deber& tenerse en cuenta lo establecido en los articulos 9 bis, 9
ter, 9 quater y 14.bis del Reglamento del Dominio Publico Hidréulico, y en concreto lo
relativo a la obligacion del promotor de la actuacion de presentar una declaracion responsable
indicada en dichos articulos.

6.- Nuevas urbanizaciones

En el caso concreto de las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos
urbanisticos en general, tal y como establece el articulo 126 ter, apartado 7 del Reglamento
del Dominio Pablico Hidréulico, deberan introducir sistemas de drenaje sostenible, tales
como superficies y acabados permeables, de forma que el eventual incremento del riesgo de
inundacion se mitigue.

7.- Condicionantes generales

Salvo autorizacion del Organo de Cuenca, no se permitira ningdn tipo de nueva construccion
en terrenos de dominio publico hidraulico y zona de servidumbre de los cauces existentes.
Las redes de saneamiento y colectores de nueva creacion deberan discurrir sin ocupar
terrenos de dominio publico hidraulico (DPH) y zona de servidumbre (ZS), con la Unica
excepcion de posibles cruces en puntos concretos.

Y en cualquier caso, la ejecucion de obras y actuaciones que afecten a terrenos pertenecientes
al DPH y la ZS, requeriran de la preceptiva autorizacion previa de CHT.

Los pozos de registro no podran ubicarse en terrenos de DPH.

Caracter separativo de las redes de saneamiento:

Los sistemas de saneamiento de los nuevos desarrollos deberan establecer, preferentemente,
redes de saneamiento separativas, e incorporar un tratamiento de las aguas de escorrentia,
independiente del tratamiento de aguas residuales. En caso contrario, se deberé justificar la
conveniencia de establecer redes de saneamiento unitarias para aguas residuales y de
escorrentia, debiendo plantear medidas que limiten la aportacion de aguas de lluvia a los
colectores

En cualquier caso, la ejecucion de obras y otras actuaciones que afecten a terrenos
pertenecientes al dominio publico hidraulico requeriran de la preceptiva autorizacion previa
del Organo de Cuenca, en el marco de lo establecido en el art. 126 y siguientes del
Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico.

Afeccion a los cauces receptores:
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En el disefio de las infraestructuras de saneamiento que se proyecten, en concreto de los
aliviaderos que se sitden en las mismas y de los puntos de vertido de aguas pluviales, se
debera analizar el efecto que sobre el propio cauce y su régimen de corrientes provocaria el
vertido que se produciria en la hipotesis méas desfavorable, esto es, vertiendo el caudal
méaximo posible. Se comprobara que los cauces receptores tengan capacidad de evacuacion
suficiente en situacion posoperacional y que no se produce un aumento significativo de los
caudales circulantes, adoptandose las medidas oportunas para no afectar negativamente al
propio cauce de dominio pablico hidraulico o a sus margenes.

En cualquier caso, el establecimiento de puntos de vertidos de aguas pluviales y de
aliviaderos en las redes de saneamiento requerird de autorizacion previa del Organo de
Cuenca.

En tiempo seco no se admitiran vertidos por los aliviaderos de las redes de saneamiento.

Los aliviaderos del sistema colector de saneamiento y los de entrada a la depuradora deberan
dotarse de los elementos pertinentes en funcion de su ubicacion, antigiiedad y el tamafio del
area drenada para limitar la contaminacion producida por sélidos gruesos y flotantes. Estos
elementos no deben producir una reduccién significativa de la capacidad hidraulica de
desagtie de los aliviaderos, tanto en su funcionamiento habitual como en caso de fallo.

Si se da el caso de que se mantiene una red de saneamiento unitaria, se debera dimensionar
de manera que los cauces no se vean afectados por la incorporacién de aguas residuales sin
depurar. Cuando los objetivos medioambientales del medio receptor no estén en riesgo, las
descargas de escorrentia de Iluvia procedentes de los sistemas de saneamiento unitario
deberén tener una dilucion minima de 10 veces el caudal medio de aguas residuales en tiempo
seco antes de la descarga.

Incorporacion de aguas de escorrentia procedentes de zonas exteriores a la aglomeracion
urbana:

En lo referente a la red de saneamiento de aguas residuales, de acuerdo con el art. 259 ter del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, no se admitird la incorporacién de aguas de
escorrentia procedentes de zonas exteriores a la aglomeracion urbana o de otro tipo de aguas
gue no sean las propias para las que fueron disefiados, salvo en casos debidamente
justificados.

Vertidos de aguas residuales. Instalaciones de depuracion:

Los vertidos de aguas residuales deberan contar con la autorizacion del Organo de Cuenca
regulada en el art. 100 del Texto Refundido de la Ley de Aguas y el art. 245 y siguientes del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y para el caso concreto de industrias que
originen o puedan originar vertidos, las autorizaciones de los mismos tendran el caracter de
previas para la implantacion y entrada en funcionamiento de las mismas, segun establece el
art. 260.2 de dicho Reglamento.
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No obstante, la Confederacion Hidrografica del Tajo no autorizard instalaciones de
depuracion individuales para una actuacion, cuando ésta pueda formar parte de una
aglomeracion urbana o exista la posibilidad de unificar sus vertidos con otros procedentes de
actuaciones existentes o previstas. En este caso se exigird que se proyecte una estacion
depuradora de aguas residuales conjunta para todas las actuaciones.

ART. 59. MEDIDAS MINIMIZADORAS PARA EL AHORRO
EFECTIVO DE AGUA POTABLE Y DISMINUCION DEL CONSUMO

Edificios de Viviendas Colectivas y Locales

En los edificios de viviendas colectivas e individuales de los nuevos desarrollos urbanos
deberan poseer contadores individuales para vivienda y locales y los siguientes mecanismos
adecuados para el maximo ahorro de agua:

- Economizadores de chorro y mecanismos reductores de caudal en los grifos de
aparatos sanitarios de consumo individual de forma que para una presion de 2,5
Kg./cm2 el caudal maximo sea 8l/min.

- Mecanismos limitadores de accionamiento de la descarga de las cisternas de los
inodoros (caudal maximo de 6 I) y mecanismos que permitan la posibilidad de detener
la descarga.

- Economizadores de chorro o similares y mecanismos reductores de caudal para las
duchas de forma que para una presiéon de 2,5 Kg. /cm2 el caudal maximo sea de
10l/min.

- Los grifos de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de temporizadores o
mecanismos similares de cierre automatico, limitando las descargas.

Zonas Verdes
En todas las zonas verdes se prohibird la utilizacién de césped tapizante con altos
requerimientos hidricos, a fin de favorecer un menor consumo de agua. En todas las zonas
verdes publicas se instalaran sistemas de riego automatico con las siguientes condiciones:

- Utilizacién de programadores de riego y detectores de humedad de suelo

- Disposicion de aspersores de corto alcance en zonas de pradera
- Riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas.

Art. 60. RESIDUOS SOLIDOS URBANOS

Los vertidos deberan cumplir lo especificado en el Anexo del Documento de Evaluacion
Ambiental Estratégica de “Estudio sobre Generacion y Gestion de Residuos Solidos
Urbanos”.
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