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NORMAS URBANISTICAS PARTICULARES: ANEXO DE AREAS DE
PLANEAMIENTO INCORPORADO, API

Se transcriben a continuacion las normativas de las Areas de Planeamiento Incorporado
de este Plan General:

1. APICERRO DEL CASTILLO L.ttt 2
2. APl SAU-11.- PENARRUBIA ......oot oottt ettt ettt anns 22
3. APl MP/Calles Alava-Ovied0-SOlana........c.ccccccvevoeeeeieeeeeeeeeeeseeeeeeen 48
4, APIFUENTERROCA ... bbb 51
5. APl COBANERA: MODIFICACION PUNTUAL COBANERA ......c.ccccovvv... 52
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1. API CERRO DEL CASTILLO 1

APl CERRO DEL CASTILLO 1

Se transcriben a continuacion las condiciones del Plan Parcial del Sector SAU-1 “Cerro
Castillo 1” aprobado definitivamente por la Comision de Urbanismo de Madrid, en sesion
celebrada el 9 de octubre de 2013, que difieren de las condiciones de ordenacion y
normativa del Plan General. No obstante, cualquier aclaracion y comprobacion debera
referirse al documento de dicho Plan Parcial.

Se afiaden a continuacién de las condiciones de ese documento aprobado, las
determinaciones del Estudio Acustico elaborado por la empresa TMA en mayo de 2019
para el PGOU.

Para su desarrollo, se requiere la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion y del Proyecto
de Reparcelacion correspondientes, con las cesiones de suelo e inscripcion a nombre del
Ayuntamiento de las parcelas y redes publicas que indica el documento de Plan Parcial.

Nota: La numeracidon de los epigrafes siguientes corresponde al documento de Plan
Parcial del SUS-1, Cerro Castillo 1.
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CUADRO 1. RESUMEN DE CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL |

Superficie maxima Coeficiente
Usos Pormenorizados Estdndar minimo de Superficie neta de  lucrativa edificable dificabil.idad
reserva (Ley 9/2001) parcela (m2) homogeneizada lucrativa
(m2C) bruta(m2C/m?2)
En P.P.
USOS LUCRATIVOS
RESIDENCIAL
Unifamiliar libre grado 1° 8.734,50
Viviendas con proteccién Publica 505,50
TOTAL USOS LUCRATIVOS 20.385,11 9.240,00

| USOS DOTACIONALES PUBLICOS (REDES LOCALES)

(RL-EQ/S) EQUIPAMIENTOS Y 30 m2/ 100 m2 construidos =

SERVICIOS PUBLICOS (*) 2.772 m2 6.476,51
Para espacios libres
arbolados RL-EQ/S (EL) 50%de 30m2/100m2 ct= 5.090,13
=1.386,00 m2suelo
RL-EQ/S 1.386,38 693,19 0,5

(RL-S) SERVICIOS URBANOS y
viario local 4.235,22

TOTAL REDES LOCALES 10.711,73

| USOS DOTACIONALES PUBLICOS (REDES GENERALES)

(RG-EL) ZONAS VERDES Y 20 m2/ 100 m2 construidos =

ESPACIOS LIBRES 1.848 m2 4.086,07

(RG-EQ/S) EQUIPAMIENTOS 30 m2/ 100 m2 construidos =

SOCIALES Y SERVICIOS 2.772 m2 2.772,00 1.386,00 0,5

(RG-) INFRAESTRUCTURAS y 20 m2/ 100 m2 construidos =

Viario estructurante 1.848 m2
Red viaria 2.443,74
Red de servicio urbano 88,01
TOTAL REDES GENERALES 9.389,82

| USOS DOTACIONALES PUBLICOS (REDES SUPRAMUNICIPALES)

(RS)REDES SUPRAMUNICIPALES 20 m2/ 100 m2 construidos =

(art. 91.3, Ley 9/2001) 1.848 m2 1.848,21

Parcela RS (VIS) 1.848,21 924,11 0,5
minimo 1/3(20m 2/100m 2c)para VIS

EL- Protegido Via pecuaria (* No suma) 538,93
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Superficie maxima
Superficie (m2) edificable lucrativa
(m2c)
SECTOR CON REDES LOCALES TOTAL USOS LUCRATIVOS 20.385,11 9.240
TOTAL REDES LOCALES 10.711,73
31.096,84
REDES GENERALES 9.389,82
REDES SUPRAMUNICIPALES 1.848,21
TOTAL AMBITO DE PLAN
PARCIAL CON REDES (* descontada la superficie
SUPRAMUNICIPALES del &mbito de la via pecuaria) 42.334,87 9.240,00

CONDICIONES GENERALES Y PARTICULARES DE LAS ZONAS DE
ORDENANZAS

4. ORDENANZA DEL USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
Definicion

El uso Residencial Unifamiliar es aquel que tiende al alojamiento permanente de personas.
De las categorias de este uso definidas en las NNSS de planeamiento del municipio la que
afecta a nuestro sector es la categoria 1%:

Categoria 1%: vivienda en edificacion unifamiliar, de aplicacion en nuestro sector. Cuando
esta situada en parcela independiente, en edificio aislado o agrupado a otros, pero con
acceso independiente.

4.1. Ambitoy areas de aplicacion.

Es el definido en el Plano de Ordenacion “Calificacion del Suelo”, con el codigo |
(RESIDENCIAL UNIFAMILIAR). Sera de aplicacion en las manzanas de la ordenacion
del Plan Parcial dedicadas a uso residencial.

El &mbito definido comprende las parcelas del Plan Parcial numeradas de lalala 38,y
de la 40 a la 51(todas ellas incluidas)

4.2. Condiciones de uso.

4.2.1. Uso caracteristico: Residencial Unifamiliar, en viviendas aisladas, pareadas
y agrupadas.
4.2.2. Usos compatibles: Respecto de la superficie edificada total sobre parcela

sera compatible el uso Garaje-aparcamiento en un 30 %, oficina y
administracién publica en un 50 %, Educativo en un 50 %, Sanitario en un
50 %, Comercial en un 50 % , Hotelero en un 50 %. Dichos usos
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4.2.3.

4.2.

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

compatibles serdn regulados por las actuales Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Collado Mediano.
Usos prohibidos: Los no citados anteriormente.

Condiciones de edificabilidad

Alineacidn oficial: Las alineaciones oficiales son las sefialadas en el plano
0-5 (Red Viaria. Alineaciones y Rasantes) del Plan Parcial.

Tipologia

4.3.2.1. Vivienda Aislada (A): es la situada en una parcela independiente,
separada de otras edificaciones por todas sus fachadas y con acceso
exclusivo desde la via pablica.

4.3.2.2. Vivienda Pareada (P): Es la vivienda en la que el edificio queda
adosado a una medianeria juntamente con el colindante.

4.3.2.3. Vivienda agrupada (AD) o agrupacion de conjunto: es la
concentracion del aprovechamiento de varias parcelas, creando unas
parcelas comunitarias de manera que siempre exista una parcela de uso
individual afecta a la viviendas, de 125 m? como minimo, englobando el
resto a la comun, de forma que la suma de la individual mas la parte
correspondiente a la comunitaria arrojen una superficie igual o mayor a la
minima correspondiente pudiendo quedar la Gltima sin edificabilidad.

Edificabilidad maxima

La definida en el cuadro de usos lucrativos del Sector. Se adjunta en pag.83.

Condiciones de volumen

a) Altura maxima: dos plantas (baja+una) o 6,50 metros.
Altura libre: la altura libre de las plantas no sera inferior a dos
metros con cincuenta centimetros (2,50 m.). Cuando exista alguna
planta cuyo suelo quede por debajo de la rasante natural en
contacto con la edificacion, se computara como superficie
edificable, toda aquella cuyo techo (cara inferior del forjado de
techo) quede a una altura superior a
un metro con cincuenta centimetros (1,50 m.) por encima de la
rasante del terreno. En el caso de que los garajes no puedan situarse
en planta bajo rasante (por condiciones topogréaficas y acceso),
podran situarse sobre rasante. En este caso el computo de la
edificabilidad atenderd a las condiciones previstas en el
planeamiento municipal vigente en el momento de ejecucion del
correspondiente proyecto.
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4.3.5.

4.3.6.

4.3.7.

b)

PLAN GENERAL DE COLLADO MEDIANO

Cubierta:

La cubierta sera inclinada con una pendiente maxima de 45 grados.
Se prohiben las azoteas.

Bajo Cubierta: Se podra utilizar como habitaciones vivideras
computando como superficie edificable toda aquella cuya altura
exceda de 1,80 metros. La iluminacion se realizara por huecos
cenitales siguiendo la inclinacion bajo el plano de 45 grados.

Bajo rasante:

Se permite una (1) planta bajo rasante, que deberd mantener, en su
caso, los retranqueos obligatorios de la edificacion. Sélo podran
destinarse a usos no vivideros, para almacenes y/o instalaciones
propias de la edificacion, no computando para estos usos a efectos
de edificabilidad.

Condiciones de posicion

a)

b)

Ocupacion méxima en planta:
40 % de la superficie de la parcela.

Retranqueos obligatorios: Seran de tres (3) metros en todos los
casos; a linderos en viviendas pareadas y a todos los linderos en caso
de aisladas.

En caso de viviendas agrupadas sera de tres metros a los linderos
exteriores del conjunto de parcelas de la agrupacion. A las parcelas
13, 14 y 15 les afecta el apartado 4.4 Condiciones Especiales en
cuanto a la posicion de la edificacion respecto del limite del monte
de utilidad publica.

Cuerpos volados:

No se permiten cuerpos salientes cerrados que sobresalgan de las
alineaciones oficiales establecidas. En el caso de que se traten de
balcones, cornisas o aleros se deberdn cumplir las exigencias
establecidas en la NNSS de Planeamiento del municipio.

Condiciones de parcela

a)
b)

Parcela minima: 250 m2.
Frente minimo: 10 metros.

Condiciones estéticas y de composicion

Se cumpliran todos los condicionantes que al efecto se indiquen en

las NNSS de Planeamiento del municipio. Ademas se deberan aplicar los
siguientes requisitos:

* El Vallado deberé ser de piedra con una altura minima de un (1) metro.
* Se prohibe el uso de cubiertas de fibrocemento y metalicas.

* En las fachadas se prohibe el uso de aluminio en su color natural.
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4.3.8.

4.3.

Dotacion de Aparcamientos
Una plaza y media por cada 100m2 construidos o fraccion, en interior de
parcela.

Condiciones especiales

Respecto a la accesibilidad para la intervencion de bomberos debera tenerse
en cuenta las exigencias establecidas por la legislacion vigente en materia
de proteccidn contra incendios, especialmente el apartado 1.2 , puntos 5y
6, de la seccion del SI-5 del documento basico Sl de seguridad en caso de
incendio:

a) Debe haber una franja de 25 m. de anchura separando la zona edificada
de la forestal, libre de arbustos o vegetacion que pueda propagar un
incendio del area forestal asi como un camino perimetral de 5 m. de
anchura que podra estar incluido en la citada franja.

Esta particular normativa afecta a las parcelas proximas al monte de
utilidad pablica situado al Noroeste de la actuacion por lo que debera tenerse
en cuenta para las condiciones de posicion de la edificacion y urbanizacion
dentro de las parcelas 13, 14 y 15.

Se especifican dos fichas especiales para este uso: uno para la parcela
destinada a vivienda protegida, y otra para la destinada a la Vivienda de
Integracién Social (V.1.S.)
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PLAN GENERAL DE COLLADO MEDIANO

ORDENANZA DEL USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR PROTEGIDA

‘RESIDENCIAL UNITARIO

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

UBICACION: Parcela 39

PLAN: Plan Parcial

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

MUNICIPIO: COLLADO MEDIANO SAU1”Cerro del Castillo”
OSIQ?)TEENI\,/LAC\: ::)C)EN TIPOLOGIA USO GLOBAL
" EDIFICATORIA RESIDENCIAL
=L AT O Adosada, Pareada PROTEGIDA
UNIFAMILIAR '
USOS PORMENORIZADOS
Usos

INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL.
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION de la edificacion

Parcela minima 125 m?s Distancia minima al linde 3m

Frente minimo de parcela 6 m Distancia minima al resto de 3m

N° méximo de viviendas 6

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA

Edificabilidad neta en parcela 505,50 m2.ct. | Numero maximo de plantas I

Coeficiente de ocupacién 40 % Altura maxima reauladora 6.50 m
Semisotanos Si
Sétanos Si
Abprovechamientos baio Si

OTRAS CONDICIONES

Dotacién de anarcamientos: 1.5 plazas de anarcamiento por cada 100m2ct en interior de

Condiciones estéticas: Las de las Ordenanzas de las Normas Subsidiarias de Collado

Agrupacién de viviendas: Segun punto. 4.3.2.3.VIVIENDA AGRUPADA de las ordenanzas
del PP del SAUT1 “Cerro del Castillo”
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ORDENANZA DEL USO VIVIENDA PUBLICA O DE INTEGRACION

SOCIAL.
RS (V.1.S.)

:RESIDENCIAL UNITARIO

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

UBICACION: Parcela RS-
VIS

MUNICIPIO: COLLADO MEDIANO

PLAN: Plan Parcial
SAU1”Cerro del Castillo”

SISTEMA DE
ORDENACION
EDIFICACION
UNIFAMILIAR/
COLECTIVA

TIPOLOGIA

EDIFICATORIA
Adosada, Pareada,

Colectiva

USO GLOBAL
RED DE VIVIENDAS DE
PROTECCION PUBLICA

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos
INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL. Oficina—
_ _ Administracion
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION de la edificacién
Parcela minima Distancia minima al linde 3m
Frente minimo de parcela 6 m Distancia minima al resto de 3m
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA

Edificabilidad neta en parcela 924,11 m2.ct.

NUmero méaximo de plantas I

Coeficiente de ocupacién 40 % Altura maxima reauladora 6.50 m
Semisétanos Si
Soétanos Si
Abprovechamientos baio Si

OTRAS CONDICIONES

Dotacién de anarcamientos: 1.5 plazas de anarcamiento por cada 100m2ct en interior de

Condiciones estéticas: Las de las Ordenanzas de las Normas Subsidiarias de Collado

del PP del SAU1 “Cerro del Castillo”

Agrupacion de viviendas: Segun punto. 4.3.2.3.VIVIENDA AGRUPADA de las ordenanzas
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ORDENANZA DEL USO COMPATIBLE COMERCIAL
4.5.1.- Definicién

Es el uso relacionado con la venta al publico de mercancias y servicios de todas clases.
Los comercios se estableceran unicamente en planta baja o semisétano, teniendo acceso
directo desde la via publica y dispondréan de luz y ventilacién naturales.

- Se establece la limitacion de este uso a la categoria de comercio diario de
alimentacion, bebidas, prensa, tabaco y servicios personales en local menor de 170
m?2 individual.

4.5.2.- Condiciones de los locales

Los locales comerciales cumplirdn la normativa de obligado cumplimiento existente
sobre la materia, las Normas Y las condiciones siguientes:

- Laaltura libre minima del local sera de 3,00 mts.

- La zona destinada al pablico en el local tendra una superficie minima de 15 m2 y no
podré tener, con las excepciones marcadas en las presentes ordenanzas, comunicacion
directa con ninguna vivienda.

- En caso de construirse sétano, la altura libre minima sera de 2,40
metros, debiendo estar necesariamente ligado a la actividad de la planta
baja del edificio y solamente para uso del almacén y aseos, no
computando su volumen a efectos del calculo de la edificabilidad.

- Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios
higiénicos minimos:

. Cuando no exista normativa sectorial o regulacién especifica se aplicaran los
siguientes criterios:

e Hasta 200 m2, un retrete y un lavabo; por cada 200 m2 o fraccion
superior a 100 se aumentara un retrete y un lavabo, separandose por
cada uno de los sexos.

e Enningun caso los retretes comunicaran con el espacio exterior, para
lo que se deberd instalar un vestibulo o espacio de separacion.

e Para el comercio encuadrado en supermercados, mercados,
almacenes, galeria de alimentacion, se permitira concentrar los
servicios de una Unica unidad de superficie equivalente a la suma de
los servicios individuales de cada uno de ellos.

e Las ventilaciones de los locales, cumpliran la legislacion municipal
al efecto y deberan tenerse en cuenta en el disefio del edificio.

10
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e Laluz y ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o
artificial. Debera garantizarse la renovacion del volumen total del
local cada hora.

e En el segundo caso, se exigird la presentacion de los proyectos
detallados de las instalaciones de iluminacién y acondicionamiento
de aire, que deberan ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando
estas instalaciones sometidas a revision antes de la apertura del local
y en cualquier momento.

ORDENANZAS DE USO COMPATIBLE GARAJE Y APARCAMIENTO.
4.6.1.- Definicion

Se define como uso de aparcamiento a todo lugar destinado a la estancia de vehiculos
automoviles a motor.

4.6.2.- Clasificacion.
Se establece la siguiente clasificacion.

Grupo I: Plazas de estacionamiento de vehiculos automaviles al aire libre o cubiertas,
pero abiertas al menos por tres lados verticales.
Grupo Il: Aparcamientos y garajes en bajos o sétanos de edificios con otros usos.

4.6.3.- Condiciones de los locales

A los efectos del cumplimiento de la capacidad de cada local, que se estime maximo, el
proyecto del local destinado a Aparcamiento-Cochera-Garaje grafiara las plazas. Una vez
construido el edificio, se localizaran las plazas en el pavimento, quedando prohibida tanto
la venta de plazas suplementarias como la ocupacion del espacio por mas vehiculos que
los autorizados.

- Altura libre minima: sera superior a 2,20 metros, medidos en cualquier punto
del local.
- Elementos constructivos: Seran todos resistentes al fuego, no pudiendo dejarse
elementos metalicos estructurales sin la correspondiente proteccion ignifuga.

Ventilacion: Todo garaje debe disponer de una ventilacion suficiente, forzada con una

renovacion de 15 m3/hora, o natural con huecos de ventilacion (ventanas o chimeneas)
con una superficie de 1 m? por cada 200 m?de superficie de stano.

- Evacuacion de aguas residuales: Serd obligatoria la instalacion de sumideros
sinfonicos en los locales destinados a garaje.

11
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- Proteccion contra incendios: Los garajes cumplirdn la normativa supramunicipal y
municipal vigente en materia de prevencion de incendios. En cualquier caso sera de
obligado cumplimiento el DB-SI del Codigo Técnico de la Edificacion.

- lluminacion: Se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente. EI modelo de aparatos
y mecanismos eléctricos sera tal que quede garantizada su idoneidad frente a la
humedad y el fuego. Los locales cerrados dispondran de bloques auténomos para el
alumbrado de emergencia en nimero suficiente como para sefializar perfectamente
los recorridos de evacuacion de los locales.

- Dimensiones: cada plaza de aparcamiento tendra unas dimensiones minimas de
2,20x4,50 m., con acceso libre suficiente y si la plaza estuviera cerrada a ambos lados
por muros, se considerard la dimension minima libre de ancho de plaza de 3 metros.

5. ORDENANZA DE OFICINAS Y ADMINISTRACIONES DE LA RED
PUBLICA.

5.1. Definicion

Es el que corresponde a locales o edificios destinados a actividades administrativas,
burocraticas, despachos o estudios, etc.. pertenecientes a la administracion Central,
Autonomica o local.

5.2. Clasificacion

Se establece la siguiente clasificacion:

Grupo I: Despachos y consultas profesionales.
Grupo IlI: Edificios y locales administrativos publicos y servicios de seguridad.

5.3. Ambito y areas de aplicacion.
El ambito de aplicacion es el que se define en el plano de Ordenacién
5.4. Condiciones de uso.

5.4.1.Usos caracteristicos:
Oficinas y Administraciones publicas en todos sus grupos.

5.4.2.Usos compatibles:
El resto de usos compatibles que establece la ordenanza del uso residencial
unifamiliar de este P.P., incluido el caracteristico.

5.4.3.Usos prohibidos:
Los no incluidos como compatibles.

12
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5.5. Condiciones de edificabilidad.

5.5.1. _Alineaciones de la parcela: Las alineaciones oficiales son las sefialadas en
el plano 0-5 (Red Viaria. Alineaciones y Rasantes) del Plan Parcial, teniendo
el caracter obligatorio de linea de edificacion salvo que se definan
retranqueos obligatorios de la edificacion, en cuyo caso, éstos tendran dicho
caracter.

5.5.2.Tipologia
La tipologia de desarrollo en éste uso debe ser la de edificacion aislada,

definida en el Art. 5.3 de las NNSS de Planeamiento de Collado Mediano.

5.5.3.Edificabilidad maxima
0,50 m? / m2.

5.5.4.Condiciones de volumen

Altura maxima: dos plantas (baja+uno) o 7,00 metros Altura libre: la altura
libre de las plantas no serd inferior a dos metros con cincuenta centimetros
(2,50 m.). Cuando exista alguna planta cuyo suelo quede por debajo de la
rasante natural en contacto con la edificacion, se computara como superficie
edificable, toda aquella cuyo techo (cara inferior del forjado de techo) quede
a una altura superior a un metro con cincuenta centimetros (1,50 m.) por
encima de la rasante del terreno

5.5.5.Condiciones de posicion
Ocupacion maxima en planta :
60 % de la superficie de la parcela.
Retranqueos obligatorios: Seran de cinco (5) metros a la alineacién y a
todos los linderos y medianera

5.5.6.Condiciones de parcela.
Parcela minima: 1000 m?
Frente minimo: 10 metros

5.5.7.Reserva dotacion aparcamiento.
Una plaza por cada 100m2 construidos de este uso, en interior de parcela.

6. ORDENANZA DE USO EDUCATIVO DE LA RED PUBLICA.
6.1. Definicién

Este uso comprende las actividades destinadas a la ensefianza o investigacion en todos
sus grados y especialidades.

6.2.  Clasificacion
Se establece la siguiente clasificacion:

Grupo I: Pequefios locales y centros de ensefianza.

13
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Grupo II: Ensefianza Preescolar y Guarderias.
Grupo IlI: Centros de Primaria y Secundaria

Grupo IV: Centros de F.P.

6.3.  Condiciones de los locales
Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.

6.4. Ambitoy areas de aplicacion
El &mbito de aplicacion es el que se define en el plano de Ordenacidn con las siglas
RL-EQ/Sy RG-EQ/S

6.5. Condiciones de uso

6.5.1. Usos caracteristicos:
Uso educativo en sus grupos I, 11, 11y IV

6.5.2. Usos compatibles:
Garaje-aparcamiento,  Oficina y administracion puablica,  Sanitario,
Espacios Libres y Zonas Verdes

6.5.3. Usos prohibidos:
Todos los demas

6.6. Condiciones de edificabilidad.

6.6.1.  Alineaciones de la parcela: Las alineaciones oficiales son las sefialadas en
el plano 0-5 (Red Viaria. Alineaciones y Rasantes) del Plan Parcial, teniendo
el caracter obligatorio de linea de edificacién salvo que se definan
retranqueos obligatorios de la edificacion, en cuyo caso, éstos tendran dicho
caracter.

6.6.2.  Tipologia
La tipologia de desarrollo en éste uso debe ser la de edificacion aislada,

definida en el Art. 5.3 de las NNSS de Planeamiento de Collado Mediano

6.6.3. Edificabilidad méaxima
0,50 m? / m?

6.6.4.Condiciones de volumen
Altura maxima: dos plantas (baja+una)
Altura libre: la altura libre de las plantas no sera inferior a dos
metros con cincuenta centimetros (2,50 m.). Cuando exista alguna
planta cuyo suelo quede por debajo de la rasante natural en
contacto con la edificacion, se computara como superficie
edificable, toda aquela cuyo techo (cara inferior del forjado de
techo) quede a una altura superior a un metro con cincuenta
centimetros (1,50 m.) por encima de la rasante del terreno.
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6.6.5._Condiciones de posicion
Ocupacion maxima en planta:
50 % de la superficie de la parcela.
Retranqueos obligatorios: Seran de cinco (5) metros en todos los caso.

6.6.6.Condiciones de parcela
Parcela minima: 1000 m2.
Frente minimo: 10 metros.

7. ORDENANZA DE USO SANITARIO DE LA RED PUBLICA.

7.1.  Definicion:

Es el uso que corresponde a los espacios o locales destinados al tratamiento médico de
las personas

7.2.  Clasificacion

Se establece la siguiente clasificacion:

Grupo I: Ambulatorios, clinicas, consultorios, consultas y otros establecimientos
sanitarios sin internamiento y superficie entre 500 m2 y 1.000 m2.

7.3. Condiciones de los locales

Cumpliran las condiciones que fijan las disposiciones vigentes, y en su caso, las de Uso
Sanitario que les sea de aplicacion.

El resto de condicionantes de esta ordenanza seran los que establezca el Plan General de
Collado Mediano.

8. ORDENANZA DE USO DEPORTIVO DE LA RED PUBLICA.

8.1.  Definicion

Es el uso que corresponde a las instalaciones, locales o edificios acondicionados para la
practica y ensefianza de los deportes o ejercicios de cultura fisica.

Podré tener capacidad para espectadores o restringirse a los usuarios

8.2. Clasificacion

Grupo I: Deportes que requieran instalaciones sencillas y su practica no genere molestias
apreciables al uso residencial. Se consideran incluidos en este grupo, a modo de ejemplo,
los siguientes: Piscina de uso residencial (cubierta y exterior), padel, tenis, futbol sala,
baloncesto en polideportivo y deportes compatibles con viviendas unifamiliares o
colectivas.
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8.3. Condiciones de los locales e instalaciones

Cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determine
especificamente las disposiciones vigentes sobre materia deportiva, asic omo las
disposiciones vigentes sobre espectaculos que le sean de aplicacion. (Reglamento de
policia de espectaculos publicos).

8.4. Condiciones de uso.

8.4.1. Usos caracteristicos:
Uso deportivo en su Gnico grupo

8.4.2. Usos compatibles
Aguellos que sean complementarios de una instalacion deportiva

8.4.3. Usos prohibidos
Todos los demas

8.5. Condiciones de Edificabilidad

8.5.1. Alineaciones de la parcela: Las alineaciones oficiales son las sefialadas en
el plano 0-5 (Red Viaria. Alineaciones y Rasantes) del Plan Parcial, teniendo
el cardcter obligatorio de linea de edificacion salvo que se definan
retranqueos obligatorios de la edificacion, en cuyo caso, éstos tendran dicho
caracter.

8.5.2. Tipologia
La tipologia de desarrollo en éste uso debe ser la de edificacion aislada,

definida en el Art. 5.3 de las NNSS de Planeamiento de Collado Mediano

8.5.3. Edificabilidad méaxima
0,50 m2 / m?

8.5.4. Condiciones de volumen
Altura maxima: dos plantas (baja+una).

8.5.5. Condiciones de posicion
Ocupacion maxima en planta:
50 % de la superficie de la parcela.
Retranqueos obligatorios: Seran de cinco (5) metros a la alineacion y a todos
los linderos y medianera

8.5.6. Condiciones de parcela
Parcela minima: 1000 m.

8.5.7. Reserva minima de aparcamiento
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Una plaza por cada 100m2 construidos de este uso, ubicadas en
interior de parcela.

9. ORDENANZA DE SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS

9.1.  Definicion
Corresponde a la utilizacion del suelo o el subsuelo para la implantacion de
infraestructuras basicas y servicios urbanos de caracter pablico o privado.

Se incluyen los edificios e instalaciones correspondientes a los diferentes servicios
urbanos (depositos, vertederos,...)

9.2.  Condiciones

Se regularan por la normativa de ambito estatal o regional que les afecte, por las
necesidades propias del uso requerido, por las establecidas en éstas ordenanzas y, en su
caso, por la Reglamentacién de las Compafiias que las tutelen.

9.3.  Ambito y &reas de aplicacion
Seréan todas aquellas indicadas en el plano de Ordenacién, O-04 como RG-I.

9.4. Condiciones de edificabilidad

9.4.1. Alineaciones de la edificacion: Las alineaciones oficiales son las sefialadas
en el plano 0-5 (Red Viaria. Alineaciones y Rasantes) del Plan Parcial,
teniendo el caracter obligatorio de linea de edificacion salvo que se definan
retranqueos obligatorios de la edificacion, en cuyo caso, éstos tendran dicho
caracter.

9.4.2. Tipologia
Pequenas edificaciones.

9.4.3. Edificabilidad maxima
NO tiene edificabilidad.

9.4.4. Condiciones de volumen
Altura méxima: una planta (baja) o 3,00 metros.

9.5. Condiciones de uso

9.5.1. Usos caracteristicos

Todos los relacionados y asociados a las infraestructuras y redes del sector
9.5.2. _Usos compatibles

Aquellos que sean complementarios a las redes de abastecimiento
9.5.3.  Usos prohibidos

Todos los demas.
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10.  ORDENANZA PARTICULAR PARA LA RED SUPRAMUNICIPAL DE
ESPACIO LIBRE PROTEGIDO DE LA VIA PECUARIA

10.1.  Definicion

Corresponde a la utilizacion del suelo o el subsuelo para la implantacion de
infraestructuras basicas y servicios urbanos de caracter puablico o privado en la via
pecuaria delimitada en la documentacion grafica adjunta.

10.2. Condiciones.

Se regulardn por la normativa de ambito estatal o regional que les afecte, por las
necesidades propias del uso requerido, y por las establecidas en éstas ordenanzas.

10.3. Ambito y areas de aplicacion.

Seran todas aquellas indicadas en el plano de Ordenacion, O-04 como RS-EL
PROTEGIDO VIiA PECUARIA.

10.4. Condiciones de caracter general

Se deben observar las siguientes condiciones con el fin de asegurar la integridad y
continuidad del dominio publico pecuario, de modo que no se interrumpa el transito
ganadero ni resulten obstaculos para el ejercicio de los demas usos de la via pecuaria.

A falta de una ordenanza particular incluida en el planeamiento general seran de
aplicacion las siguientes especificaciones:

10.4.1.  El suelo esta calificado como RS-EL PROTEGIDO VIA PECUARIA a
los efectos de su conservacion, obtencidn y/o recuperacion

10.4.2.  Las obras o actividades de interés publico o utilidad general en terrenos de
vias pecuarias, Unicamente podrén autorizarse, cuando asi lo exija
inexcusablemente la instalacién de servicios publicos cuyas conducciones,
tuberias, cables o lineas hayan de discurrir o cruzar por las vias pecuarias

10.4.3.  Los terrenos de la via pecuaria no podran albergar construcciones u
ocupaciones temporales con instalaciones desmontables futuras de ningln
tipo, ya sean sobre el terreno, aéreas o subterraneas sin antes haber
obtenido la correspondiente autorizacién del 6rgano competente en
materia de Vias Pecuarias.

10.5. Condiciones de uso.

10.5.1. Usos caracteristicos:
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10.5.2.

10.5.3.

Los usos de las vias pecuarias vienen establecidos en los articulos 30 al 40
de la Ley de vias pecuarias de la Comunidad de Madrid, asi como en los
articulos 1, 14,15,16 y 17 de la Ley Estatal 3/1995, de 23 de marzo, de
Vias Pecuarias. Cualquier otro uso o destino sera incompatible con los de
éstas.

Usos compatibles

Aquellos que estén contemplados en dicha normativa.

Usos prohibidos

Todos los demés.

Queda prohibida la construccion de aparcamientos de vehiculos en
superficie.
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CONDICIONES ACUSTICAS PARA EL API SUS 1

Las siguientes condiciones se transcriben desde el Estudio Acustico realizado por la
empresa MTA en mayo de 2019 para el PGOU, y que afectan al presente sector.

Con las caracteristicas actuales de velocidad de la carretera M-623 y con el tréfico
futuro previsto, se produciria el incumplimiento de los objetivos de calidad acuUstica
(OCA) correspondientes al uso residencial del sector en la zona més préxima a la
carretera, destinada a la red general de espacios libres.

La definicidn de estos espacios debera destinarlos preferentemente a un uso no
estancial, con caracter recreativo o deportivo y, por tanto de menor sensibilidad
acustica o, si se destina a uso estancial, incluir la implantacion de una barrera acustica
(caballon de tierras asimétrico o pantalla acustica) de 2,5 m de altura a lo largo del
limite del &mbito con la carretera.

Estas dimensiones podran modificarse en funcion de la futura limitacion de velocidad
méaxima en la M-623 o la ejecucidn de la variante, que supondria una reduccién en la
carga de trafico prevista y consecuentemente una reduccion de los niveles sonoros con
origen en la misma, segun se describe en el Estudio Acustico del Plan General.

En particular, la ejecucion de la variante de la carretera M-623 supondria una
reduccion en la carga de trafico prevista para esta alternativa sobre esta via y
consecuentemente una reduccion de los niveles sonoros con origen en la misma, segun
se describe en el Estudio Acustico del Plan General.

A los efectos del célculo del aislamiento minimo de la envolvente de las futuras
edificaciones sensibles segln el DB-HR del CTE, en caso de no contarse con dato
actualizado posterior, podra utilizarse el valor de Ld de los mapas de ruido
postoperacionales diurnos a 4,0 m de altura del Estudio Acustico.
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2. API SAU-11.- PENARRUBIA

APl SAU-11.- PENARRUBIA

Se transcriben a continuacion las condiciones del Plan Parcial del Sector SAU-11
“Pefiarrubia” aprobado definitivamente por acuerdo de la Comision de Urbanismo de
Madrid, en sesion celebrada el 13 de mayo de 2015, que difieren de las condiciones de
ordenacion y normativa del Plan General. No obstante, cualquier aclaracion y
comprobacion deberé referirse al documento de dicho Plan Parcial.

Para su desarrollo, se requiere la aprobacién del Proyecto de Urbanizacién y del Proyecto
de Reparcelacion correspondientes, con las cesiones de suelo e inscripcién a nombre del
Ayuntamiento de las parcelas y redes publicas que indica el documento de Plan Parcial.

Nota: La numeracion de los epigrafes siguientes corresponde al documento de Plan
Parcial del SUS-11, “Pefiarrubia”.
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Total
Zona Grado Descripcion Codigo viv. | Parc.minima. | Tot Suele | Porcentaje
@] (m2s) (m2s) (%)
Suelos
lucrativos:
ZONA 01 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR RU 80 160,00 1351545 7.5115%
ZONA 02 RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR EM 40 1000 3.003,38 1,6692%
TOTALES LUCRATIVOS: 120 16.518,83 9,1807%
Suelos no lucrativos:
Redes locales.
ZONA 04 G*2°. ZONAS VERDES LOCALES ESTANCIALES RL.ZV. -) 8.969,33 4,9849%
ZOMNA 03 G°2° EQUIPAMIENTO PUBLICO MUNICIPAL LOCAL RL.EGL 500 1.020,71 0,5673%
ZOMNA 06 G®3° INFRAESTRUCTURA/RED VIARIA RL.INF.V. 344293 1,9135%
ZOMA 05 SERVICIOS URBANOS RL.CT. 103,64 0,0576%
Redes generales.
ZOMNA 04 G®1°. ZONS VERDES GENERALES RG.ZV. (-)| 126.556,93 | 70,3369%
EQUIPAMIENTO PUBLICO MUNICIPAL
ZONA 03 G®1°. GENERAL RG.EQ. 500 556042 3,0803%
ZOMNA 06 G*1° INFRAESTRUCTURA/RED VIARIA RG.INF.V. (-) B34 57 0,4638%
INFRAESTRUCTURA/PROTECCION RED
ZONA 06 G*2°. VIARIA RG.INF.PV. -) 5.719,06 3.1785%
Redes supramunicipales
ZOMNA 07 G°1°% EQUIPAMIENTO GENERICO RSM.EQ. 500 240323 1,3357%
La
ZOMNA 07 G® 2% VIVIENDAS PUBLICAS Y DE INTEGRACION RSM.VIS. proyectada 120177 0,6679%
Otros suelos no lucrafivos:
Redes Supramunicipales No Computables.
ZONA 07 G"3°  VIAS PECUARIAS RSM.VP. 7.588,11 4,2228%
TOTALES NO LUCRATIVOS: 163.410,70 | 90,8193%
TOTAL SUELC DEL SECTOR: 120 179.929,53 | 100,0000%
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ORDENANZAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

Articulo 34. Generalidades.

1. Las ordenanzas particulares de cada zona desarrolladas en el presente Capitulo
regulan, junto con las Normas Generales de Uso y Edificacion previstas en el
Capitulo anterior, las determinaciones a que deben ajustarse, en funcion de su
ambito territorial de aplicacion, tanto la edificacion como las actividades que se
desarrollen en la totalidad del sector.

2. En total, el presente Plan Parcial de Ordenacion define siete Zonas de Ordenanza
particulares para cada zona de ordenacién proyectada por el presente Plan Parcial
de Ordenacién, cuyos ambitos de aplicacion quedan definidos en el
correspondiente plano de zonificacion. El listado de las mismas es el siguiente:

Zona 01. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (VIVIENDA LIBRE) [RU.].

Zona 02. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (VIVIENDA PROTEGIDA)
[RM.].

Zona 03. EQUIPAMIENTO PUBLICOMUNICIPAL.
Grado 1° Red General. [RG.EQ.]
Grado 2° Red Local.[RL.EQ.]

Zona 04. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES PUBLICO.
Grado 1° Red General. [RG.ZV.].
Grado 2° Red Local [RL.ZV.].

Zona 05. SERVICIOS URBANOS [RL.CT.].

Zona 06. INFRAESTRUCTURA/RED VIARIA/ZONAS DE PROTECCION.
Grado 1° Red General. [RG.INF.V ]
Grado 2° Red General. Proteccion.[RG.INF.PV.]
Grado 3° Red Local. [RL.INF.V.]

Zona 07. EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS SUPRAMUNICIPALES.
Grado 1° Equipamiento genérico. [RSM.EQ.]
Grado 2° Viv. Publicas y de Integracion.
[RSM.VIS]
Grado 3° Vias Pecuarias. [RSM.VP]
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3. De conformidad con las determinaciones del planeamiento municipal al que se
somete, las claves o zonas de ordenanza particulares para cada zona con usos
lucrativos, que a continuacion se desarrollan, son las determinadas por el plan
parcial de ordenacidn que se definen como de aplicacion especifica, sin perjuicio
de la Ordenanza Lucrativa de referencia que se establece para el sector.
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4. Plantas bajo rasante.

Se permitira con caracter general una planta bajo rasante en todas las zonas
con aprovechamiento edificable, salvo que expresamente se determine en contrario en
los articulos siguientes para cada zona en cuestion.

A efectos de considerar planta bajo rasante en el ambito del presente Plan
Parcial de Ordenacidn, en concordancia con el planeamiento municipal a que se
somete, se considerara como tal la planta que tiene la rasante del techo (cara inferior
del forjado superior) a menos de un metro (1,50 m.) de altura sobre la rasante oficial
de la parcela que se considere en el punto mas desfavorable, de conformidad con lo
previsto en la norma 5.4.2. de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias
municipales, salvo que expresamente se determine de otra forma més restrictiva en
los articulos siguientes. Por encima de esta ultima medida en cualquiera de los puntos
estimados la planta en cuestidn se considerara sobre rasante -planta baja-.

Articulo 35.0rdenanza de ZONA 01. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.
(Vivienda libre).

1. Definicion:

Es la zona que acogera el conjunto de viviendas unifamiliares que forman parte
del nucleo residencial que se define por el sector, de vivienda libre.

En general seran areas de viviendas unifamiliares en parcela individual o bien
parte individual y parte mancomunada, destinando los espacios libres,
privados 0 mancomunados, a jardines, usos deportivos al aire libre y en
general al esparcimiento.

Se localizan las areas de aplicacion de esta zona de ordenacion por la Clave
[RU]. en los correspondientes planos de ordenacion.

2. Tipologias edificatorias:

Las tipologias permitidas seran las de edificacion aislada, pareada y
edificacion adosada o agrupada en hilera.

3. Grados:
A los efectos de aplicacion de la presente ordenanza, no se determinan grados.

3. Condiciones de parcelacion:
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- Parcela minima a efectos de segregacién y parcelaciones: Ciento sesenta
(160,00 m2s) metros cuadrados de extension superficial.

- Frente minimo de parcela a efectos de segregaciones y parcelaciones: Cinco
(5,00 m) metros lineales.

- Forma de la parcela: Debera poder inscribirse en el interior de la parcela
un circulo de cinco (5,00 m) metros de diametro.

- Condiciones especificas en la zona: Se podra concentrar la edificacion
correspondiente a cada parcela en una parte privativa, dejando el resto
mancomunado en actuaciones de conjuntos de viviendas.

La superficie de la parte privativa de parcela no podra ser nunca inferior al
80% de la superficie de parcela minima de la zona, computandose el resto
hasta completar la superficie de parcela minima en la zona mancomunada.
Esta condicion, en caso de aplicarse, necesariamente debera efectuarse por
manzanas completas, quedando prohibidas las transferencias de
aprovechamientos de unas manzanas a otras.

Condiciones de volumen:
En relacion con la posicion y parcela a que hagamos referencia, la edificacion

total por cada una de las manzanas o parcelas que se determinan a esta
ordenanza, es la que se sefiala en la siguiente tabla:

Designacio  N° Total

ZONA n Viv. Sup. parc. N°Plantas Edif. Indice edif.

01.UNI 0,9362499

F RU.01. 24 4.036,70 2+BC 3.779,36 1

01.UNI 2+ BC 0,9790692

F RU.02. 21 3.449,47 3.377,27 5

01.UNI 2+ BC 0,9278187

F RU.03. 35 5.884,77 5.460,00 6
12.616,6

TOTALES 80 13.370,94 3
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En la tabla anterior, las superficies se expresan en metros cuadrados, de suelo
o edificables, y el indice de edificabilidad en metros cuadrados edificables por
cada metro cuadrado de suelo neto de parcela.

- Altura méxima de la edificacion: 6,50 metros.
- Ndmero méximo de plantas: 2 plantas (baja mas
primera)

mas aprovechamiento bajo cubierta.
- Condiciones especificas de la zona:

De conformidad con lo previsto en el Articulo 5.4., de Condiciones de
Volumen, punto 7, de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias
(ver ANEXO NORMATIVO N° 2) por encima de las dos plantas fijadas en el
punto anterior, podran disponerse espacios bajo cubierta destinados a usos
vivideros que computaran como superficie edificable cuando cuenten con una
altura libre igual o superior a 1,80 metros.

5. Condiciones de posicion:
- Alineaciones oficiales: son las que se fijan en los correspondientes planos de
ordenacion, como separacion entre las diferentes zonas entre si o con el
espacio de uso publico.

- Retranqueos a alineaciones oficiales: 3,00 metros.

- Retranqueos a linderos laterales: 3,00 metros, excluyendo de esta condicion
lo que se dice en el punto siguiente.

- Condiciones especificas para las tipologias de edificacion pareada y
adosadas: En estas tipologias, los retranqueos a los linderos laterales comunes,
serén nulos 0,00 m.

- Retranqueos a linderos traseros: 3,00 metros.

- Indice de ocupacién maxima sobre parcela neta: 60%, entendiéndose como
tal parcela neta la suma de la parte privativa mas la mancomunada en zonas
residenciales comunes, en su caso.

6. Condiciones de uso:
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Con referencia a los usos definidos en las Normas Subsidiarias, seran los
siguientes:

- Principal o caracteristico:
Residencial unifamiliar: vivienda categoria 18.
- Compatibles:

Hotelero.

Industrial, Cat. 12.

Comercial.

Garaje-aparcamiento.

Oficina y administracion publica.
Educativo.

Sanitario.

Espacios libres privados.
Deportivo privado.

- Prohibidos: Resto de usos.
7. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad:

Serdn las previstas con caracter general en las Normas Subsidiarias
municipales, con las siguientes condiciones puntuales:

Vallado de la parcela: de piedra, con una altura minima de 1,00 metros.
Se prohibe el uso de materiales metalicos y fibrocemento para la cubierta.

En paramentos verticales, para las carpinterias se prohibe el uso de aluminio
en su color natural.

8. Otras Condiciones:

- En los casos en que se proyecten y promocionen conjuntos de viviendas con
parte de la superficie de parcela privativa y parte mancomunada, los indices
de edificabilidad y ocupacion se estableceran sobre la totalidad de la parcela
(parte privativa + parte mancomunada), acumulandose la edificacién sobre la
parte privativa.

- Se reservard como minimo dentro de la parcela dos plazas de aparcamiento,
bien en situacion al aire libre o bien bajo cubierto, en garaje. El garaje en bajo
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rasante podra ser comun a una promocion conjunta de viviendas, en cuyo caso
se debera mantener la reserva de aparcamiento minima dentro de la parcela de
dos plazas por cada vivienda.

- Se podré ejecutar una planta bajo rasante, sétano o semisétano, sobre la
superficie ocupable por la edificacion, en las condiciones previstas en las
Normas Subsidiarias, tanto por lo que se refiere a usos, volumen como a
condiciones higiénicas, etc.

- Los cerramientos de la parcela tendran una altura maxima de 2,00 metros,
pudiendo ser de fabrica y opacos hasta una altura de 1,00 metros y el resto
hasta la maxima se resolvera con soluciones de cerrajeria, mallas, vegetacion,
etc.

Articulo 36.0rdenanza de ZONA 02. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR.
(Vivienda protegida).

1.

Definicion:

Es la zona que acogera el conjunto de viviendas multifamiliares, bien de las
de proteccion basica o bien de las de precio tasado en la proporcion que luego
se dird, que forman parte del nicleo residencial que se define por el sector, de
vivienda sometida a algun régimen de proteccion publica.

Se trata de una manzana delimitada en el Plan Parcial que acogera esta
tipologia edificatoria, en donde se reservaran los espacios libre privados para
el esparcimiento de los habitantes.

Se localizan las areas de aplicacién de esta zona de ordenacion por la Clave
[RM]. en los correspondientes planos de ordenacion.

Tipologias edificatorias:

La tipologia permitida sera la de edificacion en bloque abierto, retranqueado
de las alineaciones oficiales y linderos.

Grados:
A los efectos de aplicacion de la presente ordenanza, no se determinan grados.

Condiciones de parcelacion:
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- Parcela minima a efectos de segregacion y parcelaciones: Mil (1.000,00
m2s) metros cuadrados de extension superficial.

- Frente minimo de parcela a efectos de segregaciones y parcelaciones: Veinte
(20,00 m) metros lineales.

- Forma de la parcela: Debera poder inscribirse en el interior de la parcela
un circulo de veinte (20,00 m) metros de diametro.
4. Condiciones de volumen:

Para esta zona se establecen los siguientes indices:

-Indice de Edificabilidad neta superficial: 1,80034588
m2e/m2s.

- Altura méxima de la edificacion: 7,00 metros.

- Ndmero méximo de plantas: 2 plantas (baja mas

primera) mas aprovechamiento bajo cubierta.
- Condiciones especificas de la zona:

De conformidad con lo previsto en el Articulo 5.4., de Condiciones de
Volumen, punto 7, de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias
(ver ANEXO NORMATIVO N° 2) por encima de las dos plantas fijadas en el
punto anterior, podran disponerse espacios bajo cubierta destinados a usos
vivideros que computaran como superficie edificable cuando cuenten con una
altura libre igual o superior a 1,80 metros.

5. Condiciones de posicion:
- Alineaciones oficiales: son las que se fijan en los correspondientes planos de
ordenacion, como separacion entre las diferentes zonas entre si o con el
espacio de uso publico.

- Retranqueos a alineaciones oficiales: 3,00 metros.

- Retranqueos a linderos laterales: 3,00 metros, excluyendo de esta condicion
lo que se dice en el punto siguiente.
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- Condiciones especificas para las tipologias de edificacion pareada y
adosadas: En estas tipologias, los retranqueos a los linderos laterales comunes,
seran nulos 0,00 m.

- Retranqueos a linderos traseros: 3,00 metros.

- Indice de ocupacion méaxima sobre parcela neta: 70%.

6. Condiciones de uso:

Con referencia a los usos definidos en las Normas Subsidiarias, seran los
siguientes:

- Principal o caracteristico:
Residencial multifamiliar: vivienda categoria 22.
- Compatibles:
Hotelero.
Industrial, Cat. 18
Comercial.
Garaje-aparcamiento.
Oficina y administracion publica.
Educativo.
Sanitario.
Espacios libres privados.
Deportivo privado.
- Prohibidos: Resto de usos.
7. Condiciones estéticas, higienicas y de seguridad:

Serdn las previstas con caracter general en las Normas Subsidiarias
municipales, con las siguientes condiciones puntuales:

Vallado de la parcela: de piedra, con una altura minima de 1,00 metros.
Se prohibe el uso de materiales metalicos y fibrocemento para la cubierta.

En paramentos verticales, para las carpinterias se prohibe el uso de aluminio
en su color natural.
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Otras Condiciones:

- Se reservara como minimo dentro de la parcela dos plazas de aparcamiento
por vivienda, bien en situacion al aire libre o bien bajo cubierto, en garaje.

- Se podré ejecutar una planta bajo rasante, s6tano o semisétano, sobre la
superficie ocupable por la edificacion, en las condiciones previstas en las
Normas Subsidiarias, tanto por lo que se refiere a usos, volumen como a
condiciones higiénicas, etc.

- Los cerramientos de la parcela tendran una altura maxima de 2,00 metros,
pudiendo ser de fabrica y opacos hasta una altura de 1,00 metros y el resto
hasta la m&xima se resolvera con soluciones de cerrajeria, mallas, vegetacion,
etc.

Articulo 37.0rdenanza de ZONA 03. EQUIPAMIENTO PUBLICO.

1.

Definicion y grados:

Es la zona que acogera usos dotacionales publicos de nivel local y de ciudad,
constitutivos de las Redes Locales y Generales Municipales.

Se localizan las areas de aplicacion de esta zona de ordenacion por la Clave
RG.EQ. y RL.EQ. en los correspondientes planos de ordenacion.

En consecuencia con lo anterior, se establecen dos grados:

Grado 1°, Red General.

Grado 2° Red local.

Las condiciones que se establecen en esta zona de ordenanza lo son para
ambos grados indistintamente.

Tipologias edificatorias:
La tipologia permitida seré la de edificacion aislada.

Condiciones de parcelacion:
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- Parcela minima a efectos de segregaciones y parcelaciones: 500,00 metros
cuadrados.

- Frente minimo de parcela a efectos de segregaciones y parcelaciones: 10,00
metros lineales.

- Forma de la parcela: Debera poder inscribirse en el interior de la parcela
un circulo de 10,00 metros de diametro.

4. Condiciones de volumen:
- Edificabilidad méxima sobre parcela neta: 0,5 m2/m2.
- Altura méaxima de la edificacion: Sera la necesaria para cumplir las
condiciones funcionales exigibles y el adecuado funcionamiento de las
actividades a desarrollar y por la normativa sectorial aplicable, Sin
superar en ningun caso los 12,00 metros.
- Nimero méximo de plantas: Dos (2) plantas.

5. Condiciones de posicion:
- Alineaciones oficiales: son las que se fijan en los correspondientes planos de
ordenacion, como separacion entre las diferentes zonas entre si o con el
espacio de uso publico.
- Retranqueos a alineaciones oficiales: 5,00 metros.
- Retranqueos a linderos laterales: 5,00 metros.
- Retranqueos a linderos traseros o testeros: 5,00 metros.
- Indice de ocupacion méaxima sobre parcela neta: 60%.

6. Condiciones de uso:

Con referencia a los usos definidos en las Normas Subsidiarias, seran los
siguientes permitidos:

Uso principal o caracteristico:

Dotacional genérico.
35



DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL
ANEXO AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO, API PLAN GENERAL DE COLLADO MEDIANO

Oficina y Administracion.

Educacion.

Sanitario.

Reunidén y Espectaculos.

Hotelero.

Comercial.

Garaje-Aparcamiento.

Servicios Urbanos e Infraestructurales.

Usos complementarios o compatibles:

Deportivo.
Espacios libres y zonas verdes.

Usos prohibidos: resto de usos.
7. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad:

Seran las previstas con caracter general en las Normas Subsidiarias
municipales.

8. Otras condiciones:
- Se reservara como minimo dentro de la parcela una plaza y media de

aparcamiento, bien al aire libre o en garaje, por cada 100 m2. de edificacion o
fraccion.
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- Se podra ejecutar una planta bajo rasante, s6tano o semisétano, sobre la superficie
ocupable por la edificacion, en las condiciones previstas en las Normas Subsidiarias,
tanto por lo que se refiere a usos como a condiciones higiénicas, etc.

- Los cerramientos de la parcela tendran una altura méxima de 2,00 metros, pudiendo
ser de fabrica u opacos hasta una altura de 1,00 metros, y el resto hasta la maxima se
resolvera con soluciones de cerrajeria, mallas vegetaciones, etc.

Articulo 38.0rdenanza de ZONA 04. SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y
ZONAS VERDES PUBLICOS.

1. Definicion:

Son las areas adscritas al uso publico y destinadas a contener espacios ajardinados y
plantados, necesarios para la adecuada salubridad de la poblacion y su esparcimiento,
con caracter de estanciales.

Se localizan las areas de aplicacion de esta zona de ordenacion por las Claves
[RG.ZV.] y [RL.ZV.] los suelos asi calificados adscritos a las redes generales y
locales del sector.

2. Grados.
A efectos de la consideracion de esta zona de ordenacion se establecen tres grados:
Grado 1°, Red General.
Grado 2° Red local.
3. Tipologias edificatorias:
En el &mbito de esta zona no se permitira edificacidn de caracter permanente alguna.

En el Grado 1° se prohibe cualquier alteracion del terreno y la flora existentes y la
modificacion de las rasantes.

No obstante esto anterior, en el grado 2° y con caracter temporal y extraordinario, se
podra permitir Gnicamente en el perimetro de la zona la instalacion provisional de
kioscos de bebidas, de musica, e instalaciones similares, siendo en cualquier caso
edificaciones exentas de caracter singular.

Se permiten asi mismo en este Grado 2° citado instalaciones deportivas que no
supongan elevacion de edificacion alguna y sélo requieran tratamientos superficiales
(pistas, etc.).

En cualquier caso se respetaran las rasantes naturales del terreno, quedando prohibida
su modificacion salvo la adecuacion minima a que obligan las instalaciones antes
mencionadas.
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4. Condiciones de parcelacion:

Las areas adscritas en el plano de Zonificacion a esta zona de ordenanza se considera-
ran a todos los efectos parcelas netas indivisibles.

5. Condiciones de volumen:
Para el Grado 2°, cualquier actuacion o edificacion de caracter provisional en las areas
permitidas no superara los 12 m2. y tendra una altura maxima de la edificacién de 4
m. y una planta, y una altura méxima a cumbrera de siete (7,00).

6. Condiciones de posicion:

- Alineaciones oficiales: son las que se fijan en los correspondientes planos de
ordenacién y que definen las areas adscritas a la zona.

- Cualquier edificacién que se permita, en las condiciones previstas en los nimeros
anteriores, se retranqueara de las alineaciones oficiales un minimo de seis (6,00)
metros, y en cada area adscrita a este uso no se superara por ningun concepto el limite
méaximo de ocupacion del 1% de la superficie delimitada.

7. Condiciones de uso:

Con referencia a los usos definidos en las Normas Subsidiarias los permitidos en la
zona son los siguientes:

Uso principal:
Uso de espacios libres y zonas verdes.

Usos complementarios: (en las zonas permitidas)
Deportivo en instalaciones al aire libre.
Comercial en instalaciones provisionales (kioscos de prensa y bebidas, e
instalaciones de similar naturaleza). Nunca se permitirdn instalaciones
permanentes quedando expresamente prohibidas.

Usos prohibidos: El resto de los usos.

8. Otras condiciones.
Se mantendra integramente la vegetacion existente en todo el ambito de esta zona, sin

que sobre las zonas que contengan especies arboreas se pueda implantas los usos y
edificaciones provisionales permitidas y reguladas en puntos anteriores.
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Articulo 39.0RDENANZA DE ZONA 05. SERVICIOS URBANOS.
1. Definicion:

Son las areas destinadas a alojar las instalaciones de infraestructuras urbanas al servicio
general del sector, siendo en particular las zonas que se localizan bajo la clave RL.CT.
destinadas para la localizacién de un centro de transformacion MT/BT en cada una de
ellas, entre otros posibles.

Se localizan las areas de aplicacion de esta zona de ordenacion por la Clave RL.CT.
en los correspondientes planos de ordenacion.

Condiciones especificas:

Retranqueos: En las instalaciones de nueva implantacion e instalacion el retranqueo
minimo a cualquier lindero sera de un (1,00) metro para cualquier construccion.

Edificabilidad: No se fija limite alguno de edificabilidad para la construccion de
edificaciones e instalaciones técnicas no habitables necesarias para el servicio y
mantenimiento de la instalacion.

Condiciones de uso.

Sélo se permiten los usos propios de las instalaciones que en cada caso se consideren
con los complementarios necesarios para el correcto funcionamiento. En particular
permitira la instalacion de un centro de transformacion de energia en cada una de las
parcelas.

Articulo 40. ORDENANZA DE ZONA 06. INFRAESTRUCTURAS/RED VIARIA.

1.

Definicion:

Es el area adscrita a los espacios publicos de relacion y de canales de comunicacion
entre las diversas areas del sector, y de éste con el entorno urbano, tanto a nivel
peatonal como a nivel rodado, asi como de las zonas de proteccién de estos

Se localizan las areas de aplicacion de esta zona de ordenacion por las Claves
[RG.INF.V.], [RL.INF.V.] y [RG.INF.PV.] los suelos asi calificados adscritos a las
redes generales y locales del sector.

Regula la utilizacion de los mismos sin que incida sobre ellos la condicion legal de
espacios libres.

En cualquier caso se tendran en cuenta en el disefio las normas que dimanan de la
normativa estatal y regional relativa a eliminacién de barreras arquitectonicas.

Grados:
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Se establecen tres grados, correspondiéndose el grado 1° con los espacios correspon-
dientes a las redes generales [RG.INF.V.] el grado 2°, también de redes generales que
se corresponde con las franjas de terreno de proteccion de las infraestructuras viarias
colindantes con el sector y que en los planos se grafian como [RG.INF.PV.], y Grado
3° que hace referencia a las redes locales [RL.INF.V.].

3. Condiciones especificas para los Grados 1°y 3°:
Para dichos grados:

- Unicamente se permite la instalacion de elementos de mobiliario urbano, y toda
instalacion o sefial al servicio del transito rodado o peatonal, asi como cabinas
telefonicas y kioscos para la venta de prensa, con una superficie maxima construida de
6 m2. y una altura maxima de 3,00 metros, por cualquier concepto.

- Cualquier elemento o instalacion, de los previstos en el parrafo anterior, se situaran
de forma que no obstaculicen ni la circulacion ni el aparcamiento de vehiculos.

4. Condiciones especificas para el Grado 3°:

Para este grado, que incorpora la zona efectivamente destinada a proteccién del viario,
se tratard como espacio libre, en donde no se podran establecer ni edificaciones ni otro
tipo de instalaciones que las relativas a las infraestructuras viarias que estan
protegiendo, y asi mismo, a disponer los medios y estructuras necesarias para el
apantallamiento acustico.

Articulo 41. ORDENANZA DE ZONA 07. EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS
SUPRAMUNICIPALES.

1. Definicion.
Esta zona de ordenacién integra las areas destinadas por el Plan Parcial a las reservas
de suelos para dotaciones o programas especificos de la Comunidad de Madrid, en
concreto el de vivienda publica o de integracion social.
Se localizan las areas de aplicacion de esta zona de ordenacion por las Claves
[RSM.EQ.] vy [RSM.VIS] los suelos asi calificados adscritos a las redes
supramunicipales del sector.
Dentro de esta zona se establece un tercer grado que incorpora un espacio
supramunicipal como es el correspondiente a las vias pecuarias, con el indicativo
[RSM.VP.].

2. Grados:

A efectos de la consideracion de esta zona de ordenacion se establecen tres grados:

Grado 1°, Equipamiento Genérico.
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Grado 2°, Viviendas Publicas y de Integracion Social.
Grado 3°, Vias Pecuarias.
3. Determinaciones para el Grado 1°:
- Tipologias edificatorias:
La tipologia permitida sera la de edificacion aislada.
- Condiciones de parcelacion:

Parcela minima a efectos de segregaciones y parcelaciones: La fijada en el Plan se
establece como indivisible.

- Condiciones de volumen:

Edificabilidad maxima sobre parcela neta: ............ccccoeevvveieciecenen. 0,5 m2/m2.
Altura maxima de la edificacion: .........cccccovevrveneneninisc e, 7,00 metros.
NUMero Maximo de Plantas:..........ccccveieeriiie i 2 plantas.

- Condiciones de posicién:

Alineaciones oficiales: son las que se fijan en los correspondientes planos de
ordenacién, como separacion entre las diferentes zonas entre si o con el espacio de uso

publico.

Retranqueos a alineaciones oficiales:...........ccccevvvievieeve e 3,00 metros.
Retranqueos a linderos laterales: ...........cccccovvevieiiiiiic e, 3,00 metros.
Retranqueos a linderos traseros 0 teSteros:........ccovvvvvevveereesieeinnnn, 3,00 metros.
indice de ocupacion maxima sobre parcela neta: ..............cccooeeeveeveeveeene. 50%.

- Condiciones de uso:

Con referencia a los usos definidos en las Normas Subsidiarias, seran los siguientes
permitidos:

Uso principal o caracteristico:
Dotacional, genérico sin limitaciones.

Usos complementarios:
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Uso garaje-aparcamiento, permitido al servicio de la instalacion.
Deportivo.
Espacios libres.
Usos prohibidos: resto de usos.
- Condiciones esteéticas, higiénicas y de seguridad:
Seran las previstas con caracter general en el Plan General.
- Otras condiciones:

Se reservara como minimo dentro de la parcela una plaza y media de aparcamiento,
bien al aire libre o en garaje, por cada 100 m2. de edificacion o fraccion.

Se podra ejecutar una planta bajo rasante, sétano o semisétano, sobre la superficie
ocupable por la edificacidn, en las condiciones previstas en las Normas Subsidiarias,
tanto por lo que se refiere a usos como a condiciones higiénicas, etc.

Los cerramientos de la parcela tendran una altura maxima de 2,00 metros, pudiendo
ser de fabrica u opacos hasta una altura de 1,00 metros, y el resto hasta la maxima se
resolvera con soluciones de cerrajeria, mallas vegetaciones, etc.

En todo caso, para este Grado 1° se podran aplicar integramente las determinaciones
que se establecen para el Grado 2° siguiente, si asi lo estima conveniente la
Administracion receptora para los programas de vivienda de la Comunidad de Madrid.

4. Determinaciones para el Grado 2°:

- Tipologias edificatorias:

La tipologia permitida sera la de edificacion en bloque aislado, integrando espacios
libres de parcela destinados a espacios libres privados.

- Condiciones de parcelacion:

La parcela que se establece en este Plan Parcial se determina como indivisible.
- Condiciones de volumen edificable:

Edificabilidad méaxima sobre rasante: ...........ccccocevvvrenininnnnnennnn, 1,00 m2c/m2s.

Altura maxima de 12 edifiCacion: ........oooevveeeeeeeee e, 7,00 metros.
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Numero méaximo de plantas: 2 plantas (baja mé&s una), mas aprovechamiento bajo
cubierta.

- Condiciones especificas de la zona:

De conformidad con lo previsto en el Articulo 5.4., de Condiciones de VVolumen, punto
7, de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias (ver ANEXO
NORMATIVO N° 2) por encima de las dos plantas fijadas en el punto anterior, podran
disponerse espacios bajo cubierta destinados a usos vivideros que computaran como
superficie edificable cuando cuenten con unaaltura libre igual o superior a 1,80 metros.
No obstante, las que se destinen a instalaciones del edificio o trastero no computaran
a efectos de edificabilidad.

- Condiciones de posicidn de la edificacion en la parcela:

Alineaciones oficiales: son las que se fijan en los correspondientes planos de
ordenacion, como separacion entre las diferentes zonas entre si 0 con el espacio de uso
publico.

Retranqueos a alineaciones oficiales (frente de parcela): la edificacion se separara la
mitad de la altura del volumen edificado con un minimo de 3,00 metros.

Retranqueos a linderos laterales: 1/2 de la altura de la fachada lateral y como minimo
3 metros.

Retranqueos a linderos traseros: 1/2 de la altura de la fachada posterior de la
edificacion y como minimo 3 metros.

Indice de ocupacién méaxima sobre y bajo rasante sobre parcela neta: ....... 60%.

La separacién minima de diferentes blogues dentro de una misma parcela dependera
de la composicion de la fachada, asi pues se pueden dar las siguientes situaciones:

* Con huecos enfrentados 70% de la altura del més alto.
* Con huecos frente a paramento ciego....60% de la altura del mas alto.
* Con paramentos ciegos enfrentados...... 50% de la altura del mas alto.

- Condiciones de uso:

Con referencia a los usos definidos en el Plan General, seran los siguientes:

Principal o caracteristico:

Uso residencial unifamiliar o multifamiliar, sometido o no a algun régimen de
proteccidn pablica correspondiente que la Administracion determine.

Compatibles:
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Hotelero.

Industrial, Cat. 18

Comercial.

Garaje-aparcamiento.

Oficina y administracion publica.
Educativo.

Sanitario.

Espacios libres privados.
Deportivo privado.

Prohibidos: Resto de usos.
- Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad:
Son las previstas con caracter general en el planeamiento municipal.

En todo caso la edificacion no tendrd un ancho mayor de 15 metros, ni una longitud
continua mayor de 50,00 metros.

- Otras Condiciones:

Se reservara como minimo dentro de la parcela una plaza y media de aparcamiento por
cada vivienda. Esta reserva podra efectuarse bien en situacion al aire libre o bien bajo
cubierto, en garaje.

Se podré ejecutar una planta bajo rasante, s6tano o semisétano, sobre la superficie
ocupable por la edificacion, en las condiciones previstas en las Normas Subsidiarias,
tanto por lo que se refiere a usos como a condiciones higiénicas, etc.

Los cerramientos de la parcela tendran una altura maxima de 2,00 metros, pudiendo
ser de fabrica u opacos hasta una altura de 1,00 metros, y el resto hasta la maxima se
resolvera con soluciones de cerrajeria, mallas vegetaciones, etc.

Los espacios libres de parcela podran dedicarse exclusivamente a jardin, deporte al
aire libre, aparcamiento en superficie y porteria del conjunto edificado, con una
edificacion en una sola planta, con un maximo de 3,00 metros de altura, y un maximo
construido de 25 m2, en todo caso computando edificabilidad, pero no ocupacion.

5. Condiciones especificas para el Grado 3°.

La via pecuaria se califica como “Red Supramunicipal Via Pecuaria Espacio Libe
Protegido ™, con el unico uso de” Via Pecuaria’.

Es un bien de dominio publico pecuario de la Comunidad Autbnomay en consecuencia
inalienable, imprescriptible e inembargable, correspondiendo a la Consejeria
competente por razon de la materia de vias pecuarias regular el uso de la misma,
defender su integridad superficial, asegurar su adecuada conservacion y garantizar
el uso pablico para facilitar las comunicaciones agrarias y el transito ganadero.
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En cuanto a la situacion y delimitacion del dominio publico de la via pecuaria,
prevalecera lo recogido en los planos de calificacion. Si estos planos contuvieran
discrepancias respecto a las clasificaciones y deslindes legalmente aprobados de la
via pecuaria, incluidas en el Fondo Documental del Area de Vias Pecuarias,
prevaleceran estos ultimos.

En todas las actuaciones que se pretendan acometer en vias pecuarias se estara a lo
regulado legalmente en la Ley Estatal 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, y
en la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

El suelo de las vias pecuarias no podra generar aprovechamiento urbanistico, ni
considerarse suelos de cesion, ni computar a efectos de los estdndares minimos
exigibles por la legislacion urbanistica.

Respecto a las interferencias entre vias pecuarias y viarios rodados se cumpliran las

siguientes prescripciones:

a) Se evitara la construccién de rotondas sobre el dominio publico pecuario, al
tratarse de un uso incompatible con el articulo 43 de la Ley 8/1998, de 15 de
junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, que prohibe el asfaltado
y el transito de vehiculos a motor sobre los terrenos de dominio publico
pecuario. Si la realizacién fuese imprescindible, se debera reservar suelo para
que las vias pecuarias bordeen las mismas con el fin de instalar en su borde,
si el tipo de tréafico rodado lo permite, pasos al mismo nivel con preferencia de
paso para los usuarios de las vias pecuarias.

b) En los cruces con carreteras, y viales en general, se deben habilitar los pasos
necesarios para las vias pecuarias y mantener la continuidad sobre plano
(grafiando las reservas de suelo para vias pecuarias) y la transitabilidad sobre
el terreno (previendo la construccidn de pasos a distinto nivel). En ningun caso
deberan coincidir superficialmente los pasos habilitados con viarios rodados.
En el caso de viales rapidos los cruces se realizaran a distinto nivel y si las
condiciones de seguridad lo permitiesen podréan realizarse cruces al mismo
nivel, que seran debidamente diferenciados mediante una suave elevacién de
la cota de la capa de rodadura. En todos los casos el pavimento estara
constituido por materiales no asfalticos, preferiblemente adoquines de piedras
naturales (rocas, basaltos, calizas, etc.), indicando en la sefializacion la
existencia de un cruce con via pecuaria.

C) Los nuevos viarios publicos deberan situarse fuera de las vias pecuarias y se
proyectaran los minimos cruces posibles con las mismas. En el caso de que un
viario rodado de nueva construccion deba ineludiblemente coincidir
longitudinalmente con una via pecuaria, el organismo promotor debera
solicitar una modificacion de trazado de acuerdo al articulo 27
“Modificaciones de trazado por la realizacion de obras publicas”, de la Ley
8/1998, no pudiéndose ocupar en ningun caso los terrenos de la via pecuaria
hasta que, si procede, el Consejero en quien recaiga la competencia en materia
de vias pecuarias haya acordado mediante Orden la modificacion del trazado.
En el caso de que un viario publico no construido y recogido en el Plan general
de Ordenacion Urbana, se situe longitudinalmente sobre via pecuaria, se
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considera como no estructurante y su construccion quedara condicionada a la
inexcusabilidad técnica de construirlo fuera de la via pecuaria y la pertinente
modificacién de trazado.

Ademas de estas condiciones se estara por lo que se refiere a actuaciones en la
via pecuaria a lo sefialado en el Anexo Normativo N° 3 a estas Normas Urbanisticas
que dimana del Informe de la D. Gral. de Medio Ambiente de 5 de septiembre de 2013.
Se corresponde con las vias pecuarias que atraviesan el sector.

Se localizan las areas de aplicacion de esta zona de ordenacion por la Clave
[RSM.VP.] los suelos asi calificados adscritos a esta zona y grado.
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RG.INF.M,

ZOMIFICATICMN

ZOHA DT, BESIDENCIAL
UslFAMIL&R,

FONA 02, RESIDENGIAL MULTIFAMILIAR

ZOHA 3. EQUIRARIENTD FUBLICO MUNICIFAL.
‘Gmado 1*. REDES GENERALEE MUNICPALES.

FONA O, ECIPAMIENTO PUBLICO MURNICIRAL,
‘Grada #°, REDES LOCALES MUNICIPALES,

LONA O, GRADO 17,
ZOHA VERCE ¥ ESPACIOS LERES GENERALES,
REDES GEMERALES MUNICIPALEE.

LONA 08, ORADD 37
Z0HA VERDE ¥ ESPACICS LBRES ESTANCIALES,
REDES LOCALES,

ZOMA 05, SERVIC|CE URIANDS

LONA O, GRADO 17,
AED VIARLL GENERAL

OHA O, GRADD 29,
RAES CTURA GENERAL
FROTECD DE ¥las 0E ComMus AN,

ZONA 00, GRADO 2%,
el viaRLA LOCAL

ZONK 07, GRADO 1, EQUIFAMIENTO FUBLICO.
REDES SUPRAMUNICIPALEE.

ZONA C7T. GRADO 27,
YIWIENDAS PUBLICAS ¥ DE
IWNTEGRACIOH SOCIAL,

Z0OMA DT, ORADD 38, WA PECUARIS,

PLAN GENERAL DE COLLADO MEDIANO
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3. APl MP/Calles Alava-Oviedo-Solana

APl MP/Calles Alava-Oviedo-Solana

Se transcriben a continuacion las condiciones de la Modificacion Puntual de la parte este de
la manzana que da a calles Alava, Oviedo y Solana, publicada en el BOJAM de 4 de mayo de
2011, cuya edificabilidad difiere de las condiciones de ordenacion y normativa de la
Ordenanza Casco Antiguo del Plan General. No obstante, cualquier aclaracion y
comprobacion deberé referirse al documento de dicha Modificacién Puntual.

Para su desarrollo, se requiere la ejecucion del Proyecto de Reparcelacidn correspondiente,

con las cesiones de suelo e inscripcion a nombre del Ayuntamiento de las parcelas y redes
publicas que indica el documento de Modificacion Puntual.

1. AMBITOS OBJETO DE MODIFICACION PUNTUAL

[ ]

. DOCUIMENTACTON DE LA MODIFICACION PUNTUAL

bt

.1 Ficka de Ordenacita Pormaencrizada del ambito ds actuacion aislada A44-01,
de ModiScacon Punreal de MNomeas Sebadianas de Plansapsante Mexdcipal

2.2 Ficha do Ordenacite Pormenerizada del ambito de acuaciom aislada AA 02
de Modifracin Puntml de MNorpeas Setridianas de Plancarsenie Memcipal
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FICHA DE ORDEMACION PORMENCRIZADA
AMETTO DE ACTUACTON AISLATIA EN SUELC URBAND CONSOLIDADOD | AAA

Codige de las Moemas Soitnddiaias de PlansarSente Municyal- [ Asam
Mczbrs: Calles Alma-Chiedo-Solana
Caracteritcas:

| Superficie dal anshis: 205,49 o |

Comdiciones: parivcnlare: de ordenscion pormesorizsda:

» Comdiciomes de parceluciom:

Parczala edificable: [a definida por ql area de parcela edificabls resultznte qoe w detzlls an ol
Euquara de ondenacisn poonencrizada.

» Comdvciomes de edificacion ¥ molomen:

Edifcabilbidad meocima total del dzbito: S me™
= Ooras condichemes:

Aplicaciom de s condiciones de parcelacion vy edificabilidad misima de evte ficha,
adicionalrente al rmain de condiciomes contenidas ex b norma particalar o snels erhann Zoza
U Cawco AnfSgeo, sxoepto condicione: de parcelcitm v edificahilidsd mawima.

Fesiim:

» Cesiomes:

Las propiedades sfectmarn la cesion ' a tiulo gratoiio 2l Ayentaeviento dal sualo destinado &
vizzio prablico conforme 3 la rectficacion de abinsaciones oficizles Sadss an el Flano P-3 de
Teos, ondenzmera: v alingacones s Casce Anfzeo v goe e derall en los sugoaras de
ordanacicn pormenorizada v de rectifcacion de alnescionos.

 Cargas nrbamisticas:

Los costes ' cormspondiontos 2 b ojecucion da bas chras & urbanizacicn dol mevo visre
piblico an el dmobite seran a cargo de 1as propoedades

* Fjerncion del plameamienio:

Provyeecte de Reparcelacion.

* Plazos:

Cuairo afios ™ par ejecucion del plansammisnio pars actmacion privads. Transcumde este plazo
e provd [a posibilidad de acteaciom pablica

Cibjetives:

» Abrir com seficienie ansplimd s calls tansveral ere - oeshe @ el cemino wrhamo.

» Bnctificer Iys almeaciones: previsas ea lzs NMES par la coneanidm enime calles Criedo v Alna
v s prenvistas em calle Solanz pare adecuacion 3 ba simacion wxisoarte.

= Mantaner ol aprovechamionio nranistico crignsl de las foos afecadas.

T il i bidnad mrekciz llhl.].:li'rl'.ilﬂ--n-:r.:ﬂhl‘:l'.lln'rl de I echiicabeliced minems “orgmal™ de cads =

die bex pareelas inchedas o 2l dmisvio, & comdere por 2l Proypecis de B opercclscién

Perccls 15, o Solene 17 20550 m

Percels 06, o Solene 15: 156,72 m™

Pareeds | |, o Alvm T =71 m'=

e prevyecin de eperoelscim del deslbein coneslerash pary cads o de L propredades ls condn de e sgperfice de
|lr:l'|:ln-:liﬂ|1'::mh-:|r:.]n1':ul1-rin'i|-|.7dm' 1 = woion ¥ forem m detslien == ks cxprra de

F“inl;mhnpmmni:lhynkmcr_:m:lhnklimmlmm ’ =

MR pruyein de separcelsnisn del dmbits comsiderend loe coxie de urhenitecsin & ufager por oxds o de s

propedede, de b mpaiiric de parech rospecisva. afecisdy con desiing a visric piblics gque = detslis o boe

snjusmas de orderecsn pormenensus v de rechifioecion de shmoscions

o & pariir de bn pehirscion de | sprobscie defretive de b Sodi Gescion Penfusl de b Wormes Subesdieres de

Flaresreenis H.:Li:i:] gue imcorpors on ol plancsrmicenin vigmis s comcbonnes perseroriesdg gqus s

exiznhicoon on cxls i
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FICHA DE ORDENACION PORMENORIZADA
AMEITO DE ACTUACTON ATSLADA FN SUELD URBAND CONSOLIDADO | AAA

Codige de las Mormas Bobadianas de Plansarsente Municmpal- [ Asa g2
Tomabrs: Calk Guipizooa
Caracterisoicas:

| Superficie dal anshis: 136,06 o |
Condictones partoulare: de ordenscidn pormezoriesda:
» Comdiciomes de parcelacion:

Parcala edificable: a definidy por ol #rea de parcals edificable resultante que we dealls an ol
Evquara do ondemacion pormencrizads.

» Comdiciome: de edificacion ¥ volumen:

Edifcahilidad pwwiva toml del dombite: 183,32 m'e
» iOoras comdiciomes:

Aplicacion de bs condicions: de parcelacion vy edificabdlidad ménrima de etz ficha,
adicionalments al resio de condicione: conbenidas en b norms particalar e snelo ehann Zom
0 Casco Aniigeo, sxmepto condiciones de parcelacitm v edibcabilidad mamima.

Festiém:

* Ceniomes:

La propisdad inchiids emn sl dmbito afectuars la cewitm a finlo gramite al Aymntemisado dal
melo destinadie a viano pablico conforme a la rectificacidn de alineaciones oficiales fjpdas en
el Plano P-3 da Usos, ondemanzas. v almeaciones o Casco Antigne ¥ que we detalla en los
esgoemas de ondemaciom pormanorizada v de mectificacion ds alineaciomes.

» Cargas nrbamiztices:

Low cosies cormespondisees a la sjecncidn ds las ohmas de mritemizacion del mene wiano pablico
an &l #nhito seran a cargo da 1a propiedad.

* Ejerncion del plameamienio:

Proyecto do reparcelacion.

* Plazus:

Cuatro afios ' para ejecucion del plansarmento pars actuacion privads. Transcuwmide este plazo
e provd [ posibilided de actmcion poblica

Dbjetvres:

» Abrir com seficisnte anplimd nna calle mansmeral wete — oests oo el cemiro arhamo.

» Bpctificer [as alinecaciones previsias ex las NMNES para 2 coneotion antme calles Chiedo ¥
Alrm, adecmciin x by simacion wosenis an alle Solma v arpliacion ds 1a calle Copimcoa
= Mantener sl aprovechamismin manstics ongna ds [a fnca afecmda

il b bt ki iotal del dembile: spevalkniz & ln o de b ecbfeabeliced mises “ongral” de cxds o
de b parcelas inchedas oz 2l dmisiio, & cormidens por 2l Proyecis de B operocisciin

Pl {13, oo Splene 50 935 me

2 A partir de ln pehiiescién de ls spobescies defiretive de b bodi licacion Pentusl de e Mormas Subedernias de
Flarncwmromic: h'i.::i:iEJ gue incorpar en ol plascamicnio vgmis s cosboones pormononisdes qus s
exinhiccen on culs i
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4. API FUENTERROCA
Referencia catastral: 26556F6VL1025N

CONDICIONES DE ORDENACION

Urbanizacion Fuenterroca, en torno a calles Fuenterroca y Antonio Marsa Bradado. Le
corresponde la Ordenanza RU grado 2 con aplicacion del método de Agrupacién de Conjunto,
y edificabilidad 0,35 m2/m2 segun la Modificacion Puntual publicada en el BOJM n° 136 de
10 de junio de 1999. Para su reordenacién o reparcelacion, debera tramitar previamente un
Estudio de Detalle que defina las alineaciones y volumetria de la ordenacion propuesta,
manteniendo en todo caso el “Area de proteccion de arbolado”, de 7.400 m2, mancomunada,

de acuerdo a la citada MP.
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5. APl COBANERA: MODIFICACION PUNTUAL COBANERA

MODIFICACION PUNTUAL (N° 12) DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE CCLLADO MEDIANG (MADRID), EN EL AMBITO DENOMINADO LOS ALTOS DE LA
COBANERA
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1. El Proyecto de Urbankacién y los comespondientes Proyectos de Elecucién, garantizardn
el mantenimiento y conservachin del arbolade, bien scbre espacios de uso ¥ dominlo
plblico o privado.

2. Asimismo dichos proyectos definirdn las plantaclones y fratamlentos a efectuar tanto en
la zona verde poblica prevista, como en los espacios de parcela llbres de edificacion,
con especles auléclonas de bajos requedmientos de agua para su desamolio ¥
materiales acordes con el palsaje clreundante.

ORDENANZAS DE APLICACION AL AMBITO

1. Se crea una nueva ordenanza de Zona Residencial unifamiliar de Promoclén Plblica
VPP,

2. Al resio del dmblio le serdn de aplicacidn:

La Ordenanza Reddencial unifamiliar Zona 2.
La Crdenanza de Espacios Libres Zonds Verdes Zena 11.
La Ordenanza de Equlpamientas Zona 9.

Los nomnas zonales de aplicocién a estas 2onas son las definidas en los Nomas Subsldlarias

vigentes,

RESENTE DOCUMENTO FUE
B E7% O ACyERDO ADOPTADS
POR LA COMSON OF URERS
NS Te et .
o RETARID GENERL TECWCO

o) D REGINEN

TELERRADA EL D
CERTIFICO.
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PLAN GENERAL DE COLLADO MEDIANO

NORMAS PARTICULARES EN SUELD URBANG |

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DE PROMOCION PUBLICA VFP |

ordenacién

EDIFRC ABLE:
Porcela exstente. 4,140 m*

PARCELA INDIVISIBLE: ' P )
RADA EL DIA.
La parcela exislentesy: o oo

DE EDIFCACION ¥ VOLUMEN

| RETRANQUEOS:

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS: f N
W

Art. 5.3, Aldada, pareada, gdesadd o agupaclones de

adosados, no estableckEndose para las agrupaciones de - rifeels
un drea de movimlento de la fachodao a ko allneoclan ofichal enire By

EDIFICABILIDAD MAXIMA. scbre paicela  3.100 m, (32 viviendas. No compula la

OCUPACION MAXIMA: sobre parcelg (%): 40

ediicablldad bajo rasante, nalural o modificads, sempre que se desfine a
aparcamientos o instalaclones).

ALTURAMUMerc de plantas mddmas:

4,50 mfbeala + ung

DE UsD

USDS COMPATIBLES: Garaje-aparcamients, Espachos Libres y Zonas Verdes.

US0S PRINCIPALES: Vivienda Promoclon Pdbliea. [VPF)

US0S FROHIBIDOS: Los no cltados. —

ESTETICAS Y DF
COMPOSICION

Vallade: De pledra. Alfura minkma 1,00 m.

Cublefta: e prohibe e fibrocemeanto y mefdllcas.

B licencla unitarla para edificacién  con wibanlzackin simul . Condicionodd la
%E llcencia de primemn mmm}ﬁnu;ﬁlglﬂﬁn a la l:mdud md&n
E YECTO
§§ Whantedcifn el PLEND DE STE AYUNTAMIENTO BN SESION

'.—EI_.IERAD&ELW". aflais - formin e —————— -
° SRTIFICO- UL 2
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La presente medlficacién tiene por objelo el camblo de ordemact AR
urbane de 29.440 m2 en la Avenida del Finar, en la zoha dancrnhu

Cobanera” de filularidod municipal v cuye desfino se pretende sea el residenclal
acogldo a algdn fipo de proleccién oficlal, v el residenclal de viviendd unifamilicr.
El balance de la Modiflcacién Punfual es en cifras el sigulente:
SUPERACIE NN.SS.VIGENTES | MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS.
Superficle de Actuaclin 29.440 m2 29.440 m2
Zona verde plblica 13.280 m2 14.955 m2
Viales 3.800 m2 1.637 m2
Equipamientos v Servicios 1.004 m2
Parcelas resldenclales 12.340 m2 17.844 m2
M de viviendas 44 40 (32 de Proleccidén + 8 Libres)
Edificabilidad 8.157,60 m2 | Zona 2 Area Norle 3,852 m2
Zona 2 Area Sur 445 m2
Zona Residenclal VPP 3.100 m2
TOTAL 7417 m2
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